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La presente edicidn forma parte de la serie de publicaciones que edita la
Consejeria de Politica Territorial de la Comunidad de Madrid con la finalidad
de dar la necesaria publicidad a los documentos de planeamiento que afectan a
los municipios de nuestra Comunidad.

El objetivo de estas publicaciones es ofrecer una informacién basica al pl-
blico sobre el contenido de los distintos Planes o Normas, y especialmente de
aquellas determinaciones que afectan de modo directo a los intereses mas ge-

nerales.

Estas publicaciones constituyen una sintesis de los Planes o Normas, de los
cuales, en todo caso, se adjunta una relacién de los documentos de los que

constan.

En el caso de que la informacién contenida en la publicacién no fuese sufi-
ciente, se remite a la consulta del documento completo, expuesto a informa-
cién piblica en los respectivos Ayuntamientos, o en la Consejeria de Politica
Territorial de la Comunidad de Madrid.

En cualquier caso, la informacidén contenida en esta publicacién permitira co-
nocer el régimen de suelo, su calificacién pormenorizada y las ordenanzas de
aplicacién, tanto en sus condiciones generales como en las particulares, con
las peculiaridades que en cuanto a terminologia, estructura del documento,

etc. tenga cada Plan.

Tanto los textos como los planos son reproduccién de los documentos de apro-
bacién definitiva, diligenciados y conservados en el Archivo de la Consejeria
de Politica Territorial. Para la elaboracién de esta edicién se ha conservado
1a numeracién de paginas del documento original y se ha afiadido, de forma que
sea identificable, la nueva numeracién correspondiente a esta publicacidn.

El presente documento estd sujeto a modificaciones, que podrian ser consulta-
das en el servicio de informacién urbanistica de la Consejeria de Politica

Territorial.
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Las Normas Subsidiarias de Planeamiento Municipal de CARABANA constan de los
siguientes volumenes:

MEMORIA DE ORDENACION
NORMAS URBANISTICAS
PLANOS

De los documentos que componen las Normas Subsidiarias de Planeamiento Muni-
cipal de CARABANA estdn incluidos en esta edicién, al menos parcialmente, los
siguientes:

TOMO I.- Memoria de Ordenacidn.
Normas Urbanisticas.

TOMO II.- Planos. .

Plano 3.- CLASIFICACION DEL SUELO
Escala 1:2.000

Planoc 4.- ZONIFICACION DEL SUELO URBANO
Escala 1:2.000

Plano 5.- SUELO NO URBANIZABLE
Escala 1:2.000

Las Normas Subsidiarias de Planeamiento Municipal de CARABANA han sido formu-
ladas por la Consejeria de Politica Territorial de la Comunidad de Madrid por
subrogacién en la misma, de las competencias de redaccidén y tramitacidn del
planeamiento por parte del Ayuntamiento de CARABARNA.

Las Normas Subsidiarias han sido redactadas por ACER, S.A., bajo la supervi-
sién del Servicio de Planeamiento Municipal de la Direccién General de Urba-
nismo, y con la colaboracién del Ayuntamiento de CARABANA.




DATOS BASIC0S SOBRE EL MUNICIPIO

Situacidén: Se encuentra al Sureste

de la Comunidad de Madrid, en el -
limite con la provincia de Guadala-
jara limitando al Norte con Valdi-
lecha y Orusco, y al Sur con Valda-
racete, a 625 m. de altitud y a 50 km.
de la capital.

Superficie del término municipal:
4,720 Has

Poblacion de derecho:
1.031 habitantes.

N2 de viviendas:
1.307

Actividades econdmicas:

Predominio del sector servicios (35,0%),
agricultura (27,4%), industria (21,4%) y
construccidén (16,2%).

Comunicaciones bdsicas:

A Carabafia se accede a través de la A-3
direccién Valencia y tomando la M-204 a
la altura de Perales de Tajufia.

Normas Subsidiarias de

Planeamiento Municipal

CARABANA

DATOS BASICOS DE PLANEAMIENTO

Clasificacién del Suelo

Suelo Urbano ...... 43,80 Has
SAU. i, 4.676,20 Has

Viviendas previstas

1.214
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TNTRODUCCION.

La redaccifn de estas Normas Subsidiarias de Planea-
miente.para el Municipio de Carabafia, proviene de una aspiraci6n
municipal motivada por la falta de adecuacifn del planeamiento -
existente hacia la realidad urbana del municipio.

El conjunto de problemas que afectan al municipio es
semejante al de todos los municipios de la Vega del Tajuia, y de
su cuenca y su origen, por supuestb, de ordén superior, por lo -
que la solucibn a partir de estas Normas es practicamente imposi
ble.

En cualquier caso, se trata de adoptar un conjunto de
soluciones que frenen el deterioro del medio, yue tengan en cuen
ta las escasas posibilidades de desarrollo del municipio urbanié-
‘ticamente hablando, gue intenten garantizar la perfeéta adecuacidn
del usoc vocacional del territorio con su uso real, y definir para
el suelo urbano, la normativa gue regule el proceso de transforma-
cibn y adecuacifn de la viviendas existentes a las actuales necesi
dades de calidad de vida, sin olvidar los aspectos relativos a la
conservacién de un patrimonio edificado que configura una imagen ur
bana que hay gque potenciar por su elevada capacidad de significante
del proceso histbrico y social que ha supuesto la creacién y desa-
rrollo del asentamiento.

El fin filtimo de las Normas, es crear las condiciones -
para que las medidas de &mbito estatal o comunal de cara a la revi
talizacibn de &reas deprimidas, al relanzamiento de zonas agricolas
con un nivel de elevada productividad que algfin dfa ser&n aplicadas,
puedan tener cabida dentro del té&rmino municipal de Carabafia.

72BADO PROVIZD“LLMEINTE POR EL PLENO DE ESTE
AYU\T%':'TO Eh .E.C? OE 18 DE U0 DE 1983,
G*""’“A A Lo L : DE 1985.
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RESUMEN, DIAGNOSTICO y OBJETIVOS.

Tras la entrega de la informacién urbanistica,
se elabor6 un documento en el gque, bajo el tftulo "DIAGNOS
TICO y OBJETIVOS DE PLANEAMIENTO™ , se presentaba a la Cor
poracifn un resumen e los problemas principales detectados
en el Municipio y se clasificaban y explicitaban los objeti

vos del Planeamiento. Este documento fue discutido y asumi-

do por la Corporacifn.

Durante el desarrollo de los trabajos del Avan-
ce, surge un grave problema suscitado por la construccibn
en suelo no urbanizable de una nave industrial que habri de
alojar la industria mfs fuerte del Municipio. Se trata dé
trasladar la manufactura textil situada a la entrada del pue
blo desde Tielmes a unos terrenos que adquiere el propieta-
rio de la industria en el Km 9 de la carretera Perales~-Alba
res. Como consecuencia de los acontecimientos suscitados por
este hecho, el Ayuntamientoc decide solicitar del equipo re-
dactor de las Normas la calificacifn de un amplio sector del
térmlno como suelo industrial. El equipo redactor acepta es-
ta decisibn de polftica territorial de la Corporacién y re-
mite escrito en Marzo 1984 al Ayuntamiento comunicéndoselo,
con la salvedad de que, una vez analizada toda la zona pro-
puesta, debido a sus especiales condiciones topogréficas y
el desarrollo que a dicha zona se le prevé, se decida redu-
cirla considerablemente. La superficie que se va a clasifi-
car es de 5,43 Ha y como suelo urbano, tal y como pre-
tende el Municipio. Estas razones, son las que, contrariamen
te a los objetivos de Planeamiento, obligan a la clasifica-
c16n de suelo en clara discontinuidad con el resto del nfi-
cleo de poblacién.
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JUSTIFICACION DE LA SOLUCION ADOPTADA.

El escaso nivel de actividad inmobiliaria del
Municipio,, (ver Informacién Urbanfstica, pag. 77 y 55},
obliga a la adopcifn de una solucién de continuidad en la
configuracifn de la estructura urbana que, al mismo tiem-
po, e€s consecuente con los obietivos de conservacifn de la
imagen wrbana y la proteccifn de los medios de vida autbc-
tonos., Asf npismo, se hantratado de complacer las aspiracio
nes de nuevo suelo que se tenfa por parte del Ayuntamiento.

El difIcil.frazado viario del pueblo, consecuen
cia directa de la abrupta topografia en la que se asienta,
y la falta de un camino de salida a la carretera de Valdile
cha desde la parte Norte del pueblo -hoy desgraciadamentg
construido-~ han sido las causas principales por las que has
ta ahora el viario tenfa wun marcado caricter de acceso a la
vivienda y permitfa la realizacifn de numerosas actividades
en la calle. Esta configuracién se mantiene intacta excepto
en una ocasifn que se describiri en el apartado correspon-
diente con el objeto de no creﬁr situaciones de "fuera de
ordenacién" facilitando, asf mismo, el cumplimiento del ob-
jetivo gue habla de mantener las caracteristicas formales
de un municipio cuyo caserfo, formado por adhesifn, tiene

una agradable imagen.

Los principales objetivos que se han persegui-
do en el suelo urbano han sido: '

1°: Obtencifn de una estructura urbana integra-
da con lamayor amplitud posible de uso, que dentro del res-
peto a las actividades ajenas, permita la existencia de un
espacio integrado en el que la relacién residencia-trabajo
sea inmediata. |

2°: Conservacifn de la actual imagen urbana del
pueblo con especial hincapi& en las cornisas y en el e@pleo
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SENS T FC0aT 13 DE UL DE 1985 )
LA 25 LE JULO DE 1935,

D TLLUTE POR EL FLENZ DR ESTE

jvisi6n en Zonas y Subzonas del suelo
iracifn de ordenanzas especificas que

miento.
Esta divisibfn que eséablece varios tipos de
selo diferencia entre &reas consolidadas © no, de espe-~
al tipologfa de viviendas, etc.

Es necesario comentar gue respecto a las pro-
puestas del avance, existen dos diferencias iﬁportantes
con su consecuencia de carfcter legal. La primera diferen
cla es que se clasifican como urbanos los terrenos en que
se asienta la industria textil por acuerdo Tunicipal, co-
mo'ya se ha dicho. N6tese que el avance clasificaba dichos
terrenos como "apto para urbanizar". La propuesta defini-
tiva disminuye la superficie de ese &rea Y teniendo en cuen
ta las discusiones mantenidas con los representantes municji
pales y de la Comunidad, se decide clasificarlas como urba-
nas, Con la zona "apta para urbanizar" situada en el camino
al "Campo de Tiro" ocurre lo mismo Y los argumentos son
claros: jamds se ha desarrollado un plan parcial en Caraba-
fla, y es bastante inviable que se realice de momento. Por
ello es preferible hacer una clasificacién-de suelo realis-
ta gue prevea las cesiones pertinentes y no obstaculice el
desarrollo con una figura legal (como es el plan parcial},
que en un medio urbano de la  categorfa:de Carabafia nunca
va a desarrollarse.

Como consecuencia de estos dos cambios que su-
ponen la suspensifn del suelo apto para urbanizar las normas
pasan de ser de tipo B al A con la reduccifn de 2/3 a l/2
en el Indice de consolidacién de manzana que este cambio im
plica. A esta consecuencia de tipo legal es a . la que antes
se hacfa referencia.

En el sueleo no urbanizable, finalmente, prima
la conservacifn de valores ecol6gicos Y la adecuacifn a los
valores vocacionales del territorio. Los terrenos de las
Aguas de Carabafa, reciben el tratamiento de suelo especial

LS

mente protegido, y sus construcciones cat quaﬂuaq~el~~wqw0

fin de facilitar su conservacié OEY‘eventual ad-
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quisicibn por parte de la Co nh.dacb Autﬁn\:‘ma de Madrid.
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EL SECRETARID,

del SUELO URBANO. \ E Gt
Ty,

La definici6n Sﬁtéﬁéi suelo urbanc hacen es-
tas Normas, su delimitacifn a efectos de la aplicacifn del
Régimen Juridico y Urbanistico correspondiente, se ha rea-
lizado cumpliendo los regquisitos que para esta clase de
suelo establecen la Ley de Suelo y sus reglementos, y en
base a las siguientes consideraciones:

- El origen de la estructura urbana, a través
de los sucesivos procesos de ocupacifn y transformacién del
territorio, y las diferencias tipol6gicas del trazado, par-
celarias y edificatorias, que definen la morfologfa urbana
de Carabafia en la actualidad.

- El1 impacto de las nuevas tendencias socio-
econfmicas que han proﬁocado una continua y lenta pérdida
de poblacibn permanente en el Municipio, s6lo estabilizada
desde el afio 1975 alrededor de los 1000 habitantes, con un
abandono de las actividades productivas tradicionales, son
las causas del estado de deterioro en que'se encuentra par-
te de la zona de casco consolidade y de la clara disfuncio-
nalidad de algunos espacios libres del mismo, gue en la ac-
tualidad carecen de uso y gque suponen una importante reser-
va de suelo en el mismo centro del pueblo.

As{ mismo, durante los iltimos 20 afios, mien-
tras la poblacifn permanente se reducfa, se produce en Cara-
bafia una ocupacifn del territorio destinada a la promociféin
de viviendas unifamiliares para la segunda residencia, rea-
lizadas como simples parcelaciones de suelo rfistico al mar-
gen del planeamiento y gque han supuesto la duplicacifn su-
perficial del n(cleo habitado de Carabafia y la aparicién de
unas nuevas pautas de vida de caricter et e
dades comerciales de servicios que sélan%ﬁbxéﬁaqﬁa%fg te

tres meses al afo, etc.) para !
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en la informacifn urpanistica, hacen convivir en el ng-

leo de Ca a a dps poblaciones radicalmente distin-
c at s&ﬁ‘ﬁﬁ'? P

0s estructuras urbanas diferencia-
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das que en principio no presentaban problemas de contac-
to al estar pexfectamente segregadas espacialmente, pero
gue han surgido al envolver las Gltimas actuaciones de vi
viendas unifamiliares de segunda residencia al casco con-

: solldado.

De esta manera, la delimitacién para el suelo
urbano pretende:

=— Mantener y conservar la estructura origina-
ria del pueblo con sus valores ambientales..

- Recuperar espacios vacfos y sin uso, e in-
corporarlos a la trama urbana.

- Completar el nficleo rural original en sus
bordes reforzando los caracteres tipcl6gicos que le son
propios, (de trazado, parcelacién y edificacién), y conse-
guir la dificil unién de éstas tramas rurales con las nue-
vas actuaciones de las colonias de segunda residencia.

- Completar las zonas de colonias recogiendo
dentro del suelo urbano las actuaciones consolidadas, pro-
poniendo su terminacién como unidades individualizadas, an
tes de acometer nuevas ampiiaciones, que en las actuales
circunstancias son diffcilmente previsibles. -

- Conseguir una adecuada red de distribucién
de los sistemas generales de comunicaciones, eguipamiento
cemunitario y de parques y espacios libres sobre el suelo

urbano.

= Dirigir la posible expansi®én del nficleo tan-
to en el aspecto de segundas residencias como en el aspecto
industrial, facilitando el desarrollo de zonas con condicio-

nes reales adecuadas a la construccién

OFJ'IJ'\“DAI) DE FiA PR
REChrogattog de R+ ied
Dozumento infar: o -

banizacién que consegulrian inicamente elmdesarrollo 1ncon-

cesidad de redaccién de planes parcialej

trolado.

Para la consecucifn de log=pee
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res, el suelo urbano se subdivide y cualifica como sigue:
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a.-El pficleo rural inicial se divide en:
EL SECRETARIO, = Z?na 1, de Consolidacién de Casco, artfcu-

~ Zona 2, de Terminacién de Casco, artfculo 92.

TR

En la zona de consolidacién de casco se estable-

: it Lor gy :;'::}
; E:il éﬁjce una valoracién especial en la cornisa, reflejada en el
‘ e < , , '
W%h‘ﬁ,4df? plano nfmero 4, cuyas caracterfsticas se definen en el ar-

tfculo 90.

La zona de cuevas viejas, por sus especiales
circunstancias, también recibe ub tratamiento especifico,
art. 91. Existe, asfimismo, una disposicién de cardcter traa

sitorio que afecta a los dos barrios de cuevas, art. 91 bis.
b.-La zona de colonias o viviendas unifami-
liares o de segunda residencia se subdivide segfin crite-

rios tipolégicos en:

-Zona del Barrio de la Concepcién, de par-

celacifn reducida y viviendas en hilera de uno o dos plantas,
artficulo 93, ' '

-Zona general de Colonias, que éngloba al
resto en un intento de unificar los criterios para su termi- -
nacifn y posibles transformaciones.Se establecen tres sub-
zonas, (1, 2 y 3),seglin la parcela minima edificable y sus
condiciones de ocupacién y edificabilidad,artfculo 94.

| Tanto en las zonas de casco(Consolidacibn
y terminacifn} como en las de colonias,Barrio de la Concep-
cifn y colonias en general,se propone, para su ejecucién,
tanto por construcibn directa en solares, como por la
via definiciébn de’unidades de actuacifén posibles,q eﬁé%
das en el plano numero 4 y 7 son las que siguen:
Unidad de actuacifn n°®1l: Los Vi

Unidad de actuacidn n®2: Cornis

Unidad de actuacifn n®°3: vVereda.. e
. - . . 04 5 CTUNINIDAD DrNgE t :
Unidad de actuacidn n°4aazLamifiQede i- Revestill 1o

Segumeatg et " r' '}"‘_l_:leNTE
Definidas en el artfculo 56. PR LT S
- _ 15 OCT 4685 | 4
- Existen tambien algunas zonas,en ag/:

Ty IEuNMICO '/ :

Lpededn _ser objetq- -1

P

parcelacifn y posterior edificacifn solh

de licencia si son acompafiadas previa o simultaneamente por
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Aﬁ un proyecto de urbanizacién, se sefialan estas zonas en el

- PlanoEP§ﬁﬁEﬁM£'

Con respecto al proyecto de delimitacifn de
suelo urbano vigente, (PDSU), se recogen en la nueva delimi-
tacifn las zonas de colonias que quedaron fuera de aquél,
ol "(ver plano nfirero 2), proponiéndese el trazado de nuevas
vias que terminen o completen las mismas de una manera cla-
ra, y asi,ofrecer una imagen continua de consolidacifn en
las diferentes zonas del nficleo actualmente inacabadas y
gue dificilmente se finalizarfan si no se plantean sus 1lfmi-

tes con nitidez.

La asignacifn de usos pormenorizados dentro del
nucleo se flexibiliza mediante la compatihbilizacidén de &stos.
Afecta esta medida fundamentalmente al sector 16 del PDSU,
donde existe aprobado un estudio de detalle que va a posibi-
litar la promocién directa de 42 viviendas de Protecci&n"Ofi-
cial en la zona seflalada a tal efecto, plano numeroc 4
(Art. 96)E1 résto del sector 16 continfia cumpliendo su fun-
¢ifn productiva tradicional relacionada con las labores agra-
rias, por lo que las Normas prevén en esta zona usos indus-
triales y de talleres compatibles con la residencia, en un
intento de mantener el caricter productivo de la zona. Seri

preceptiva la realizaci6n de Proyectos de Urbanizacifn pre-
;W vics a la concesibn de licencias de parcelacién Y edificacién}
las condiciones particulares de esta zona vienen definidas
I en el articulo 55.

1 De uso exclusivamente industrial, sin embargo, .es 1
situada discontinua respecto al nucleo cerca en 1l . rar ?@QF

i ra de Tielmes, Como ya se ha explicado résponde %%@,”ﬁ%ﬁ?’ ®
' cisifn de politica territorial del Ayuntamiento. \‘ M‘//‘r/ﬁﬁf,;,f{ f
La polftica de hechos consum..z;{”_ :}nglﬁ?f:i
bles condiciones topolfgicas (accesibili-a@zgﬁﬁégéé;i 1 grG NN

4
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se circunscriben, fundamentalmente, a 1a=f?l;?'w~-- Lo U

plana) justifican el paso de la zona de
de suelo No Urbanizable a Suelo Urbano e

Normas. Los efectos negativos del cambig
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ductividad agricola de los terrenos que siendo de buena
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calidad no estan puestos en riego.
Las condiciones generales y particulares se
expresan en el articulo_BB.

5.2 del SUELO NO URBANIZABLE.

Se pretende,desde las Normas,considerar esta
clase de suelo no como un residuo del otro, sino conmo
parte fundamental de la estructura y modelo territorial
adoptado. Asf, se establecen medidas émcaminadas a con-
servar y, en lo posible, mejorar los recursos naturales
y el medio fisico. Se subdivide este suelo en dos 2zonas,

e A hy caﬁa_nna.daxestas-en tres subzonas::

o ' 1. raona de S.N.U.de proteccifn especial ‘
Ll vl 1.1.- Por alta productividad agricola
1.2.- Por masas arbéreas
1.3%.- Por manantial minero-medicinal.
EL SE23E]220na de S.N.U.de proteccién general

2.1.- Por vertidos a cursos de agua.
2.2.~ Por contamin bilidad de aguas
_ subterréneas '

2.3.- Por ecosistemas degradados.

- Para realizar la subdivisifin anterior se han te~-
‘7;M“ é{fnldo en cuenta las indicaciones, contrastadas sobre el te-
rrenoc , del Plandel Medio Fisico de la provincia de Madrig,
asi como los datos obtenidos en la informacién urbanistica.
Las diferentes zonas y subzonas se analizan con
detenimiento en los articulos 45 a 55 de estas Normas,con-
viene, no obstante, indicar que la subzonal.3 ha sido de-
limitada exactamente sobre las propiedades de la Sociedad
de las Aguas de Carabana, con el objeto dé proteger tanto
la propiedad, como la explotacién, favoreciendo una posi-
ble actuacifn unitaria sobre las mismas y asf potenciar

sus posibilidades productivas e icorporar otras de caréc-m
ter experimental, {(pedagbgicas , cultural-. 'S |




sentado a la Comunidad Autonoma de Madrid en Agosto de
1983 con e) titulo de "Informe sobre las propiedades
que la empresa de las Aguas de Carabafla tienen el término

Municipal del mismo nombre"
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EL SECRETARID,

*." CAPITULO I. 1.- OBJETO, NATURALEZA Y VIGENCIA

e el

~ Brtfculo 1.~ Objeto.~-

) ) ': .
et 4 l.- Estas Normas Subsidiarias de Planeamiento

"

fj;fclasifican Yy estructuran el Territorio Municipal de Ca-

les:
' ‘a) .- Clasificacifn del suelo en dos grandes cla
ses: urbano y no urbanizable.

b).~ Definicifn de los sistemas'geﬁerales de la
estructura del territorio: sistemas generales de comuni-
cacifn, sistema general de espacios libres y verdes, sis-
tema general de equipamiento comunitario y sistema gene-
ral de proteccifn a instalaciones.

c).~ Asignacifn de usos y su intensidad por zo-
nas.

2.~ El presente documento Normativo, diferencia
el tratamiento aplicable a cada uno de esos tipos y cate-

gorias de suelo, regulando los siguientes aspectos:
a) .~ Ré&gimen urbanistico del suelo (diferenciado
segfin cada una de las grandes clases de suelo).

sectores o &mbitos de actuacifn).
¢) .- Intervencifn en el uso de las facultades de
dominio o propiedad en cuanto a usos y aprovechamiento de

suelc y edificaciones (diferenciando segfin zona oAD N

. oo
en cada uno de los aspectos anteriores. B pe e

Artfculo 2.- Ambito de aplicacifn.~-

al término municipal de Carabafa.

\
d) .~ Tr&mite, inspeccibn y disciplin ~$rbaﬁ1§%;d§

«w?"  rabafa en base a las siguientes determinaciones genera-._ ..

b) .~ Figuras de planeamiento, urbanizacién y eje-
cucifn para el desarrollo urbano y sus condiciones (segfin

COMVITNLDAD DE MADRID
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Articulo 3.- Naturgleza y caracteristicas de estas Normas

FSECRETRI J.

Ldiarias.

'23= 1.~ Estas Normas tienen el rango jerirquico y gra-

&p de precisi6n del Plan General Municipal de Ordenacifn al
we soplen. (Arts. 71, L.S. y B8 R.P.)
2.~ Las Normas Subsidiarias poseen naturaleza jurI

dica reglamentaria en virtud de la remisifn normativa que
la Ley del Suelo concefe a los planes y Normas de ordena-
cién, para constituir el estatuto jurfdico concreto de la
propiedad. (Art. 76 L.S.} ,

3.~ Estas Normas tienen la caracteristica de ser
inmediatamente operativas e independientes, al no existir
Plan Director Territorial &e Coordinacién. .

Artfculo 4.- Vigencia.

Las presentes Normas Subsidiarias entran en vigor
con la publicacién 8el acuerdo de su aprobacién definitiva.
Su vigencia es indefinida (Art. 45 L.S.), sin perjuicio de
su modificacifn o revisifén, o bien su sustitucién por el
Plan General Municipal al que suple.

Artfculo 5.~ Revisifn de las Normas Subsidiarias.
1.- Procederi la revisifn de estas Normas Subsidiarias

en cualguiera de los siguientes supuestos: -

a) .=Aparicifn de circunstancias imprevistas de car&cter demogri
fico y, o econSmico que incidan sustanciamente sobre la estruc-
tura urbana prevista. Es necesario hacer notar que no puede fi-
jarse un techo poblacional que implique una revisifn automética
de estas Normas debido a las especiales caracterfsticas del uso
que de la vivienda se hace en el municipio (ver Informacifn del
Medio Urbano 3 y 4). Bastarfa gque la mitad de :las viviendas de
sequnda residencia fueran usadas de forma permanente para gue S€
estableciera la circunstancia imprevista de caricter demogré&fi-

co antes aludida. .
CQC M TIIRAT e
b) .-Agotamiento de la capacidad de suelo urba.wﬂﬁxﬁuificado-en
estas Normas por expectativas de aumento de p P h-en base
a actividades productivas en el Municipio gquejgensg %giuaa: Eérg

de empleo fijo superior al 20% de la poblac'oldaiin a~locH, \en

el sector correspondiente. No se considerafd
tancial en el sector de la construccibn.

14
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c¢) .~Cuando asi lo acuerde en virtud de los arts. 47.2, 51 L.S.
y 163 R.P. por exigencia de las circunstancias, la Comunidad

@ "~ Autbnoma, la Consejerfa de O0.T.M.A.y V., o por mayorfa absolu-
| © ta del pleno municipal al que se refiere el art. 3.1 de la Ley
E 40/1981. ’

d) .~-Cuando las Normas resulten afectadas por las determinacio-
nes de un Plan Director Territorial de Coordinacifn que lo exi-
giese en virtud de los arts. 9.2 L.S5. y 156 R.P..

2.- Procederd la revisifn parcial y puntual de alguna
de las determinaciones y elementos no estructurantes de estas
Normas cuando la modificacifn de las mismas no produzca altera-
ciones 'de caricter general en otros elementos. Los elementos
estructurantes se definen en el art. 7 de estas Normas.,

CAPITULO I.2.- CONTENIDO DE LAS NORMAS SUBSIDIARIAS.

Artfculo 6.- Documentacifn de gue constan y grado de vincu-

lacifn e interpretacién.

l.~ Constan estas Normas Subsidiarias en grado de
Aprobaciétn inicial de lecs siguientesvdocumentos:

I.~ Metodologia Especifica
II.~ Informaci6n Urbanistica.
l.- Documentacifn escrita
2.~ Documentacién grifica
III.~ Diagnéstico y objetivo del planeamiento.
IV.- Avance.
1.~ Memoria y Normas Urbanisticas
2.~ Planos
g PGRyEm‘EZD??SaT-FLén inicial. -
SNDE1QDEJUUODE198§ - Memoria y Normas Urbanisticas
GE JULIO DE 1885, 2{- Planos. e
Plano 1, Clasifijpas defnguélo.._,
escala f/’ﬁ:ﬂﬁa.{l3 Hogas)

EL SECRETARIO, ;l
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G EE JULH) DE 1985
Plano 2. Delimitacién de Suelo Urba-

no. escala 1/ 2.000.

EL SECRETARIQ, | Plano 3. Clasificacién del Suelo y

-1

Sistemas generales.

&’; Y escala 1/ 2.000.

% Plano 4. Zonificaci6n del Suelo Urba-
no. escala 1/2.000.
} : Plano 5. Suelo no Urbanizable.
,," escala 1/20.000.
' Plano 6. Red Viaria. escala 1/ 2.000.
Plano 7. Disefio orientativo de unida-
des de actuacién.-
. escala 1/500.
Plano 8. Catflogo de edificios.

Plano 9, Alineaciones Y rasantes.l1/1.000

2.~ Todos los documen;os de Ordenaci6n se enten-
der&n igualmente vinculantes.

3.~ La interpretacién de las determinaciones de
estas Normas Subsidiarias se har4 en relacién con el con=-
texto en que aparecen referidas. Si se dleran contradiccio-
nes grificas entre planos de diferente escala, se entenders
lo que indiquen los de layor escala, (el divisor mi&s peque-
no); si fuesen contradicciones entre mediciones sobre plano
Y sobre la realidad, prevalecers la gue resulte m&s favora-
ble a la menor edificabilidad, mayores espacios pfiblicos,
mayor grado de proteccifn Y conservacifn del patrimonio cul
tural, menor impacto ambiental Y paisajistico, menor impac-
to en los usos y practicas tradicionales y mayor beneficio
social o colectivo por virtud de la funcibn social de 1la
propiedad y sometimiento de &sta a los intereses pliblicos.

Articulo 7.~ Determinaciones vy elementos estructurantes o
fundamentales.

de las presentes Normas Y a los efectos

TECNICQ N =
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CAPITULO I.3.~ EFECTOS DE LAS NORMAS SUBSIDIARIAS

Articulo 8.~ Efectos.

- Las Normas Subsidiarias, y los Planes que las de-
sarrollen conforme a los articulos 55 a 58 de la Ley del
Suelo una vez publicada su aprobacin definitiva, son pli~
blicas, e inmediatamente ejecutivas Yy obligatorias, '

Articulo 9.- Publicidad.

Cualquier ciudadano tendrs el derecho a consultar
toda la documentacién de las presentes Normas en un ejemn-
plar debidamente integrado y deligenciado; asi como soli-
citar por escrito informaci6n del régimen urbanisitco apli -
cable a una finca. Articulos 164 y 165 del Reglamento de

Planeamiento.
Artfculo 10.- Ejecutoriedad.

La ejecutoriedad del Planeamiento implica gque una
vez publicada su aprobacién definitiva, quedan declaradas
de utilidad pfiblica las obras en &l previstas a los fines
de expropiacién o imposicién de servidumbres, y la necesi-
dad de pcupacién de los terrenos y edificios correspon-
dientes gque sean destinados por las Normas al estableci-
niento de viales y sevicios pfiblicos, egquipamiento comuni=-
tario, zonas verdes, pargues y jardines pfiblicos , zonas
deportivas y otras andlogas con fines no lucrativog;~e

como todas las superficies necesarias de 1nfluenc‘$\gk 1as<>
obras previstas para asegurar el pleno valor de ~-taa&£§ﬁ?ﬂ

Articulo 1ll.~ Obligatoriedad.

na ffsica o jurfdica , pfiblica o privada; el cunplimiento
estricto de stus:términos y determinaciones, seri exigible
por cualquiera,mediante el ejercicio de la accifn piblica
(arts.57 y 235L.S.] '

UIC PRV EE R B e 1 ol A o

SN ﬁ-l‘-"v}l'( L - Fatal b I INERSL 07 5 <
| aemcBane provi Gt s ROR ELPLENO BEESTEd e ,"rf?.'“_’ M
o | AYSHTANIENTS §Y E-:-ur--.;z 19 0 JuLl Bf 1588 esramsmm T ST

CARAD A, h 2o LE w4il0 DE 1985

1k OCT 1‘6@,, l:

mronumt: A X

EL SECRETARIO,




TITULO i
REGIMEN. URBANISTICO DEL SUELO




CAPITULO II._ 1.=-CLASIFICACION Y CALIFICACION DEL SUELO.

Artfculo 12.~ Clasificacifn general del término municipal,

En orden al establecimiento de un régimen urba-~
nistico diferenciado para su adecuado tratamiento terri-
torial vy urbano, se han definido dos clases de suelo gue
aparecen delimitadas en los planos correspondientes de

T PORELPLED BT E

— estaﬁaﬂaxEQEWSubs1dlarias.

' ;u?i JDtuthGFSuelo no urbanizable.

.....

b).-_Suelo urbano.

- - vt
i mwd e

agropecuario.

EL SECRETARIGEU® alteren su naturaleza o destino eminen-

Es aquel que por estricto grado de consoli-
dacifn o de ejecucién de su planeamiento,o
por poseer infraestructuras y servicios pu-
blicos,reune las

condiciones fisicas nece-

ta su directa edificacifn o su desarrollo
mediante planes

tudios de detalle

sarias y suficientes para que el Plan permi-

especiales programados o es-

y la

gestidén y ej

de Planeamiento, (R,P.), esta estructura se considera in-

tegrada por:

~La zonificacifn general en usos globales, (Art.

14 y 15 siguientes)}, y sus niveles

~El sistema general de comunicacd
1
franjas de proteccién.

cluye, pargues y jardines y zonas deport

general del Municipio.

21
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3.~ Los sistemas generales y usos globales se
sefialan en los Planos 1,y 3 de este Documento, con in-
dependencia y superponibles a las clases generales de
suelo definidas en el articulo 12.

Artfculo 14.- Clasificacibén del suelo por Usos Globales
y Pormemorizados.

1.-En raz6n de las condiciones y la edlflcac16n,
el Término ha sido calificado en una serie de categorias’

zonales y subzonales, con independencia de la clase de

suglo.
2.=-Definimos aqgui la divisifén general utiliza_

da:
-Uso Global: Se entenderi por tal el uso dominan-

te en un area determinada. Los usos globales son los si-

guientes:

a) .Uso rfstico.

b) .Uso industrial.

c) .Uso residencial.

d).Uso terciario o de servicios.

e).Uso de parques o jardines .
f).Uso de equipamiento comunitario.
g) .Redes de comunicaciones e infraestructura.

-Uso Pormemorizado: Se entenderd como tal el

uso concreto de un determinado suelo con especificacibn,
tanto del tipo de uso, como de formas tipolfSgicas de la
edificacibén, caracter pfiblico o privado del uso, (inde-

pendiente del tipo de dominio patrimonial ’%nﬂmﬁﬁﬁﬁﬂi”rt.n;-w !
OIFh:g.C"‘\I GEMERL A L
Documon1o tRi=e— =" -

Los usos pormemorizados tenidoj erf*tuenta
e e pxie agbenﬁ’pv‘

especifico.

en estas Normas Subsidiarias son los que
el Cuadro 1,

&L TetNICO
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RESIDENCIAL
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I Q¥OVMO

CALIFICACION DEL SUELO POR USOS GLOBALES Y PORMENORIZADOS

POR EL DESTINO ESPECIFICO PRINCIPAL

>

Usos USOS PORMENOCRIZADCS m . .JF‘T:
GLOBALES SEGUN ZONAS Y SUBZONAS y CON POSIBLES CRUCES DE TIPOS DE U$QS a2 53
segfin ZONA > e
GENERALES =1 -

POR LA TIPOLOGIA Y NORMATIVA EDIFICATGRIA

[ S e
POR:TA UTILLZACION

ECOLOGICO [CONTAMINABILIDAD DE AGUAS SUBTER

VERTIDO A CURSOS DE AGUA
ECOSISTEMAS DEGRADADOS

P

RANEAS

USO RUSTICQ PRODUCTIVO

ALTA PRODUCTIVIDAD AGRICOLA
MASAS ARBOREAS

NO EDIFICABLE EXCEPTO POR !
EDIFICACIONES AGRARIAS O USOS -
DE UTILIDAD SOCIAL DECLARADA

PUBLICO Y/0 PRIVADO

ESPECIAL MANANTIAL MINERO MEDICINAL

CONSERVACION ¥ REHABILITACION EDIFICACICR EXISTENTE

| INDUSTRIA Y ALMACENES SEGUN TAMARO COMPATIBLE CON AREAS
> INDUSTRIAL | TALLERES SITUACION y RESIDENCIALES.
GARAJE - APARCAMIENTO CONTAMINACION INCOMPATIBLE CON AREAS PUBLICO Y/O PRIVADO
INDUSTRIA AGROPECUARIA RESIDENCIALES.

EN CASCO CONSOLIDADQ

VIVIENDAS SOCIALES &~

EN TERMINACION DE CASCO

RENTA LIBRE.

COLONIA URBANA.1 barrio de la Concepcibn.

PRIVADO

COLONIA URBANA.2

6—-§?ﬁmc1m,, HOSTELERIA, t:dwg-:oss‘3 e &

EFONOS, OFICINAS.

Jo,

EN EDIFICIO EXCLUSIVO O _
DE USO COMPARTIDO CON VIVIENDA.

PUBLICC O PRIVADO

T

ESTACION y VERDE COMUN.

EMAS GENERALES. SISTEMAS QQEEEEE«’;/

SOLO INSTALACIONES AUXILIARES Y COMPLEMENTARIAS.

COMU NITAﬁIO HU?\?

FNTE, DEPORTIVO, ASISTENCIAL, CULTURAL,

G10SO, MERCADO, SANITARIO, SERVICIO
CIPALES.

EN EDIFICIOS EXCLUSIVOS O DE USO
COMPARTIDO CON VIVIENDAS.

PUBLICO
ABIERTO O RESTRIGIDO.

REDES DEZDMUNICH

E I :FRAFSTillUC'_rU}AS . FERROCARRIL, ELECTRICIDAD.

lCION VIAS, PLAZAS, CANADAS,

INSTALACIONES AUXILIARES.

CIE
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-Zona general: Se refiere este concepto al uso glo-
bal del que se trata. El Uso Global no excluye la apa-
ricifn de otros tipos de usos,s6lo determina el tipo

de uso dominante.

-Nivel de intensidad: Corresponde este término al
grado de intensidad en que se produce dicho uso, (den-

sidad de vivienda, etc).

~-Subzona o zona: Se entenderd por tal, dentro de

un determinado uso Global o Zona general, las locali-

zaciones pormencrizadas.

*

Articulo 15.,- Calificacifén por usos encada Rlase de suelo,

1.-En suelc no urbanizable, cuyo 7Uso Glo-
bal o dominante es el rfistico, estas Normas preven
las siguientes :clasificaciones permenorizadas o sub_

zonas expresadas en los planos de zonificacién n®l y 6.

~-Proteccibn especial por alta productividad
agricola, o por proteccifbn de los cauCes'fluviales.

-Proteccién especial de masas arbéreas.

~Proteccifn especial de explotacién minero~
medicinal.

~Proteccién por contaminabilidad de
subterréneas.
-Proteccifén de comunicaciones.
| -Proteccién espacios libres y depor {yogwdéﬁ;i“
gsistemas generales.
2.-En suelo urbano, cuyo uso Global o domi-
nante es el residencial se delimitan en Plano de Zo-
nificacién los siguientes Usos pormenorizados:(plano N°4}.

e APRCZ'SC PROVIL T ML : TEPUP EL.__

R o R “°f_fr..,” oo CONUNIDAL LA
TR S NG B L 10 6F LD Ot fomeseicne: ?.‘EE’
¢ O e 3 v ODE 1040, Dacurngris i T L
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S e PRIV S . MENTE POR ELPLEIS O
ot C nYu.\m £..7:DE 19 DE JULIO OF
A ZC LE JUUIO GE 1965,

-De casco consolidado.

S gt

-De terminaci6n de casco. EL SECRETARIO,

-De colonia urbana. . . uiy
-Parques, jardines de siStéﬁajgéneral y local.
-Deportivos sistema general y sistema local,
-De equipamiento docente.

=De equipamiento asistencial y cultural.
~Deequipamiento relig .ioso.

-De eguipamiento sanitario.

-De equipamiento civico municipal.

‘=De equipamienté industrial compatible e incom-
patible con vivienda. '

Arfculo 16.~- Normativa aplicable a cada clase, zona

‘0 subzona de suelo.

l.- En el siguiente capftulo (II-2 Disposi-
ciones generales del régimen urbanistico), se esta-
blecen con car&cter general los deberes o derechos
aplicables a todos y cada una de las dos grandes
clases de suelo, (urbano, y no urbanizable},

2.,-.E]l tipo de instrumento necesatrio para
el desarrocllo urbanfi{stico de estas Normas, (segfin
la clase de suelo)}, se regula en el t£ftulo III ge
estas Normas, juntc con las formas de ejecucifén,
trimite y gestidn en cada caso.

3.- El régimen y forma de desarrollo urka .
nistico particularizado para cada clase de suelb, poeo
camo especificacifnde los Titulos II,y III, se|re- r
gulan en el Titulo VI. : - BRFEN

4.~ las Normas o condiciones de edlfxc;t;?n cﬂf>/
con clracter general se regulan en el Titulo V. S =7

5.- Por filtimo el régimen jridico de la

edificacién y las responsabilidades de disciplina

y control para cada figura de actuacifn ur{ﬁgggg?caﬂaokmaanm,~_
. N \AL C L’p ¥
(Planes, proyectos de urbanizacibn y proyee&as dé?:‘ ANEMO

cars LEMENTE

obra) , se regulan en los Tftulos VII y 14 de e

Normas.
L TN

6.~ los cuadros de caracteristicjsmquﬁ re-

sumen las condiciones de Planeamiento

25993
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a partir de la unidad mfnima de actuacifn en cada
EL uE 'ETPR|0 ‘
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- Z8aPITULO [T, 2.- DISPOSICTONES GENERALES SOBRE
& g EL REGIMEN URBANISTICO DEL SUELO.
| &

Artfculo 17.- Delimitacifn del derecho de propiedad.
mg 1.- De conformidad con la Constitucién,

toda la riqueza del Municipio de Carabafia sea cual-
quiera su titularidad ( pfiblica o privada), esta

subordinada al intéres general,
2.- Estas normas, mediante la Clasificacif6n y Ca-*

lificacifn urbanistica del Término municipal confieren un

; contenido urbanfstico con posibilidad de asiento urbano a

“f los predios. De las rentas generadas por esta actuacibn ur-
banfstica debe participar la totalidad de la poblacifn, lo

! que delimita el derecho de propiedad con el deber de contri-

j# buir a las cargas urbanfsticas necesarias en compensacibn

| a los derechos econfmicos anadidos que implican la clasifi-

Mw cacibn y calificacién del suelo.

. 3.~ El ejercicio de la facultad de utili-
W* zacibn y edificaci6n no es inherente al derecho de propie-
a dad. Este ejercicio queda condicionado al cumplimien-
%’ to de las determinaciones de las Normas, hasta que

las parcela llegue a reunir todos los requisitos ne-
‘w cesarios vy suficientes de carfcter urbanistico pa \C>A‘3
| poder ser edificada o utilizada conforme a la oyaa- ﬁﬁy ‘®

L} nacidn.

: K?V‘me g

L Artfculo 18.~ Contenido normal del derecho de pp&v f »
piedad. O

m' Por tal entendemos el aprovechamlen

urbano y consecuentemente el valor econfmico anadi-

! A

]w do, conferido por la calificacifn que del suelo ha-

| ey

) . . L : - a ey’ o

L cen estas Noréas Subsidarias.Ese co"ter*%ﬁﬁhﬁh§ﬁ§{ .ﬂ _nﬁmm
recho de propiedad, se ordena del modo sP@E%Eﬂi%H—Hf R

s {m }Eg_j
H nucmcz ,

R4 ‘
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CONFIGURACION DEL CONTENIDO NORMAL DE LA PROPIEDAD.

CLASES DE SUELOD AP'ROVECHAMIENTO URBANISTICO VALORACION ECONOMICA
CERO(s6lo se autorizan cons-

NO URBANIZABLE trucciones segﬁn el Plan es= VALOR INICIAL{art.
pecial,art. 86 ley del Suelo, 108 y107 L.S.; 139

en cada caso concreto. y ss. R.G.)

URBANO ' Aprovechamiento medio y tipo VALOR URBANISTICO.
de cada zona o Unidad urba~ 105, 146 LS. 146 RG,
na. 83,105 L.S. : .

AFRDBATY) FRIV0 D U T T POR EL PLEND DE ESTE
AYURTESREL D T 0T 07 10 DE JULIO CE 1985.
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sz r 57 EL PLEND DE ESTE
JuLi) OE 1885
1865,

ArtfofldEa R 0condi¢iones para la facultad edificatoria

del derecho de propiedad. -

@tQ pe acuerdo con el Artfculo 17 apartado 3, la
Eﬁosibilidad edificatoria de la propiedad queda sujeta
.E?é las siguientes condiciones; -
*g; a.- No ser zona libre o de cesifn obligato-

S A
" _.‘;. A‘_'.-"./.' I'i a -

b.- Adem&s, cumplimentar las condiciocnes
suficientes que habiliten el~proceSC)hasta poder edi-
ficar, del siguiente carfcter: )
- De carfcter urbanistico , (Clasificacifn
y Calificaci6n de usos, aprovechamiento concreto, etc.)
- De carécter {nfraestructural, (tener o

llegar a tener accesos, agua . saneamiento, luz).

- De ejecucifn, ({(costear la urbaniza-
cibn).

-~ De garantias, (depositaravales, compro-

misos) .
- De carfcter temporal, (elaborar proyec-

tos y edificar en los plazos sefialados en las Normas

y en la Licencia)}.
- De tramitacifn, (presentar y obtener la

licencia o aprobacién preceptiva).
artfculo 20.- Obligaciones de los propietarios
Ser&n obligaciones generales las si

tes;
a.- El uso de los predios no pbdra

tarse del destino previsto, ni cabr& efectuar e
explotacicnes de yacimientos, fijacifn de catteles
propaganda,movimiento de tierras, cortes de arbola-
do o cualguier otro uso en pugna con su calificacifn
urbanfstica, su legislacibn especial o de modo distin-
to al regulado en las presentes Normas, (art.58 L.S.).

v
<l
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'V? '“5;\ b.- Elaborar la figura de Planeamiento necesario en
- L;'@f;ada caso, urbanizar y edificar todo ellec en los p lazos
’ : gefialados en las Normas y Planes gque las desarrollan.
- ﬁlé‘% c.~ Efectuar las cesiones de terrenos que, en virtud
é‘fde la Ley se establecen en la presentes Normas , bien sean
uﬁiifﬂ' obligatorias o gratuitas por razén de utilidad pGblica,
(arts. 64 , B3 84 y 120 L.S.) u obligatorias a titulo one-
roso,
d.- Sufragar los costos de la urbanizacién en su caso
directamente o por contribuciones especiales, {arts. 83
84, 122, %.5.) ‘
e.= Las nuevas construcciones o mejora de la existen-
tes se ajustaran a la ordenacibn aprobada y se adaptarén
al ambiente en que estuvieran situadaé, edificando sola-
res en su caso, en los plazos gque las Normas establecen,
(arts. 73, 83, 84 y 154 L.S.)
f.- Realizar las obras de adaptaci6n gue requie-
ran las Normas, planes, o proyectos de caricter hist8ri-
co artistico, (art 66 L.5.)
g.=- Mantener en condiciones de seguridad, salubridad
y ornamento pGblico los terrenos, urbanizaciones, edifi-
caciones,carteles e instalaciones, (art. 181 L.S.).
h.=- Realizar las obras precisas de conservacifn y de
reforma de fachada o de espacios visibles desde 1

pGblica por motivo de interés estético (art. 1

Articulo 21,.,- Reparto de beneficios y cargas
l.- Segfin la Ley del Suelo (arts. 3.'2, wﬁ“
57.2 L.S.)1los beneficios y cargas de desarrollo dgl pla-
neamiento deben de ser equitativas dentro de la
zona de uso particularizado(en suelo urbano) de gue se

trate. coMuN'DAB f‘ " NE =0

. [ 1N TP
2.~ Los mecanismos previstos en la Ley del %ﬁ%i§;§a
ra el reparto equitativo de cargas y beneficiof sepi’’

15 0CT ﬁ:z:
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;U tTNTE POR EL PLERQ DE ESTE
€4 7F i3 2E 19 DE JULID DE 1985,
2¢ CE JULID DE 1985 ‘
ELERR&AH& L5n en todas sus formas.
b.- Reparcelacifn en todas sus formas.
‘ c.~ Indemnizacifn en metdlico o permuta.
E d.- Expropiacién.
u% e.- Contribuciones especiales.
”g Regulados en el capftulo III.4 de estas Normas,
3.~ No podrén ser objeto de distribucifn equitativa

entre los interesados a que se refiere el artfculo 8% .3
L.S. unicamente los espacios pfiblicos enclavados en Suelo
Urbano, no sujetos a estudios de detalle o Plan especial
de Reforma Interior ,cuyo aprovechamiento urbanistico ti-
peo fuese restringido por las Normas , toda vez que resul-
tase objetivamente imposible la parcelacién obligatoria

o voluntaria , en cuyo caso los propietarios podré&n ser
indemnizados mediante expropiacifn de sus terrenos. En el
sueloc no urbanizable, ninguna restriccifn urban{stica da-
r8 derecho a indemnizacifn por carecer este suelo de apro-
83, B4, 104 a 108

vechamiento urbanistico alguno , (arts.

y 113 L.S.)

Articulo 22.~- Casos en gue procede la indemnizacién -en me-

P

t8lico o permuta.

1.~ Los espacios pfiblicos en suelo urbano referi-
dos el artfculo 21.3 ' 5
2.~ Las lesiones que sobre los usos y edif cac1o

u“
nes legalmente establecidos pudiesen establecer estagx
Iz \.\-

,anterior

mas.

3.~ Las limltac1ones singulares en el apr ueqh
to urbanistico del suelo; limitac¥ones
singulares aquellas que contenidas en las Normas afec

.se consideran

a un s6lo propietario por raz6n de las caracteristicas ob-
jetivas de su propiedad. La obligatoriedad de conserva-

nwuﬁE‘Ff,_ ,
DIRECCION GENE o oy

5mggm9§raci3n RIS

ci®dn de edificios ¢ elementos naturales nd
restriccién de aprovechamiento. S6lo si pd

para 12 w0
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APROB 00 PRIVISIONALVENTE POR EL PLENO DE ESTE
AMIENT EN SELiGH DE 19 DE JULIO DE 1985,
CAPH‘ANA A 20 CE JULIO DE 1985,

EL SECRETARID,

. con el aprovechamiénto tipo o wmedio de la zona en gue se
mallare la propiedad catalogada resultase un menor apro-
-vechamiento de £sta, podr4 solicitar las expropiaci6n for-
vzosa supletoriamente, (arts. 102, 181, 182 'L.SL)

4
. >
=i

V. Artfoulo 23.- Condiciones para la indemnizacién,

Deberdn cumplirse los siguientes regquisitos:

a.- Efectividad objetiva del dafio patrimonial
no szmplemente eventual futura, posible o de valores expec-
tantes ,subjetivos, o de mercado.

b.- Individualidad en relacifn a un edificio
propiedad, o grupos aislados de afectados, diferenciables
de la generalidad de los casos por las lesiones Singularizadas
causadas.

C.- Susceptibilidad de cuantificacién econ&mi-
ca del dano, comparable con los valores monetarios evi-
dentes

d.- Imposipilidad demostrada de.repartir egui-
tativamente el dafio con los beneficios de todos o algunos
de los afectados por la ordenacién urbanistica,por algln
otros sistema de los referidos en el articulo 21. 2 y desa-
rrollados en el capftulo 1III.4 de estas Normas.

e.— Imputabilidad en el dafio en relacifn directa,
inmediata y exclusiva de causa a efecto a la ordenacién T

prevista en el Planeamiento y no por mediacién e otros
Planes © actuaciones interpuestos.

£.~ Reclamac16n de la indemnizaqidn antes ) tpag
currir un afio desde la aprobacién definitiva del P eﬁ> ﬁn-
to que genera la minoracibn o vinculaci6n singuldr
restrincién del aprovechamiento.

ganismo responsable directo del Planeamiento.
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D‘ 19 DE JULIO DE 1885
L€ JULI0 DE 1985,

EL SECRETARIO,

i‘xArticulo 24.~ Incorporacibén patrimonial del contenido ur-

Ao banfstico de la propiedad.

: 1.- Tal contenido, definido el artfculoc 18 solo
.fqueda patrimonializado definitivamente con la terminacién
_#de la edificacifn y con el establecimiento efectivo del 1
uso correspondiente, El otorgamiento de la licencia de obras
o0 apertura de uso, no supone la patrimonializacién definiti-
va del derecho, sino cuando se cumple legalmerte en todos
- sus terminos las condiciones de la misma y no exista dolo,
culpa o negligencia graves en su concesi8n imputables al
solicitante. (art. 2.3. 2 L.S.)
2.~ Hasta ese mamento la incorporacifn del patri-
monio individual del valor urbanistico afiadido por efecto de
las Normas se desarrolla gradualmente segfin el cumplimiento
y gastos ccasionados por las distintas fases de desarrollo,
(Plan Parcial o Especial, Urbanizacién y Edificacién }.
3.~ La incorporacién patrimonial del contenido
urbanistico del suelo es base de la valoraci6n del suelo en
caso de -expropiacibn o indemnizacibn y a tales efectos la
gradacifn antedicha en que esa incorporaci6n tiene lugar se
regula en los artfculos 78, 87.2, 99, 105, 106, 110, 125.2
y 154 de L.S. y en los arts. 144 a 151 del R.P. para el sue-
lo urbano.
4.- En suelo no urbanizable al carecer de aprove-
chamiento urbanfstico alguno, el valor patrimonial es el

inicial de la propiedad yilas obras y mejoras 1
bre ella realizadas.

contenido de la propiedad ya incorporados al patrimonio in-

dividual segfn los artfculos procedentes. A &Eg%ﬁfﬁpgfos el %“
(wd L

RRpaAmiento an-'*

para 1 I

%r;mﬁnaam
antjay—ne da GEf

;gﬁﬁg;ac16nv/o//ée

contenidos urbanfsticos conferidos por el P
terior no ejecutados debidamente y por ello
lizados, no han pasado de una calidad expec
recho a indemnizaci6n alguna su cambio de c

¥
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TITULO 1l
DESARROLLO URBANISTICO DEL SUELO




e, i.?! DE 19 DE JULIO DE 1985.

- LYENTE POR EL PLENO DE ESTE

23 uE JULO DE 1983,

RETARIO,
QFPCF%SEE_awAQEHAGIONES SISTEMATICAS Y ASISTEMATICAS.

b
<

7 PO o

43.- Actuaciones sistématicas de ejecucién
44,~ Actuaciones sistemdticas por reparcelacibn

ae suelo urbano.

-----

;;fCAPITULo III.-1.- INSTRUMENTOS DE DESARROLLO URBANISTICO.
Articulo 26.- Obligatoriedad del Planeamiento previo.
1.~ Segfin cada clase de suelo, (Urbano, y no
urbanizable), estas Normas establecen el
tipo de Planeamiento previo al derecho a edi-

car, con carActer obligatorio, y aguellos otros
npcionales.

2.- Con caricter general la procedencia del de-

sarrollo urbanistico es la que sigue:

- Suelo no urbanizable, -no procede el desarrt-
llo urbanistico .

- Suelo urbano, - es la finica clase de sueloc en
la que proceden directamente los proyectos de obras y edi-
ficacifn , con las limitaciones que estas Neormas fijan
sobre algunas &reas de actuacifn gue requieren Planeamien-
to o estudios previos,.

Artfculo 27.- Tipos de instrumentos para el desarrollo ur-

banistico del suelo .
Estas Normas consideran los siguientes::
a.~ Figuras de Planeamiento y Ordenaci6n Bi&sica.

-Planes especiales de proteccifn, (P.E.

del patrimonio,paisaje , vias de comunicacién,
en medio urbano orural , (arts. 78 y 55 R.P,)
se de suelos, 5

-Planes especiales de reforma interio ﬁ QP E. R I Y
(arts. B3 y 55 R.P.P.), exclusivamente de suelo urbapo

b.~ Figuras de ordenacifn y regulaeifn—detZid’ réﬁ%ﬁtﬁ;
o complementaria. (no califican suelo): Dm?:ﬁ::;w?" “7hiaj
- Estudios de detalle , (E.D.), (art@@ﬁss 55 R.P, )

s6lo en suelo urbano. L”'S UC WQE )
L TECMICO y; .,/.! ‘o
hs._._."“w“ = ——é‘ﬂ
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- Normas especiales de protecién, (N.E.P.), (art. 78.3R.P.},
en toda clase de suelo.

- Ordenanzas especiales, (de polficia y buen gobierno
municipal, incendios, ferias,venta ambulante, fiscales,
medio ambiente, etc.).

- ‘Catilogos de conservacién, (arts, 86 y55 R.P.)

c.~- Figuras o proyectos de ejecucién y gestifn.

Proyectos de urbanizacién, ( P.U.), ojde obras ordina-
rias,{ P.0.0.}), {(arts. 67 y 53), para suelo urbano.

Proyectos de compensacifn, cooperacifn o expropiacién
y de reparcelacién (arts. 97 y 55 R.P. y 114 y 55 L.S. )
en unidades o polfconos de actuacifn.

-Proyectos de edificacifn e instalacién, filtimo estudio
del desarrollo urbanfstico del suelo, (arts 39 y 5 R.G.)

Las figuras o proyectos anteriores de Planeamiento
Ordenacién y Ejecucifn tienen distinto &mbito espacial de
aplicacifn, segfin la clase de suelo gue desarrollen, con
arreglo al siguiente esquemna:

“132400 P25 G714 2NTE POR EL PLENO DE ESTE |
INTAKLINTO B 0 DE 13 DE JULIO OF 1985,
AWihin, 420 LE JULIO DE 1935,

EL SECRETARIQ,
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FIGURAS Y FASES OBLIGATORIAS
CLASES DE SUELO | b neamiento Ejecucidn Ejecucion Obras de edificacidn Figuras -
y ordenacidn Gestidn Urbanizacion e instalaciones potestativas
P. especial de Proteccidn
N. especiales de Proteccidn
SUELOD Catalogos
NO URBANIZABLE Edificacifn (muy limitada)
PESG
P.E.R.I Proyecto de Com- Proyecto de Proyecto de edifica-~ P.E.S5.G.
(unidad de pensacibn, coope Urbanizacidn cidn (parcela edifi- Estudio de Detalle
actuacidn) racidn, expropia {unidad de cable}.
G NO CONSOLIDADO cién o reparcela actuacidn)
> cibn.
i
Estudic de Proyecto de Com- Proyecto de Proyecto de edifica-
Detalle, pensacién, coope Urbanizacidn cion (parcela edifi-
o {unidad de racidn, expropia P.Ordinario de cable).
2 actuacidn) cidén o reparcela Obras. {(la
2 cién. (la unidad unidad de ac-
; ‘de actuacibn). tuacidn).
B Proyecto de edifica- Ordenacidn Especial
w - cidén (parcela edifi- Estudio de Detalle
CONSOL 3 oo ) cable). P. Ordinario de Obras
, 3 §g Normativa Especial
-r:l__'_,_-'ég-'_ P. Especial de Proteccidn
wn :' F"‘| -
o P APRATA00 PRUVILICALENIE POR EL PLEND DE ESTE |
3 o AYUNTARL 30 EN 7104 DE 19 DE JUUIO DE 1885.
: as S 1-3k A7 UANA, A 20 UE JULIO DE 1965
et I ' g ce
Tl @D -
\/’" " iim 53
- *5 20
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CAPITULO III .2.- CARACTERISTICAS GENERALES DE LAS FIGURAS
DE PLANEAMIENTO .

Artfculo 28.-
De 1los instrumentos para el desarrollo urbanfs-

tico del suelo listados el el articulo 27 describimos Yy
regulamos por separado en este capitulo aquellos previos
al proyecto edificatorio.

Seccion 1.~ DE LOS PLANES ESPECIALES.

Articulc 2%.- Objeto y clasificacifn

l.- Los Planes Especiales tienen pdr objeto en
toda clase de suelo determinar la ordenacifn o ejecucién, i
directa o derivada, de aspectos sectoriales del territorio,
tanto por su &mbito restringido como por su espec1flcldad

temética o sectorial, (arts. 17 y 55 L.S.)

2.- Los Planes Especiales que se elaboren en el
término municipal de Carabafia podrén realizarse con tres
objetives legitimadores: _ d

a.- Derivados en desarrollo difecto de las pre-
sentes Normas al venir delimitados o sefialados exXpresamente
en las mismas sus &mbitos, y objetivos y determinaciones
especificas, (arts, 17.1 L.S. y 76.2 R.P.).

b.- Derivados en desarrollo directo de un Plan
Director Territorial de Coordinacin que incluso pudiera
alterar o exigir la modificacién de las presentes Normas,

(arts. 9.2 17.1 y .2 ¥y 116.3 L.S. y 76.1 R.P.),

¢.- Independientes en ausencia de P.D.T, C)OC’E
cuando las presentes Normas no contuvieran las égvlslonesL
detalladas oportunas ,con la finalidad de adop é? q}ﬂ;d&s ﬂ?)
ﬁf

de proteccifin oportunas y preventivas en &reas qu@ ﬁ‘"
tituyan una unidad y gue asf{ lo considere el & g%nb dbm

petente por razfn de la materia éspequiﬁq Ge,gu@asaonnxt

oo e MR E GG, TN L.FISANIS
arts., 6 L.S. Y 76, 3 R,p i Ml
( - ) .. | APROBACO ;;-'- I TIENTE POR EL PLERG: BE s
0 Ca F AYURTAIEN:;
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I -=vey GE 19 DE JULD CE 1985,

. Y k
SR, a2V
#

P i

i 3 LRENTE POR EL PLENO DE EST

CiTE eI

) VE JULI DE 1985,

BQJﬁﬂgyﬁgipos ge Planes Especiales considerados pue-

den ser:
a.—- Planes operativos. De ordenacién sectorial de un

%territorio previsto o no en un Plan previo, con dos grandes
_';objetivos: - De proteccifén, conservacifn, o mejora, en toda
5 clase de suelo.

“ - De reforma interior o saneamiento de poblacién
en suelo urbano exclusivamente.
b.- Planes ejecutivos, directamente, de obras o insta
laciones previstas en un Planeamiento preVio..

Artfculo 30.- Caracteristicas de los Planes Especiales. '

1.~ Cuando las presentes Normas no delimitaren
los Planes Especiales podr&n, no obstante, elaborarse con
las finalidades del articulo 76.3 y 5 R.P. © con las que
el Srgano competente considere apropiadas por razén de la
materia (arts. 76.3 R.P.), incluso Planes Especiales de

Reforma interior no previstos.

2.~ Los Planes Especiales operativos de protec-
cibn, derivados o independientes, y los Planes ejecutivos,
{siempre derivados), no podrén calificar suelo ni alterar
el aprovechamiento urbanistico que a este suelo le asigne
el Plan o Norma previos a la clase genérica de suelo en
que actuase, {(no urbanizable, para los independientes).

3.~ Por el contrario, es finalidad apropiada qde
los Planes especiales de reforma interior, (P.E.R.I.}), la
potestad 8e calificar suelo, (usos y dominios), y de regular
los aprovechamientos urbanisticos, intensidades y usos por-
menorizados en su &mbito, ¥ con sujeccibén a las limitacio=-
nes, determinaciones y objetivos que le asignen las presen-
tes Normas., (art. 29.1.b R.P.}. Cuando se redactasen Planes
de reforma interior nu previstos en 1af“ﬁ6”” _g@f@{%i%m
lotoaa Eisfaaa v "E

H*r Y,

Subsidiarias, las determinaciones de usg ;
8 Qocumento informas :
esetiidtura fun
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" *UTE PG EL PLERD DE ESTE
..o .. 0% 19 DE Jitid DE 1888
| A 2h LE JULIC DE 1983,

mental ni las deterpjuinaciones generales de las aqul sefla=-
ladasfl $€A¥4¥3.3 L.B. vy 83.3 R.P.) salvo que se tramitare
simultineamente la revisi6n o modificacién de las presen-

rtes.

}W{ ' ,‘- }»E 4.- En ningfin caso los Planes Especiales de cual-

' o quler tipo podrén clasificar suelo ni suplir la Ordenacién
iJintegral del territorio que compete a las Normas y Planes
“-Generales, (arts. 17.1 L.S. y 6 v 76.6 R.P.),

[ Artficulo 31.- Contenido

l.- Los documentos que contuvieran los Planes Es=-
peciales se atendrdn a lo sefialado en los articulos 17.3 y
23.2 L.S. y 77 y 8s. R.P. '

2.~ Los Planes Especiales de Reforma Interior con-
tendrdn como minimo, las determinaciones estandares y documen
tos exigidos a los P.P en el art. 13,3 de la L.S. y en los
arts. 45 a 64 R.P., asl como las cesiones gratuitas, y las
obligaciones no gratuitas que se sefialen (con independencia
de no apropiacifn y reparto por contribuciones especiales,
del articulo 145 L.S.), pudiendo sefialar los sistemas de ac-

tuacifn y las unidades o polfgonos para su ejecucitn y edi-
ficaciébn.

3.- Cuando viniesen expresamente delimitadas en
las presentes Normas, se atendr&n a las especificaciones
del capitulo cuarto (IV), sin perjuicio de las demis que
le correspondan por su naturaleza segfin la Ley y sus Regla-
mentos.

Seccién 2.~ DE LOS ESTUDIOS DE DETALLE

COM:. . AV DL MADRID
DIREQGIC £ 1+ 171 0T URBANISMO

i el g'an 1as*pr§sgg$g-
: de 1n1§ at:u.va G-

2.4¢]

2.~ El suelo urbano cali

Normas serd objeto de Estudios de
blica o privada, en los &mbitos figH

acte-

)
2
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rfsticas que se sefalan para cada caso en estas Normas a

fin dp mompk@tar mgdiante ellos las alineaciones, rasantes

G demas elementos de urbanizacién necesarios para que las

- " parcelas puedan adquirir la condicifn de solares., Su apro-
1§paci6n constituye por tanto condicifn previa para la con-

A tesifn de licencias de pafcelacién o edificacién, en aque~-
5;?11as dreas expresadas en el Plano n&4, si no se acepta el
" disefio fijado en estas Normas.

3.~ También podr&n ser objeto de Estudios de De-
talle agquellos espacios gue, ademds de los sefialados en las

presentes Normas, acuerde el Ayuntamiento de oficio o a ins
tancia de particulares, para:

a.- Establecer alineaciones y rasantes campletan-
do las gue ya estuvieran sefialadas en el suelo urbano y con
las condiciones que agquif se fijan.

b.- Reajustar y adoptar las alineaciones y rasan-
tes previstas en las Normas, de acuerdo con las condiciones
por &stas fijadas, afaptando a las situaciones de hecho las

que por error u omisifn manifiesta se contuvieran en los
planos. ’ '

c.— Adaptar o reajustar alineaciones o rasantes
sefialadas en los planes Especiales y de Reforma Interior
gque desarrollen las presentes Normas.

d.~ Fijar la ordenacifin concreta de los volfimenes
arguitectbnicos, dentro de cada unidad de Estudio de Detalle.
En desarrollo de las determinaciones y especificaciones de
las presentes Normas © con las propias de los P.E.R.I.

Articulo 33.- Condiciones generales de los Est
talle.

~ ottt
2 mmmua;mm ?3
1.~ Todos los E.D. deberdn cumplir las Wi Tg‘“gih:ms,v

i \‘-m‘ " ~

condiciones: O

a.~ En la adaptacibn o reajustg
de alineaciones y rasantes no se podrén
ra de nuevas vias de trénsito rodado de
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/ estén previstas en]las Normas, ni se podrd reducir la anchu-

ra defl $ERtdDp destinado a viales, ni de las superficies des

lf

tinadas a espacilos libres, zonas verdes o de dotaciones para

“gequlpamiento comunitario. En nlngﬁn caso la adaptacifn o rea
" 'juste del seflalamiento de alineaciones podr& originar aumen-
}.to de volumen al aplicar las ordenanzas al resultado de 1la
i.adaptac;én o reajuste realizado.

b.~ La ordenacifn de volfimenes no podrd suponer au
mento del porcentaje de ocupacién del suelo destinado a edi-
ficacién, ni de las alturas miximas, ni de los volfimenes m&-
ximos edificables previstcs en estas Normas, ni incrementar
la densidad de poblacifn establecida, ni alterar el uso ex-
clusivo o predominante asignado por &stas. ’

€.= En ningfin caso podr&n ocasionar perjuicio ni
alterar las condiciones de ordenacifn de los predios colin-
dantes.

d.- Los Estudios de Detalle no podré&n contener
determinaciones propias de las Normas Subsidiarias, del
Plan Parcial o Especial, que no estuvieran previamente es-
tablecidas en los misﬁos, ni cambiar la calificaci®n def
suelo, ni establecer nuevas ordenanzas.

e.- Serd obligatoria su formulacifn cuando asi
lo exigiese explfcitamente las presentes Normas como con-
dicibn previa al otorgamiento de licencia.

f.- Serd potestativa su formulacién si existiera
acuerdo entre los propietarios afectados comprendidos en
parcelas o solares, de, como minimo de dos mil metros cua-
drados de superficie total, continua o discontinua.

2,~ Las unidades delimitadas en los o)
berdn cumplir ademds de estas condiciones las A

san en el capfitulo IV-3 de estas Normas. 2 Nﬁﬁfﬁitﬂtj
;?.u'\ i :
:’5 “E.rm\.\m‘mh 2

T PAADR!
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Articulo 34.- Tramitacién de Estudios de Deta
”comuun_.ﬁ_
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l.- Los Estudios de Detalle
parcelacifn o compensacifn de las unid}
tramitaran de conformidad con los plaz

40




requisites de sustanciacifn e iniciativa de los artfculos
101, 106 y 107 o, respectivamente 152 y siguientes del Re-
glamento de Gestifn.

, 2.- Los E.D. fijar&n los plazos miximos en gue
debe procederse a la edificacifn y obras.

3.~ Los plazos de edificacifn, en el &mbito de
los Estudios de Detalle, se entender&n contados desde la
aprobacifn definitiva del Estudio de Detalle, y en su ca-
so a partir de la resolncién firme en vfa administrativa
del expediente de reparcelaci®fn cuando &ste fuese necesa-
rio (art. 98.2 L.S8. y 104 R.G.), no pudiendo autorizarse
licencias "a cegnta“ en su &mbito.

4.~ Cuando se considere voluntariamente cue no
existe desigualdad en la contribucién de cargas y benefi-
cios del Estudio de Detalle o hubiese un copropietario, o
todes los propietarios afectados renunciasen expresamente
a la reparcelacifn, no serd necesaria la formulacién y
tramitacifn del expediente de reparcelacifn pudiendo con-
cederse licencias de edificacifn en el &mbito del Estudio
de Detalle una vez aprobado el mismo, con'las condiciones
de cesifn previa al Ayuntamiento de todos los espacios pfi-
blicos senalados (art. 73. R.G.).

5.~ Serd condicibn previa a la concesi6n de li-
cencias de edificacifn en el &mbito de un Estudio de Deta~
lle, que el Ayuntamiento haya adgquirido en pleno dominio
libre de cargas todos los terrenos destinados a viales y
a equipamientos comunitarios que se incluyen como pGbli-
cos en la ordenacibn, excepto en los casos especiales del
sistema de compensacifn. En todo caso ser8 preciso también

que se haya asegurado el costeamiento por los
en las obras de urbanizacifn que les correspo
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Seccibn 3.~ DE LOS PROYECTOS DE EJECUCION MATERIAL

Artfculo 35.- Proyectos de urbanizacién y de obras ordina-
rias.

l.- Los Proyectos de Urbanizaci®n son proyectos
de obras cuya finalidad es llevar a la préictica las determi
naciones correspondientes de las presentes Normas o de los
Planes Especiales de Reforma Interior que las desarrocllen
Y, en su caso, de los Estudios de Detalle, conforme a los
arts. 15 L.S. y 67 y 68 R.P.

2.— Los Proyectos de Urbanizaciﬁﬁ cdnstituir&n
instrumentos para el desarrollo de todas las determinacio-
nes que las Normas prevén en cuanto a obras de urbaniza-
cibn, tales como vialidad, abastecimiento de agua, alcan-
tarillagdo, energfa eléctrica, alumbrado pGblico, jardine-
rfa y otras anSlogas.

3.~ Con independencia de los Proyectos de Urba-
nizacibn podrin redactarse y aprobarse, conforme a la Ley
de Régimen Local, Proyectos de Obras Ordinarias en el sue-
lo urbano, que no tengan por objeto desarrollar integramen-
te el conjunto de determinaciones de las Normas, pudiendo
referirse a obras parciales o menores, de pavimentaciﬁn,
alumbrado, ajar@inamiento, saneamiento local y otras simi-
lares, sin el procedimiento del artfculo 41 de la L.Ss.
(art. 57.3 R.P.]}. '

4.~ En ningfin caso, tanto los Proyectos de y;ba%*

e
nizacibn como los de Obras Ordinarias podr&n conte Er detef; :

ficar las previsiones fel Plan que desarrollen, 51n\per3ui///7

cio de que puedan efectuar las adaptaciones de detalle exic

gidas por las caracterfsticas del suelo y suosueloen=iay o
. + DIRECCION GSNT- L0 0 ™ Lo AN, Lt
ejecucidn . paterial de las Obras. Dxmmmmh,gj““* et
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W Ar+fculo 36,.-

‘;?'”'.Z: 15 DF JULID DE 1985

la adaptacifn de detalle suponga alte-

inaciones sobre Ordenacifn o Régimen

] del Suelo o de la Edificacifn de los predios afectados por
-a‘mrel Proyecto, deberd aprobarse previa o simultfneamente la
'%Fcorrespondiente modificacifn del Plan; salvo que dichas
:qlteraCLOnes estuviesen previstas o fuesen competenc1a de
aﬁn Estudio de Detalle, en cuyo caso se tramitar&n conjun-
1¢amente Proyecto y el Estudio de Detalle.

Obras de Urbanizacién.

go.

pluviales

derlos.

Articulo 37.-

l.- Las Obras de Urbanizacifin

Tr&mite de los Proyectos de UrbanizL

a incluir en el

Proyecto de Urbanizacifn que deber&n ser desarrcolladas en
los documentos respectivos son las siguientes:

a.~- Pavimentacifn de calzadas, aparcamientos, ace
ras, red peatonal y espacios libres.

b.- Redes de distribucifn de agua potahble, de rie

c.- Red de alcantarillado para evacuaci6n de aguas
y residuales. .

d.- Red de distribucifn de energfa eléctrica.
e.- Red de alumbrado pfiblico.
f.- Jardineria en los espacios libres.

g.- Red de telefonia y otras si se estima necesa-

2.~ Los Proyectos de Urbanizacién deberin resol-

ver el enlace de los Servicios Urbanisticos econ los geﬁéfﬁ—;

les y acreditar que tienen capacidad suficiente para aten-
- .

4 L~-

g

4

t'zny

Obras Ordinarias.

O

una garantia

a los art.

l.- En todo caso, se exigiri a lo
equivalente como mfnimo al 15
to de las obras proyectadas, mediante fianz
de las formas admitidas por la legislacibn
40 y 41 R.G. ademés de

sas municipales de obras correspondientes,

58 a 62,

O

[
leg&i'o
Qacumenta intarmar
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2.~ La aprobacifn definitiva del Proyecto de Ur-
banizaci6n y el pago de las tasas nunicipales correspondien-
tes con el total del presupuestc del proyecto, o de cada
una de sus etapas de ejecucifn se entenderd gue suple el

otorgamiento de 1la licencia de las obras comprendidas en
dicho presupuesto o en cada etapa de su ejecucifn.

3.~ Los Proyectos de Obras Ordinarias tramitados
a instancia de particulares con la finalidad prevista en
art. 37.3 de las presentes Normas, comprender&n los mismos
documentos y determinaciones exigidas para los Proyectos de
Urbanizacifn y seguirin idéntico procedimiento que el esta-
blecido para la concesién de licencias. Su aprobacibn defi-
nitiva con su correspondiente liguidacién de tasas equivale
a un efectivo otorgamiento de licencia municipal de obras.

APROB2Q PROVIS'D::SLYEETE POR EL PLEND DE ESTE
AVURTAREZRT EN SES,C.. OF 13 DE JULIO DE 1985,
CARKBARA, A 20 CE <uLI0 DE 1935,
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i OTLL w117 POR L PLEND DE Ebit
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r}:,Let £ Cé 1 DE JULID DE 1885
.k 23 LE JUL0 DE 1985,

" cAPITULM SIRERE, - FIGURAS DE GESTION DEL DESARROLLO URBA_
NISTICO

.:‘-.': Secci&nl.- DISPOSICIONES GENERALES SOBRE LAS ACTUACIONES
A URBANISTICAS.

o
5B;;_culo 38.-Principios basicos de la gestibn .

:J 1.« La iniciativa pfiblica municipal en las fases
“" de Planeamiento, desarrollo y ejecucidn, debe suscitar,en
l1a medida mas amplia posible la iniciativa particular. En
todo caso, el Ayuntamiento velard para que esta iniciativa
cunpla estrictamente las obligaciones y cargas legales y
los demas compromisos,garantizando a la misma la apropia-
cifn de los beneficios derivados de la ordenacifn, (arts.
4,52,53,114 y 115 L.S.}.

2.- Los P.E.R.I.deber&n establecer, en todo caso
el caracter de su ejecucibn, Yy, por tanto, las condiciones
de los sistemas de actuacién correspondientes. (arts. 119.
3L.S. v 36 y 55 R.G.). 7

3.~ 8i los Planes hubieran sido -redactade

P‘prop &
I

aldl
FHETHTAY .
y a la edificaci6n, determinando el régimen de 1 t TR ADRRA N o

cién privada a tales fines. i ASHIENTE ¥ WIEEA 2
4.~ Si los Planes fueran de iniciativa pa\Facular o

el Ayuntanmiento deberan suscitar la iniciativa de
pietarios en orden a la ejecucibn de la obra urb 21

deber&n contener las previsiones exigidas por el articulke-"
53.2 de la L. S. en orden, especialmente a determinaxr c¢on

toda precisién las condiciones de ejecucifén de las obras

de edificaci6én y urbanizacifn, los comprrmisos asumidos por
los promotores a tal respecto, asi camo el regimen de con-
servacifn de la urbanizacifn una vez ultimada y recibida

por el Ayuntamiento y el sistema de garantias del cumplimien-
to de todo ello. En todo caso, en los FPlanes de iniciati-

va particular deberd gquedar perfectamente establecido el re-
gimen de la colaboracifin privada en cuanto al tipo de actua-
cién , potestades Y competencia retenid %@m tnaﬁ,.p;ﬁr*‘-“-]

IRECCION GENF -
por el ayuntamiento, derechos y obligacio aﬁmdg‘xos-?f5p;qff
para Ig : : NTE
tarios iniciales y de los futuros adguiregtes istema '
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de acﬁf%@&@ﬂR@? orgdnizacifn de esta, (arts. 53 y 62 L.S.)
= J0 R.G.).
5.- En cuanto a los criterios para la determinacién

e
{ . ALCALDE,

} E e en cada caso del sistema de actuacién se estard a lo dispues-
: A ;t? en 1los nimeros 2 y 3 (p&rrafo final)del articulo 119

= T = de la Ley vdel Suelo .

P 75 . \

.-‘b o :."‘ -

- Articulo 39.- Actuaciones pfblicas y privadas.

7,

<

1.- Las actuaciones de transformacibn y aprove-

chamiento del suelo previstas por estas Normas Subsidiarias
en razon de loéagentes.que las asumen y realizan se clasi-
fican en pfiblicas, privadas o mixtas. |

2.~ Son actuaciones pfiblicas las ejecutadas ‘
por una administracion pfiblica, distinguiendose entre
las:

a.- Municipales, del Ayuntamiento.

b.- Extramunicipales , de otros frganos y entes
de la administracifén pfiblica.

Se entiende que la actuacién es pfiblica no solo
cuando la administracién actia por si misma a través de |
sus #roanos, sino también cuando opera a tfavéé de entida-
des urbanisticas colaboradoras de naturaleza p@iblica o

privada .

3,- Son actuaciones privadas las ejecutadas
por particulares, sean o n¢ propietarios del suelosa su

integra costa.

é Se distingen dentro de las privadas:
E - Individuales, las asumidas por una
sona fisica o juridica a titulo propio.
{ - Asociadas, las asumidas bajo la fo
juntas de campensacifn u otras entidades urbanis ﬁ;as ”“'“"‘,13
colaboradoras; en especial, las de conservacifn de ‘
urbanizaciones.

4.- Son actuaciones mnixtas las efectuadas a

it través de sociedades urbanisticas de capi “Q; el
. . y 1 DE Map:
i privado o cualquier otra forma de colabor c16ﬁ:an:r la- -Dﬁfig

Decunan 16 (ate -
P&'a la fv.. - TOIVINTE

administracién y los particulares.




Artfculo 40.- Ejecuci6én de planeamiento.

La ejecucidn filtima del planeaniente, tanto
pﬁbiica como privada, una vez aprobadas las figuras necesa-
rias, se realizar8 segin los casos:

a.- Solicitud directa de la licencia de edifica-
cién u obras para ejercer el derecho de edificar otorgado.

b.~ Urbanizando simult&neamente con el otorgamien-
to de la licencia mediante proyecto de obras ordinarias si -
la parcela no fuese solar. '

c.- Delimitando un polfgono o una unidad de actua-
ci6n previa a la edificacibn para el reparto equitativo de
cargas, si no reuniese todos los requisitos necesarios pa-
ra la edificacifn - .

d.- Realizando el proyecto de compensacifn, coope-
racifn o reparcelacifén que impusiera el planeamiento y urba-

nizando consecuentemente mediante b) y a).

Artfculo 41.- Delimitaci6én de polfgonos o unidades de ac-

tuacién.

1.~ La delimitacién de un polfgono o unidad
de actuacifn deber& hacerse adenmis de coﬁ los reqguisitos
que exige la Ley (art. 117 L.S. y 36 R G), conforme
con los que impongan las Normas en sus determinaciones.

2.~ La delimitacifén y gestifn de un poligono
o unidad de actuacifn deber§ ir acompafiada de la elabora~
cifn de un Plan Especial o Estudio de Detalle cuando las

Normas lo determinen o cuandoc, en otro caso, en I S
la naturaleza de la actuacifn gue se pretenda, bchyunta-,L

miento lo estime necesario de acuerdo con el e pecial cdr ©
ricter de ambas figuras de planeamiento. \? W ‘\'¥Gﬁ“' f
L MR

3.- Serd ejecutable el Plan med anﬁe gon=-  ~
cesitn directa de licencia y sin necesidad de pfu\gder a

L
la delimitacifn de polfgonos o unidades de actuaci6bn, en
aguellas propiedades con posibilidad de fu icad&&mpaxo'

. . e L O URANICLID
reunir.las condiciones de solar de acuerptdTon: Z g Ncrmas_ﬂ

MTZ,
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EL SECRETARID,
Yl B RO-RaCRE+LaR] proceder a una redistribucién de cargas

i “ﬁ; C. . Y beneficios por no estar sujetas al deber de cesi¢(n de sue-
1% ' . lo o por no necesitar redistribucifn de su aprovechamiento
<tipo con otras parcelas. '

RETRE

ww o Para conseguir un egquitativo reparto de cargas
s y beneficios en el suelo urbano, bien para la obtercifn

‘Artfculo 42.- Modalidades de la gestifn urbanfstics.

Al de terrenos de cesifn obligatoria, o bien para su 6cupa~
HM 1 'cibn y utilizacién conforme al Plan podrd realizarse en vir
‘tud de los artfculos 3.2, 83.3, 119.2, y 124.1 de LS., me-

”ﬁ f diante cualguiera de las siguientes alternativas o combina-

"

ciones de ellas:

JM ;# a.- Reparcelacifén obligatoria de oficio ¢ a ins-
1 tancia de parte,en espécie o econdnmica indicada para su
tramitacifn conjunta de Estudio de Detalle, en su caso
(arts. 97 y 55, y 125.2 LS, y 71 a 130 R G).

b.- Expropiacifn forzosa y contribuciones espe-
ciales, o con pago mediante permuta con otras parcelas,

c.~ Compensacifn o cooperacifn en polfgonos com-~
pletos, indicando para Planes Especiales de Reforma Interior

o Estudio de Detalle que por sus dimensiones y carécter

de la promocién lo reguieran (arts. 119 y 55 G S)

W%a; d.- Permuta con otras parcelas del Patrimcnio

iig Municipal de suelo por acuerdo entre ambas partes (arts, 113
lwhﬁ L S, 207.1 y 108 R G}.

i

e.~ Cesibn del derecho de superficie gue, sin la

‘Mi¥: enajenaci6n del dominio del suelo, permita su uti

por el Ayuntamiento o por particulares conforme O@Wfines‘
i del Plan adecuado para la rehabilitacién de edil tq
WW%. (arts. 171 y 55 L S). (1*f_“. _;p

A f.- Constitucifn de servidumb
Mtii nerse conforme al art. 68 L S.

i
I — | _ =

"
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SECCION 2, ACTUACIONES SISTEMATICAS Y ASISTEMATICAS
Artfculo 43.- Actuaciones sistemiticas de ejecucifn.

1.~ La ejecucién de los poligones o unidades'de
actuacifn se realizari mediante cualquiera de los siguientes
sistemas de actuacifn {(arts. 119 y ss, L 8 y TITULO V arts.
152 a 212 R G):

a,~ Sistema de compensacién, en el que los pro-

pietarios aportan los terrenos de cesién obligatoria, reali-
zan a su costa la urbanizacifn en los té&rminos y condiciones
que se determinen y se constituyen en Junta de Compensacibn,
salvo que todos los terrenos pertenezcan a un sf6lo titular,
repartiéndose entre ellos todas las cargas y beneficlos que
pueda reportar la operacifn urbanistica. (Arts. 126-130 L §
y 157-185 R G). :

b.~ Sistema de cooperacifn, en el gue los propie-

tarios aportan el suelo de cesifn obligatoria y la Adminis-
tracifn ejecuta las obras de urbanizacifn con cargo a los
mismos. Su aplicacifn ser& mediante la reparcelacifn obliga=
toria o voluntaria, en cualguiera de sus modalidades. {(arts.
131-133 L S y 186-193 R G).

1

c.- Sistema de expropiacifn, que podri aplicarse

por polfgonos o unidades de actuacibn para la ejecucién de
los sistemas generales de la ordenaci6n urbanistica o la de
algunos de sus elementos, O para realizar actuaciones ais-
ladas en suelo urbano, © como sistema de sancifn. (Arts.
134-135 L S y 194~212 R G).

2.- La Administracifn actuante elegiri el siste-
ma de actuacién aplicable, oidos los afectados y segln las
necesidades, medios econﬁmlco-flnanCLeros con que cuente,” -
colaboracifn de la iniciativa privada y denis c1rcunstancias,'
que concurran, dando preferncia a los sistemas de compensaw, -

cién y cooperacifn, salvo cuando razones Qe urgencia y ne-.ip
|.\"'" '

cesidad exijan la expropiacifn (art. 119.2). T e - RS

3.- E1l coste de las expropiaciocon
e percutido sobre los propietarios que resul

Pli-ﬂga Penaﬁiciadga_nor la actuacifn urbanistica,
SN -

() APROBADO PROVISICNALLELTE POR EL PLEND DF ESTE
AYURTAMERTO EN 7 _‘:f0r DE 19 DE JULIO DE 1985.

CARABLHA, A 20 TE JUSi0 DE 1985,
47

49
EL SECRETARIO,




sicifn de contribuciones especiales. El pago del justlpre—'
cio de las expropiaciones podr& verificarse en efectivo,

o, de acuerdo con el expropiado, por permuta con otras par-
celas del beneficiario de la expropiacién (arts. 145 y 113
bk L 8).

Artfculo 44.- Actuaciones asistemiticas por reparcelacién

del suelo urbano.

“_J l.- La re parcelaci6fn tiene por objeto distribuir

‘ T justamente los beneficios y cargas de la ordenacién urbanfs-

Jé% tica, regularizar la configuracién de las fincas Yy situar
\

sSu aprovechamiento en zonas aptas para la edificacifin con
arreglo a las Normas (arts. 97.2 L S, y71y 72 R G).

2.~ La reparcelacién podri ser:
a.- be oficioc o voluntaria
b ' ' b.~ En unidades de actuacién continuvas o discon=-

e t{nuas,
C.~ Simplemente econfmicas.
Wi d.- Normalizacifn de fincas.

{ 3.~ Las obligacicnes y cargas de los propietarios
_r del suelo serin objeto de distribucidn justa entre los mis-
;j mos, juntamente con los benefiticios derivados del pla-

|

|

i

neamiento, 0 en la forma que libremente convenga mediante
compensacién o reparcelacifn (art. 124 L s).

{ 4.- La reparcelacifn puede formularse con caric-
i ter obligatorio de oficio o a instancia de algunos de los
f interesados, o con carfcter voluntario si asi lo solicitan.

$§ 5.~ La reparcelacisn se extiende a todos los”tef~_
| rrenos camprendidos en el pelfgono o unidad de actuacxén

" definido en las Normas o delimitado por el procedlmlento N
i , del art. 38 R G. i? oo '

6.~ La unidad reparcelable quedard determlnada
iga 1a’ ‘apro-
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sin necesidad de un nuevo acuerdo, cuando
bacifn definitiva del Plan o delimitacién
unidad de actuacifn a que se refiere el n
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8.~ En los casos de reparcelacién voluntaria,
la unidad reparcelable podrd ser discontinua e incluso
referirse a parcelas aisladas siempre que guede asegu-
rado el cumplimiento del Plan y no se ocasione perjui-
cios a terceros propietarios.

8.- Cuando por las circunstancias de edificacibn
en una actuacifin urbanifstica més del 50% de la superficie
edificable de un poligono o unidad de actuacifn =e hallen
edificados conforme al Plan no siendo posible llevar a
cabo la reparcelacifin material de los terrenos a toda la
parte de la misma, la reparcelacifn se limitar8 a la re-
distribucifn material de los terrenos restantes y estable-
cer& las indemnizaciones ecofiomicas sustitutorias que pro-
cedan entre los afectados, conforme a los criterios de la
reparcelacién simplemente econfmica del art. 116 R G. Po-
dr&n concederse licencias, previo depbsito:de la cantidad
econfmica necesaria, en concepto de cuota del reparto de
cargas © indemnizacifn sustitutoria-segfin la edificabili-
dad de la parcela destinada a subvenir a la expropiacién
tasada conjuntamente o justipreciada en el proyecto de re-
parcelacifn econbmica correspondiente de los terrenos de
cesidn obligatoriay actuando el Ayuntamiento como fiducia-
rio temporal de la comunidad reparcelatoria de dicha uni-
dad de actuacién (arts. 99.3, 152.2 L s, 74, 79, 89, 90, 92 y
116 R G).

10.- Siempre gue no sea precisa la distribucibn
de los beneficios y cargas de la ordenacifn entre los pro-
pietarios afectados, pero sea necesario regular la confi-
guracifn fisica de las fincas para adaptarlas a las exigen-
cias de planeamiento, se aplicar8 el procedimiento de norma
lizaci6bn de fincas, conforme a los arts. 117 y 121 R G.

1ll.~ Tanto la reparcelacifn formulada vﬁ&un;éri&-r
. ~

mente por los interesados, como la reparcg
te econémica y normalizacifn de fincas se B@Hé¥£di§ﬁ:§e_p:nm~3
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cedimientos de tramitacién abreviada, de conformidad con.
el capitulo V del Tftulo III, del Reglamento de Gestibn

Urbanfstica.
12.- Se aplicardn supletoriamente a la repar-

celacién las normas de la expropiacifn forzosa (art. 102.2

L S).
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7+, . CAPITULO IV.- REGIMEN DEL SUELO NU URBANIZABLE.

\;:hrticulo 45.- Delimitacién del sunelo no urbanizable.

B
= %;3 Constituyen el suelo no urbanizable de las presen-~

e ilés Normas Subsidiarias aquellas areas del territorio muni-

é;élpal que deben ser preservadas del proceso de desarrollo

' aigkfﬁfnrbano con medidas fe proteccifn tendentes a evitar la
transformacidn degradante de la Naturaleza y destino rfisti-
co que lo caracteriza y con medidas de potenciacidn y re-
generacifn para la mejora de sus condiciones de aprovecha-
miento integrado. Sus limites, sus clases de suelo y &reas
vienen grafiadasenlos planos correspondientes. (art. 11.3,

12.2.4, 80 y B6 L.S.) Planos 1, 3 y 5.

'ArtIculo‘46.; C;asificacién del Quelb no ﬁrbanizabié.

Se distinguen tres subclases de suelo no urbani-
zable:

1 Suelo No Urbanizable de Proteccién Espeéial. (8.N.U.P.E.).
En raz6én de su excepcional valor naturalfstico, agrario y/o
cultural o para la defensa de su equilibrio ecolbgico.

(art. 11.3, 12.2.4, y 86.2 L.S5. 19.1.4 y 36.a R.P.).

2 Suelo No Urbanizable de Protecci6n General. (5.N.U.P.G.).
Que en razén de su relatiyo valor agricola o por la poten-
cial explotacifn de sus recursos naturales o por su estado
actual precise su regeneracién, debe protegerse con medidas
cautelares, estratfcicas de cardcter extensivo gue
su funcién dé equilibrador ecolfgico del territorj
86.1 L.S5. ; 24.a y 30.b y c R.P.)
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0F, 2.3 SueloﬂnﬁuMnmmplzabJe de Proteccidn de Comunicacicnes.

do por las franjas de proteccibn y ser-
vxdumbres ‘establecidas para salvaguarda de la funcidn de los
canales, vfas de comunicacifn y transporte y dem&s siste-
mas generales.En todo caso su régimen juridico y de edifica-
cifn se someterf a las comdiciones urbanfsticas exigibles pa-
iri las zonas de las subclases anteriores, por las que cruzen

* o donde se hallen las vIas,instalaciohes o conducciones, ade~

mis de las condiciones propias exigidas por la législaciﬁn
protectora de cada uno de estos sistemas de servicio pUGblico.
Artfculo 47.~ REgimen jurfdico general.

En el suelo no urbanizable las presentes Normas
establecen las medidas y condiciones precisas para la conser-
vacibn, proteccibn y conservacifn, de cada uno de los elemen-
tos naturales y produnctivos o culturales, bien sea suelo, flo-
ra, fauna, o paisaje,o bien sean sistemas generales, a fin de
evitar su degradacifn o alteracidn y de las edificacifnes o pa-
rajes que por sus caracteristicas especiales lo aconsejen,
con el ambito de aplicacion por subclases, dreas o zonas que
se especifican, (art 12.2.4 L.S.) '

Artfculo 48.-CTbncurrente de la legislacibn especial agraria.

El suelo No Urbanizable deber& utilizarse en la
forma que mejor corresponda a su naturaleza,obligando a sus
propietarios a que la tierzga sea explotada con criterios tec-
nico-eco:némicos apropiados segfin el destino més 1donéo,,;
as{ como a gue en las fincas de aprovechamiento agrarlo se’
realizan transformaciones mejoras necesarias para conseguxr la

- L

mis adecuada explotacién. P~ f.f:‘

¢

En las transferencias de propiedad, dﬂw;éiones

%)
o)

.

y segregaciones de suelo no urbanfizables no se podr&n reali- O.

zar fracciones en contra de lo dispuesto en la ley'sob;gff“
Medidas de disciplina urbanfstica de la comunidad de Madrid
(B.O.C.M. de 9-II-1984) Y a las disposiciones de la consejerfa
de Agricultura y Ganaderfa (Decreto 16/19pcHerd=ll ey 4/1984
de 10-II). Esto es, no podran ser inferi gechtBO‘Oeﬁﬁﬂ Ds
cano o a 7.500 m2 en regadfo.’ A e
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La unidadﬂmiﬁﬁmgwge cultivo del régimen sectorial agrario y
1as parcelacionss ri#sticas no son en ningQin caso egquiparables a

la parcela minima susceptible o no de ser edificada, en vir-
tud de la ley del Suelo se sefiala en las presentes Normas

la delimitacifn del derecho de propiedad para el ejercicio de
las facultades de edificacidn que viene regulada por la legisla-
cion urbanistica y por remisidn de ella en Planes o Normas.

art{culo 49.-Transformaciones y actuaciones imprevisibles.
Cuando se pretenda la transformacion de lo pre-

visto de las Normas, siempre que suponga una mejora econfmi-
o cultural de la explotacifén de los terrenos no urbanizables
tales como regadfo, reforestacibn ,descubrimientos arqueolél
gicos o mineraldfgicos,etc,en zonas gue no tengan la proteccién
conveniente al uso, se procederd de oficio a instancia de par-
te con suspensién cautelar de licencias de edificacifén ,movimien
to de tierras o parcelacidh; a efectos de determinar si el régimen
existente es conforme ccon lo deseado o procede la modificacadn
puntual de las Normas.

S$i se pretendiera redactar un ﬁlan sectorial pa-
ra la creacién de campanentos de turismo en cualquiera de sus
tipificaciones y fuera disconforme con lo previsto en las Nor-
mas, se habrin de revisar estas, o bien modificarlas puntualmen-
te. . |
Art{culo 50.-Parcelaciones urbanisticas y nucleo de poblacifn.

En el suelo no urbanizable, no se podré&n reall-
zar parcelac1ones urbanfsticas, ni efectuar ni proseguir nin—
guna parcelacién riistica que, amparada en la unidad minma de
cultivo pueda ser ocupada total o parcialmente por usos tempo—
rales o permanentes gque impliquen transformacifn de su- destlno

© naturaleza rusticd o gque presenten indicios de pretender su

B ST *

conversidn en parcelaciones urbanisticas.
Se consider4 parcelacidn urbanistica la divisidn
en dos o mis lotes de una propiedad cuando pueda dar lqgar a.

\ID
la constituci®fn de un nucleo de poblacidn, en 1% forma fuee

Forp. c _OWLGTE

te se define en las presentes Normas. ol .
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e 2 §
HEL T

R’

53 —— s

55




Ty N

" E COR EL PLENO DE ESTE
19 GE JULID DE 1995,

: : FLUNRD LD Lo DE 198

nucleo de poblacicn el asentamiento

mdndas o necesidades asistenciales y ge

servicios urbanisticos comunes de agua, luz, accesos rodados Yy

de alcantarillado, constituido por agregados de unidades fa-

"miliares que no estan principal o directamente vinculadas a

‘la produccidn agraria, ni #on econSmicamente dependientes
de ésta o de sus rentas y sean susceptibles de ser suelo urba-

‘no conforme a los artficulos 78 y 82 de la Ley del Suelo

A efectos fe lo establecido en los articulos 85.1,
94.1 y 96.1 de la Ley del Suelo se considerarid que constitu-
y en lucgaresen los gque existe posibilidad de formacién de
un nucleo de poblacién con viviendas familiares aquellos cu- ‘
yas condiciones referentes a la zona o la parcela nos den
razones suficientes para considerar que se trata de wuna parce=-
lacidn urbanistica, por lo que se denegarfin todas las licencias
de obra de transformacifn o movimientos de tierra que se so-
liciten.

Condiciones relativas a la zona gue puedan suponer ries-
go de formaci6n de nucleos de poblacibn:
a.- Contar con accesos sefializados o previsibn de ellos con
ancho superior a 3m.
b.- Contar con servicios de agua o conducdiones subterréheas,
o energia electrica sin aprobacién del Srgano urbanfstico
competente.
c.- Centros sociales, sanitarios, deportivos, de ocio y recreo
para uso de los propietarios de la pdrcelacién.
8.- Existencia de edificaciones, albergues, almacenes o vi-
endas con frente a via publica o privada , existentes o en

proyecto.
e.- Utilizacibn de una o varias de las parcelas result
para uses y fines contrarios con la naturaleza y des

las explotaciones agrarias.
2 W

2 A,L...,
kbt enetan al adqu - .

rente al cultivo y explotacidn agricolalOocumento iz
19 ]

f.- Ausencia declafisulasenlos titulos de enajenacifn!

gquiler de las parcelas que condicionen

p..,ralnA
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y el@b ano competente para otorgar la aprobacifn definitiva
'whﬁifpifffzaciéh de la vivienda unifamiliar como vivienda no
permanente.
i.,= Cuando las inversiones previsibles totales para la trans-
formacifn del territorio no vengan suscritas por Ingeniero
Agrénomo, y no corresponfia con la rentabilidad econfmica de
la explotacidon agraria. |

Condiciones objetivas referentes a las parcelas ais-
ladamete consideras , a definir para cada sub=clase de suelo
No TUrbanizable,

a.— Parcela de terrenc que halla de gquedar afectsa a la cons-
truccibn.

b.~ Retranqueos de la edificacién con respecto a los limites
de la propiedad .

c.- Superficie de viviendas o de construcciones aneijas. etc.
Art{culo 51.- Condiciones generales de la edificacidn.

Er el suelo no urbanizalble no se podr&n autorizar
otras construcciones gue las previstas en el articulo 15
de la Ley sobre medidas de Disciplina Urbanistica cde 1la
Comunidad de *adrid, y sicmpre gque se cumplan las especifi-
caciones de estas liormas en los distintos tipos de suelo no
urbanizable., Las instalaciones y construcciones destinadas
a explotaciones agricolas o pecuarias, siempre_ que se ajus-
ten a la naturaleza y cdestino de la finca y a la ncrmativa

visto en el citado artfculo 15, Excepcionalmente, v
mismo procedimiento, se podr& autorizar la construcke

= P,

. . , ~UNERAL P

necesarios para las explotaciones agricola_ﬁy wueden“vt?c
lados a las mismas, siempre que no exista :a p Sf?%ﬁﬁﬂad

de formacifn de nficleo de poblacién, P

strucc1oneQrﬂ/

e instalaciones vinculadas a la ejecucibn, entretenimientd

fe podr&n, asi mismo, autorizar 1

y servicio de las ohras pfiblicas. Asi mismo, y madiante el



procedimiernte del articulo 43.3 Zc la Loy 7ol Suele
drfin autorizar edificaciones e instalaczionen Qe util

ic
rGhlice © intecres social que havan I er-lararse en el

m

dio rural, In el caso de irndusitrias aua pOor €0 caracter no-
civo o peligroso deban localizarse aledadac e les nficleon
urhanos, deberfn cumplirse,asi nismo, las legislaciones es-
pecificas aplicaliles,

Las limitaciones generales a la nueva edificacibn
en la subclase de suelo en que las Normas lo permitan seran:
a.- Altura madxima de cornisa medida sobre cada punto de la
rasante natural del terreno; dos plantas y seis (6m.) metros
b.-Edificacidn aislada por los cuatro costados y pendiente de
cubierta igual o menor al cincuenta % , (Aproximadamente 30F%,
sobre la horlzontal con teja curva o plana.
cC.— Loscerramlentos o vallados de la parcela de cualquler uso,k
seran los tradlc1onales‘c0n materiales autbctonos de la zona o,
en otro caso, serén diafanos o de Vegetaciéh, © llevaran un
murete de fabrica no superior a 0,6 m de alto en cada punto
del terreno con pilares, postes o machones, y en su caso de
1,70 m de alto y entre estos se colocaré celosia,reja met8li-
‘ca o madera hasta dicha altura, completindose solamente con
vegetacidn por detrfs y por encima.

Las construcciones en esta clase de suelo utilizaran
soluciones constructivas, materiales, colores, texturas,formas,
proporciones, blogues y carpinterfa tomadas de la arguitectura
tradicional, en consonancia con las muestras autSctonas de la
misma zona (gueda prohibida en general, la utilizacion de fi-
brocemento o pizarras para las cubiertas o fachadas, salvo
instalaciones industriales © agropecuarias, y elementos o so-

luciones disonantes, llamativas, u ostentosas no ac

el .ambiente en_gue_se hallen) (art.73,L .S8.) <>P SUN‘€~17
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C)- Suelo no urbanizable de proteccién especial.

(S.N.U,P.E.)
Este tipo de suelo se sitfia en diferentes dreas dentro
del término municipal, alcanzando una superficie total de 952, 8 Has

4,

planos nfmero 1,3 y 5.
Se establece las siguientes subclases:
1.- De proteccion especial por su alta productividad agrlcola
y por la rigueza de la vedetacibn de ribera asociada al rfo Ta-

Jufia.

Descripcién del &rea: Comprende la totalidad del suelo
correspondiente a la Vega del rio Tajufia por el peligro de de-
gradacibn a que est& sometido el ecosistema asf como los terreno!

gue se encuentran paralelos a la carretera de Valdaracete por
idénticos motivos.

Condiciones de uso: Loc relaciconaiecs con el usc

agrfcola, tenicndo siempre nraosante el decrcte 10/100L e
2 Ge Telrecro nor €l que se estableco 2z unicdas rinine e

cultivo para ¢l territoric ée la CoTurBi-a™ 7Tutdroma 00 “a-
ri¢, fe poterciarf el uso acricola neiviznte le intensifi-
acién ce los cultives vy la trarsformacifn cn reaalics

aguellas partes en cue sca posiiklc., fc fija la uni

de cultivo en secano ¢n 3 la, y en recaifo on 7,

. Edificaci®dn admisible: No se permite ninguna edificacibn

ni parcelaci6n ;si una parcela contuviera edificaciones preexis-

tente de uso residencial permanente no se permitirih mejoras

que supongan un aumento de volumen,[SEIA ; ,
S -{A\_ LW ._mﬁw
'.‘l"'s‘c‘-:* LR «-E\mtt
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agquellas gue se deriven del Q@nﬁenxmlento.

En el caso de molinos y centrales hidroel&ctricas y
planta embotelladora preexistente se permitir&n e incluso se
potenciar&n =u rehabilitacidn y restauracién para su uso Pro-
pio.
1.2=- Deprotecéﬁén especial por masas arbbreas.

Descripcion del &rea: La constituyen los terrenos

en los que se ha realizado una repoblacién forestal asf como
aquellos de masas arbbSreas en relativa conservacién hacia
los que se dirigirdn futuras reforestaciones para evitar su
degradacidn. Estam situados en sendos limites con los té&rmi-
nos de Orusco y Valdilecha. ,

Condiciones de uso; .Conservacidn Y reforestacion

dg masas arblreas.

‘ Edificacifn admisible: No se permite ninguna parce-
lacidn ni edificacibn.Se permitir& la restauracifn o renabilitacifr
de los edificios existentes, pero no se permitir&n mejoras gue su-
pongan aumento de volfimen. '

1.3.~ De proteccifn especial por exvlotacifn minero-medicinal

Descripcitn del &rea: Lo forma tal y como se sefa-

la en el plano n®°l de &stas Normas ,los terrenos situados en el
paraje denominado Cerro de Cabeza Gorda, gque regquiere proteccidn
para la conservacion de tan importantes manantiales, asf como
para evitar la dearadacién del medio.

Conficiones de uso: Los relacionados con la explo-

tacion de los manantiales teniendo en cuanta lo legislado al
respecto por la Ley de Minas. Asf como 1los propuestos en anexo
1..

Edificacifn admisible: No se permite la parcelacidn.
Se permitiri la restauracidn u rehabilitacion de las edifica-
ciones existentes ast como las construccione*mﬁggtg%'ﬁécesxten*

para la explotacidn de los yacimientos, prevn&mpnemacto del N
Para ia /

técnico correspondiente. i 5 UCT193§

m.ncmco . ':\ o ‘.' .\ l
oML N by
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(:) Suelo no urbanfzable de proteccidn general. S.N.U.P.G.
Este tipo de suelo se encuentra en diferentes
dreas del termino municiocal alcanzando una extension total

de 3.691 has,
Se establecen las siguientes subclases, Planos n°l,3y5

2.1.- De proteccidn general por vertidos a cursos de agua.

Descripcion del &rea: Lo constituyen las franjas de
terreno situadas a ambos lados de la Vega del Tajufia, gue por
su elevada pendiente requieren proteccidn por vertido superfi-
cial a cauces de aguas presentando riesgo de contaminabilidad
de los terrenos de la Vega y de las aguas del rfo Tajura.

Condiciones de uso: Las relacionadas con la agri-

culturay la Ganaderia asi como la reforestacidn del monte bajo

Y tomillares.,
Fdificacifén admisible: La parcela mfnima suscep-

tible de ser edificada tendrf una extensi6n mfnima de 40.000 m2
netos y unificados. La edificaci6n sers de tipo unifamiliar ais-
lado, vinculada a usos aararios; el retranguec con relacién a
los limites de la propiedad serf de 20 m como mfnimo. La ocupa-
cifn mixima de las edificaciones m&s las instalaciones anexas,
viales, y &reas de expansifn serf del 2% de la parcela y la 1li-
cencia estarf condicionada a tratar el resto con cultivos agri-
colas y/o arbolado apropiado a los tradicionales de la zona.

Los vertidos se realizarin a fosas sépticas cerra-
das.

Si alguna parcela contiene edificaciones prexisten-
tes de uso residenc1alpexmanente nose permitiradn reformas
gue supongan un aumento de volumen, unicamente se permitiran
aguellas que tengan como funcién el mantenimiento.

A todas las edificaciones de la clase que sean ,
ademds de todas las.condiciones anterlores se les exigird un es-

tudio de impacto ambiental que evalue los ri g &Lrp adnqidos‘ -
N PR P Fans
por posibles vertidos, segln la actividad de ljodkidaca, con""~ww_ﬂ ff
paig M EL Y
‘ APRGBADO PRS::. D LMENTE POR EL PLENO DE ESTE § [ 15 Dr,, wﬁ:
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informe favorable de la Camunidad Auténoma Madrilefia.

Se prohibe en esta zona la ubicacion de &reas de ver-
-tidos s8lidws.
2.2- De proteccidn general por contaminibilidad de aguas sub-

! trrdneas.
Descripcidn del &rea: Lo forman suelos de di-

versa partes del Término municipal en los que existe el pe-
ligro de contaminibilidad de sus aguas subterraneas,por lo
que se tomardn medidas de proteccidn para céntrolar los efec-
tos nocivos. .

Condiciones de uso: Todos aguellos gue tengan

i
i
i
i

cardcter agropecuario.
Edificacién admisible: Las condiciones de cons-

trucidn exigidas son las mismas gue en caso anterior , excep-

tuando las parcelas que contuvieran edificaciones pre—ekisten-
tes, en las cuales se permitir& la rehabilitacién y restaura-
ciéh,mejora o ampliacidn que no suponga un aumento de volfimen,

2.3.- De proteccidn general por ecosistemas degradados.

Descripciéh del &rea: Comprende los terrenos si-

tuados al sur y sureste del t&rmino municipal, que por la de-

gradacitn del ecosistema necesitan de protecciéh para su

regeneracidn. |
Condiciones de uso: Actividades agropecuarias,

reforestacion de montes bajos y matorrales, y actividades
consideradas de interes pGblico o social.

Edificacifn admisible: La parcela minima suscep-

tible de ser edificada tendrd una extensi®n minima de 40,000 m2 '

netos y unificados.La ediffcacidén serd de tipo unifamiliar

aislada. El refranqueo con respecto a los limites serid de 15m.
como minimo. La ocupacidn maxima de las edificaciones méslas

instalaciones anexas,viales y &reas de expansidn,ser§ del -

2.5% de la parcela yrla licencia estaré c @ﬁg@&oﬁ&da atha- vr
tar el resto con cultivos agricolas y arb &@ aprdplddo &

los tradicionales de la zona. 1 15 UCT wan:

= . J.'.....—

e T
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8i la parcela contuviera edificaciones Pre~existentes
de uso residencial no se permitir&n mejoras que supon gan
aumento de volumen superior al 25% del yYa existente.

Artfculo 53 .- El sistema general de comunicaciones y ser-
vicios.y.el.suele.no.urbanizabile, '

- El Suelo No Urbanfzable de Proteccifn
de Comunicaciones-y Servicios estf constituido por las zonas

de contacto, protéccién y reserva de las vias de trdfico inter-
urbanas, canales,cauces fluviales, lineas férreas, y desu-
ministro de energf%,pasos de ganado, instalaciones insalubres,
etc. En las cuales por Gefenderse tanto su normal funciona-
miento como futuras ampliaciones o modificaciones o de su
proteccidn higiénica , se requiere un control absoluto de los
usos y de la edificacion en sus zonas de influencia.

Las distancias minimas de separacifn de las
construcciones o instalaciones, aungue fuesen provisionales,
a los bordes o aristas exteriores de 1la explanacicn y aleje
fle las lfneas de comunicacion Y servicio, medidas sobre una
perpendicular a las mismas, se detallan a continuacién:

Clase de servicio & Separacion edificios Separacion de los

linea de comunicacion a arista exterior (m.) cerramientos a
superior a arista eje

(rm.)superior a.

Carreteras provinciales,

Municipales,etc. 18 8
Vias pecuarias 3 10-38
Lineas ferreas 20 oMU a L R T
£ , DIRECCION GF:11*ui et ire miniy
Cauces fluviales Documento mfarm: 1 -z
. la ATTT " .
(maxima avenida) 100 Pr—""5
s . ¥
Lineas electricas N

Alta tension

D(3,3+Kv /100) 5 m, 5 (segfin
Canales y conducciones
Oe agua 6.1 g

€3




Instalaciones insalubres
(depuradoras, cementerios,
crematorics,vertidos,
industrias nocivas,etc.)

LR s 5o B o 3 T
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CAPITULO IV 2.~ REGIMEN DE DESARROLLO URBANISTICO
DEL SUELO URBANO.
Artficulo 54.- Delimitacién del Suelo Urbano. Bien sea

de casco consolidado o de terminacién de casco, es aguél
que de acuerdo con el Artfculo ,81 de la L.S. cuenta con
todos los servicios e infraestructuras urbanas, o gue
afin sin tenerlos, tenga su ordenacién consolidada al me-
nos en- la mitad de la misma. '
En los segundos casos estas narmas prevén isu ordena-
¢6n y servicios previa a su condicifn de edificables
con las siguientes variantes:

a.- Areas de terminacifmy trans-
formacifn en las gque la ordenac¢ifn y urbanizacifn
puede ser realizada en seguimiento directo de la or- \
denanza de edificacifn (titulo VI ) que corresponde
a la subzona en gue se encuentran.

b.- Unidades de actuacibn donde
la ordenacién de los espacios y el equilibrado repar -
to de cargas (viales y espacios pfiblicos } requiere
procesos de ejecucidén especiales y gque se seflalan
en los planes 4y 7 .

Articuleo 55.- Ambito minimo de desarrollo e instrumen-

tos de ejecucion.,

.- En el suelo urbano procede la edificacibn
sin figuras intermedias .ordenadoras excepto en los ca-
sos sefialados come &mbitos especiales de E,D, proyectos
de urbanizacifén, parcelacifn obligatoriosy previos a

los de edificaci6én. //’Q\ ;fo\
El Ambito en estos casos es el delimitado’ en el S
planc como unidad de Actuacién. : f:

En todos los dem&s la unidad mfnima del {desa<’
rrollo es el solar edificable tal como se define en las '
condiciones de edificacién, (Titulo VI).
2.- Aguellas parcelas que no refnafl &8: condse @‘jfijrluo

. DIREZSCH: | T ~ENAL BE L
cion de solar a tenor de las presentes Normas y.de 'los ;.xv.'Vt

p..‘

AFRIBADO PRIV DD POR EL PLEND DE €01¢ L__1 0 G\]T T}H '
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posteriores acuerdos municipales, deberé&n adguirirlo & tra-
vves de ejecucifén de un estudio de Detalle; en su caso , re-

querir&n ademds de los reguisitos sefialados en el articulo
_40 del Reglamento de gestidn urbanistica, la aprobacxon de
f.un proyecto de obras ordinarias que se 1ncorporara al pro-
< yecto de edificacién qgue sirva de tasas a la concesidn de la
licencia. La efectiva realizaci6n de las obras de urbanlza-
cién as? proyectadas constituird carga moral con la que debe-
r4 cumplir guien haga uso de la licencia.
3,~ LOs instrumentos de ejecucibn del suelo urbanoson:
E.D. en &mbitos especiales,
Proyectos de urbanizacifn y de obras.
Proyectos de edificacién.
Art{culo 56.- Condiciones de planeamiento de los ambitos

o" unidades de actuacidén '

1.-En el plano 4 se sefalan las diferentes unidades

de actuaciftn .
2.~ En las unidades definidas deberd procederse al

estudioc de volfimenes,alineaciones vy provision de infraestruc-
turas por parte de los propietarios. De realizarse por el
Ayuntamiento estos serviciocs deberi ser repercutidos como

contribuciones especiales.

En estas Sreas las Normas avanzarén un trazado via-
rio gue tiene el caricter siguiente:
- Obligatorio: lo marcado como distribuidbres prlma-
rios y secundarios en el plano correspsndlente
~-Orientativo:Los restantes . '

1 Las Normas avanzarén, también, un estudio de volume-

M ﬁi nes y alineaciones con caracter orientativo.Bn el caso de que
los propietarios afectados se sientan presionados por la solu-
mjf_ cidn adoptada por estas Normas, podrén realizar uﬁ'Estudio de

Detalle que podrd modificar los supuestos orlentatlvos ante- =~

%5; riores cumpliendo lo siguiente: Im o -
L.a edificabilidad total resultante en el,Ekea -no po—_'"
3 dr§ ser superior a la que resulta en la propuesta gge
ﬁ ij realizan las normas. _ l = iy
| e
Ny :'.—,Q ‘-’/‘
VL S
| B
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b.- Los espacios libres resultantes deberin ser como
minimo los representados en los planos de estas Normas.

3.- No podri modificarse el trazado y dimension de aque-
llos elementos de sistemas generales que afecten a estas
‘unidades.

4.- Se cumplirdn las condiciones de edificabilidad de
la zona de que se trate: Titulos V y VI.

5.~ Otras posibles &reas de actuacidn de Estudio de De-
talle.Las Normas definen unas alineaciones interioresy exterio-
res que configuran el espacio urbano exterior y el comunal in-
terior de cada manzana. Procede el desarrollo directo mediante
el proyecto de edificacién en los siguientes propuestos: '

- No existencia de lesifn comparativa entre los distin-
tos propletarios del suelo de la manzana en el aprovechamien-
to tipo,en cuyo caso procederi la reparcelacién,

~ Seguimiento de la forma y alineaciones exterior e in-
terior marcadas en los planos de las Normas asi como de la
normativa de edificacién (T{tulo VI) correspondiente.

- En caso de gue se pretenda modificar la alineacifén
serd necesario el estudio de detalle que podri cambiar forma
y proporciones del espacio libre interior siempre que no se
disminuya su superficie, y se conserven las conexiones de las
calles exteriores a nivel de planta baja con los espacios in-
teriores de caracter pGblico.

-En ningﬁn caso podr& modificarse las alineaciones exte-

riores a nivel de planta baja con los espacios 1nter10res de

cardcter pfiblico. /f::J o

- En ningfin caso podrd modificarse las aline&ciongs ex-

-

teriores de manzanas.

Unidad de actuaci®n n2 1.~ "Vvillares".

Formada por los terrenos senalados en el Plano 4 como
1u.a.l. en la colonia de los Villares. T;gnenmestos terrenas*“

¢rrd

una superficie de 6868 m2 de los que 5746 cnrrespgnden a uné

propiedad privada y el resto al dominio bﬁbl;co. 28 cot Ly

S8e delimita esta unidad de actuacxén en lg_ggggaldagyde

. [T R \ o\
resolver los siguientes prleemas. s R __“qﬂiamn\

Yoo
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l.-Facilitar el trffico radado y peatonal en la zona
central dela colonia de los Villares.

2.-Dar una solucifn pormenorizada a la construccién
gue corresponde a dichos terrenos, tenfendo en cuenta la to-
pografia acéidentada del terreno y salvaguardando en lo posi
ble la vaguada gue en el existe.

La solucifn definida en el plano 7,1, define las nue-
vas alineaciones de la vias perimetrales para obtener un mi-
nimo ancho de seis metros en la calzada. Las obras de urba-
nizacién serdn a cargo de la administracién, gque podra“reper
cutirlas a los particulares con contrihuciones especiales.

La edificacibn y tratamientoc de zonas libres se reali-
zarfn conforme al plano 7,1. Las obras de ajardinamiento y t
urbanizacifn de la zona libre com@n las llevar&n a cabo los
rronietarins, sin nerjuicin de los acuerdos con el Ayto.
Unidad de Actuacibdn n®2.- "Cornisa".

Formada por las parcelas sefialadas en el plano con
las letras u.a.2, con frentes al camino viejo de Alcalf y la
calle del Pozillo.

Tienen en conjunto las tres par-
celas una superficie de 4778 m2.

El objetivo gue se persigue es el de completar un
vacio gue con una solucién de simple parcelacifn no contri-
buirfa en la definicién de una estructura urbana adecuada a
este lugar del asentamiento., Al mismo tiempo se trata de

aprovechar las condiciones que esta zona tiene de terraza

sobre el casco del pueblo y la vega del Tajufia, al
&

de conseguir un espacio libre de carécter pfiblic 8e bor-=
&

o %

dee la cornisa. ,.‘ ngmm“ v
Es preceptiva la realizacibn del reparto déﬁgét%ﬁn O

gas y beneficios como establece la Ley de1'Suelo.'?para'-1h‘{'s'l"m;D

r.::;;\iél,?:c'ela---O

DIRECL .
Docurncm';: Y
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rales de la edificacibén y las particulares de lajzona .
minacién de casco". - - APROBADO PRCYIC0ia)1 E1 e FBltatnch CF ESTE
AYUNTALGEATO EN SESIC D1 1 putbimefiondmfmarge Y
CARREARNA, A 20 LE .0 DE 1985.

Unidades de Actuacifn utilizindose el sistema de
cibn u otro sistema.
Son de obligada observancia las condicl
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Los usos aprovechamientos, asi como las reser-

vas logkkes y "%esionks vienen definidas en el cuadro general

s B

de desarrollo urbanistico.

Unidad de Actuacifn n®3.- "La Vereda".

Formado por las parcelas significadas en el pla-
no con las letras u.a.3, con frente al camino de la Vereda
‘iy trasera contra el muro de contencifn de la urbanizacién
"Los Cotos".

Esta unidad tiene una superficie de 8191 mz.

El objetivo principal que origina esta wnidad
de actuaci®n es la de terminar una parte del trazado urba-
no, dando continuidad a la trama existehte y regularizindo-
la. Otro objetivo es resolver el talud que forma la urbani-
zaci®dn "Los Cotos" en una clara ruptura con el asentamiento
inicial. De igual manera se pretende crear el tipo de orde-
nacifn que sirva de ejemplo para toda la zona de terminacién
de casco, al igual que obtener espacio libre gue aglutine no

sblo las actividades 8e las viviendas de la unidad, sino las

de los alrededores.

" Es preceptivo la realizacién del reparto de car-
gas y beneficios como establece la Ley del Suelo para las
unidades de actuacién utilizindose el sistema de reparcela-
cifn u otros.

Son de obligada observancia las condiciones gene-
rales de la edificacifn y las particulares de la zocna "ter-
minacifn de casco”™ (Titulos V y VI).

Los usos y aprovechamientos asi como las r )
locales y cesicnes vienen definidas en el cuadro ge fé%j% 7
- ] A
desarrollo urbanistico. ' & NW“ =\

By L
' T ].v:
Unidad de Actuacifn n®4.-~ "Camino del Robledillo". "JJJ /

ta

Est4 formada por el conjunto de las parcelas signiC
ficadas en el plano 4 con las letras u.a. 4; estln comprends
entre el borde este del camino del Robledillo, la carretera a

valdilecha y el borde noroeste de la colonia de.shalets.
. : . . s C o P
Tiene en conjunto una superficie de 43.774 m".

Se define esta unidad con .el objetivo de facilitar

o

un desarrollo gue es posible que se produzca con la prolonaacu

6n del mencionado camino hasta el "campo de Ti;gd.-La tram  ,_)

-




que se propone conjuga el viario existente e incompleto de la
colonia con una abrupta topograffa, consiguiendo una correcta
delimitacifn del borde del asentamiento.

Es preceptivo la realizacifln del reparto de cargas
y beneficios como establece la Ley del Suelo para las unida-~-
des de actuaciofi, pudiéndose utilizar el sistemz de reparcela-
cifn u otros.

, Son de observancia las condiciones generales de la
edificacifn y las particulares de la zona "Colonia Urbana 3",
recogldas en los Titulos V y VI.

Los useos y aprovechamientos, asi como las reservas
locales y cesiones vienen definidos en el cuadro general del

desarrollo urbanistico.

7zonas afectadas por la Creacifn de Nuevo Viario.

sgnificadas en el plano n® 6 la trama corres-
pondiente y definidas geometricamente en el plano n® 9,

Las parcelas afectadas por la creacién de nuevo
viario esté&n obligadas a ceder de forma gratuita los terrenos
para la construccién de &ste, asi como a sufragar los gastos
de urbanizacifn. Esta obligacifn incluye no solo el viario
sino todos los servicios urbanos incluidos en el art. 70 LS.

El Ayuntamiento podrd realizar subsidiariamente
~las obras de urbanizacifn y repercutirlas a los propietarios
mediante contribuciones especiales.

Estas zonas afectadas por la creacifn de

S VD
viario cumplir&n las condiciones generales de la edlthFCﬁﬁpe 1.

y las particulares de la 2zona en que se encuentren.,” r [ ™
o MRS
Artfculo 57.- Condiciones para la Edificacifn en suelo ur= ...

bano.
Segfin la subzona de que se trata estas normas esi///
tablecen las condiciones de volumen, usos permitidos, higié-

nicos y estéticas en los titulos VyVl 51gu1entesf;;;:gﬂfuo
R B
“ € | apRoBapo PRIy L ENTE POR EL PLED DE ESTE B
) VAYULTANTNTO €24 28D, DE 19 DE JULID DE 1985, ' '
B '1‘ CA=. tu l\:-\ & 29 [,E \JUUO DE 1985 . {,-’; /
. ol
h-..._._. I i v

- SECRETARID,




=
[©)
O
I
Q
TS
O
LLi
<L
1
> A
OS
5 2
= 5
- =
(1%}
0]
o
L1l
prd
o
O
(]
=
o
O




JUELTE POREL PLEND DE ESTE
©rLBE 19 GE JJW0 DE 1983,
£ oL DE 32:d.

i« Articulo 58 .- Ambito y alcance.de estas ordenanzas.

EL SECRETENO: LasJordenanzas particulares de agquellas figu-
ras que pudieran redactarse, desarrollandoc o completando es-
tas Normas Subsidiarias atendersén a las presentes especi-

.y ficaciones , sin contradecirlas ni alterarlas.
Fo.
o (@»- Las presentes condiciones generales de la edi-

_'*flcac16n serfn de aplicacifn integramente en las obras de

‘ nueva planta y ampliacifn; asf como en las partes nuevas de
la edificacibn que sean objeto de reforma o reestructuracifn
y en las de modernizacibn o restauraci®n en lo referente a
instalaciones y condiciones de uso y seguridad.

v

CAPITULO V.- 1.~ CONDICIONES GENERALES DE PARCELA EDIFICABLE.

Artfculo 59,.- Tipos de parcela.

(@»-- Se entiende por parcela la superficie de terre-
no deslindada como unidad predial y registrada.

(@.- Las condiciones urbanfsticas para que una parce-
la pueda edificarse depender8 de su clasificacibn y califica-
cidn del suelo en gue toda o parte de ella se encontrase.

(3.~ En virtud de la Ley del Suelo existir&n, en prin
cipio, cuatro tipos de parcelas:

a.- Parcelas no edificables, por hallarse en suelo nc

urbanizable de proteccifn especial o zonas verdes rcigir
IS
éﬁbles, (a

\ ATl

< i 'i".l - \
b.- Parcelas eventualmente edificabl §Jén'suelc no

urbanizable que podr&n ser edificadas por cumpl'nﬂ%odos 105\’

libres gue por su naturaleza jurfdica son identi
ticulo 86 L.S).

requisitos establecidos para esta clase de suelo"hQ\EiEEE/N
mas y obtengan los permisos necesarios de los 6rganos compe-
tentes, (artficulo 73, 75 L.S, y 98 R.P).

COMUR! 73 R
c.- Parcelas que mediante el desarp¥FidoME sys’ con
Qocumenta irt> m du .. L A
diciones de planeamiento, gestibn y ejecucith 1®gdarin a te—;}

ner los requisitos que establecen estas Normhs p LJSJHN ggp

ficadas. g1, TeCNICo e

BEOUNTE o ::x' —
d.~ Parcelas gue reunen las condiciones de solar,

(artfculos B2 L.S). Se entiende por solar la unidad predial

71 69
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o0 parcela susceptfible de ser edificada conforme a las Normas,
ubi%adapapﬁguelo rbano.

(G- Tendrén las condiciones de solar las parcelas
de Suelo Urbano que refnan las siguientes normas minimas pa-

ra ser edificables:

a.= Que sean emplazadas con frente a una via urbana
o0 plaza que tenga pavimentada la calzada y aceras, y disponga
cuando menos de abastecimiento de agua, evacuacién de aguas
con conexién a la red general de alcantarillado y suministro
de energia eléctrica.

b.~ Que reunan las condiciones de parcela'edifica—
ble seglin la ordenanza particular de zona (Titulo VI).

c.- Que tengan seflaladas alineaciones y rasantes.

d.- Que aun careciendo de los servicios urbanos (a)
anteriores, se aseguren la ejecucifn simultfnea de la edifi-
cacibn y de la urbanizacién, con los servicios minimos prece=-
dentes, conforme a un proyecto de obras aprobado por el Ayun-
tamiento y con arreglo a las garantfas del artfculo 40 del Re-
glamento de Gestidn, hasta que la parcela adgquiera las condi-
cicnes de los pé&rrafos (a) y (b).

e.~ La posesifn de la condicifn de solar no implica
por si misma el derecho al otorcamiento de licencias de edifi-
cacifén o parcelacién, cuando la parcela no reuna las condicio-

nes de edificabilidad exigidas en las Normas o esté s &3 >
Estudlo de Detalle © unidad de actuacién, cond;cmoﬁgs que s6h

prev1as o simulté&neas para el seflalamiento de alWhgac1ones Y

rasantes para el reparto de cargas y beneficios b0 g

: \VE
Artfculo 60,~ RAlineaciones y rasantes. Definicioné&s. ™

+

(D.- Las alineaciones contenidas en el correspondien-
te plano de estas Normas, tendrin el caracter de alineacién
oficial, y diferenciar&n los limites entre la propiedad pi-

blica y la privada, y entre las superficf?@ﬁhdificables y las
ece.

Cogument-

nee

@ - Alineacibn oficial exteri r o Qe calle: Sefiala
el limite entre los espacios pfiblicos pg 3. viales o plazas/
y las parcelas o solares. En general, s ﬂ#&wsenalan1ento co*—

P

gue no lo son.

creto en los planos o supresifn de las alineaciones exterio-

res ser&n las definidas por la lfinea de edificacibn actual.
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@}- Alinkaci6n oficial interior de parcela o manza-
na: SefaXla®), limite entre la propiedad susceptible de edifi-

cacibn y el espacio no edificable interior de parcela o man-
zana, conformando los patios © espacios de dominio privado y
uso pGblico donde asi se sefale.

@ - Alineacién oficial de fachada: Marca el 1fmite
& partir del cual se levanta la edificacién, gque seri o no
coincidente con las alineaciones exterior e interior. Podrj
referirse a toda o parte de la altura del edificio,
cuando se dejasen soportales, retranqueos a partir de la
planta primera, y tanto al interior como al exterior de la
manzana., ' '

5

_ ©.- Rasante oficial: Seri la marcada en el Plan Es—
pecial, en los Estudios de Detalle, Proyectos de urbanizacién
que lo desarrollen, o en su defecto la marcada por los Servi-
cios Técnicos Municipales. Se define como el perfil 1ong1tu—
dinal de via pfiblica o plaza, que sirve como nivel oficial a

efectos de medici@g de altura,En general salvo senalamiento
contrario se considera rasante of icial, la actual.

®.- Rasante actual: Es el perfil longitudinal de las
vias existentes en la actualidad, en general coincidente con

la rasante oficial,
Artficulo 60.~- Otras definiciones.

@.- Parcela edificable: Es la definida por las aline-
aciones oficiales y que cumple las condiciones del articulo .
59.5 anterior. /}ﬁ'

"]
P

(@.- Finca fuera de alineacifn: Es aquella cuya par-
cela es exterior, en su totalidad o en parte, a los poligonos

s,
e

cerrados que forman la alineacién oficial de fachada.. :

\.

G- Retranqueo: Se define como la anchura de la fa-
ja de terreno comprendida entre la alineacifn oficial de la
fachada y la alineacifn de calle. La franja de retranguec no
podr& ser ocupada por vuelos o constrquinnps pajo rasante}

- =N

CIRECC . M
(.- Vuelos sobre allneac16n.mﬁg conSLderan tales

aquellos elementos gue sobresalen sobre la alineacibn a la

altura de primera planta y superiores! sean cerradbg © no, c¢uar
L ki YECA.. /L

do el saliente es mayor de 25cm. S BCRMer Th { i I

T g g wT— Y
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Artfculo 61 .- Condiciones de parcela minima,

(D - No se permitirén nuevas subdivisiones o parce-
laciones cuyas superficie de parcela sea menor gue la gue se
expresa para cada zona en el Tftuloc VI de estas Normas.

GD-Los solares edificables, actualmente escritura-
dos con dimensiones menores a las anteriores se consentiri se
edifiquen separadamentesirm>hubiese posibilidad de agrega-
cifn. En caso de imposibilidad manifiesta de ser edificable,
el solar ser& reparcelable o expropiable. |

C)- En caso de agregacidn de varias parcelas en cas-
co consolidado, se impondr& un frente mé&ximo unitario de fa-
chada por el gue las edificaciones deberd&n fraccionar su altu-
ra, volumen, apariencia y ritmos edificatorios, de modo que
no superen el de las parcelas preexistentes a la peticidn de
licencia y sensiblemente igual al de otras edificaciones de

suU mismo uso en su entorno.

Artfculo 62 .~ Condiciones especificas.

Las condiciones especificas gue deberfn cumplirse
en cuanto a parcela, alineaciones y rasantes para cada zona

o subzona se fijan en el Titulo VI.
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s (CAPITULO v.— 2.~ CONDICIONES GENERALES DE VOLUMEN.

@ - Edificabilidad: Es el Indice que define el
contenido normal de la propiedad en el &mbito de cada zona
de Ordenanzas del Suelo Urbano, y se expresa en m? edifica-
bles por cada m? de suelo de parcela edificable.

@~ La superficie edificable total o superficie
construible © aprovechamiento urbanfstico mi&ximo, serf el
producto de la edificabilidad por la superficie de parcela,
y define el contenido méximo edificable de la propiedad res-

pectiva.

‘3.~ Superficie ocupada: Es la proyeccién-vertfcal
sobre un plano horizontal de las lfineas exteriores de la edi=-
ficacibn, incluyendo portales, vuelos y construcciones bajo

rasante.

@.- Ocupacién mixima de parcela: Es la relacibén ex-
presada en porcentaje, entre la superficie ocupada vy la de
la parcela.

®.- Superficie construida en cada planta: Es la com-
prendida entre los limites exteriores de la edificacién en ca-
da planta. A efectos de superficie construida, las terrazas Yy
cuerpos volados computar&n como el 50 % de su superficie, for-
jada o cubierta. Quedan excluidos de ser computados como su-
perficie construida los pasajes pfiblicos de acceso a espacios
libres de manzana o parcela, igualmente de uso pGblico.

Cl- Superficie construida total: Es‘
superficies construidas en cada una de las plantasw?ﬂmstai -
ciones complementarias, soportales exentos, lonjas o ﬁ;tlag

interiores susceptibles de ser cubiertos. . r

@.- Planta: Es toda superficie forjada, practitable,
y cubierta, o susceptible de serlo por estar anexa -a-una vi-
vienda o espacio habitable, (terrazas, balcones, &ticos), so-
bre rasante. Las plantas bajo rasante no habitables, no se
computar&n a efectos de altura de la edifj L '

ser prohibidas en cada caso.

Dogume~"" "7

B.- Superficie 11bre no edifi abie- Se ﬁﬁfﬁge coro
la parte libre de la parcela excluida dq la*s per 1q1/ ocu-

E. TECMT ¥
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2ﬁ%%f££ ({pada, que podré sd4r segln las alineaciones establecidas en
E las ﬁp§$r “MFe usd plblico o privado.

(Zk- Fondo edificable: Se entiendo como tal la di-
mensifn edificable medida perpendicularmente en cada punto a
la alineacibn oficial de calle, y que define las alineaciones
oficiales, tanto en toda la altura de la edificacifn como a

partir de determinada planta.

Artfculo 64.- Altura mixima y nfimero de plantas.

Q.- Se establecen Moy - unidades: altura m&xima-de
edificacién y nfimero-m&ximo de plantas;:que habré&n de respe-
tarse ambas a la vez como m&ximos admisibles correlativos.

-

@.- Cuando la parcela se halle contigua a edificios
catalogados en cualquier grado por las presentes Normas, y
con semejante uso, a uno o ambos lados de la misma, la nueva
edificacibn ajustard sensiblemente la altura de techos de su
planta baja y la mi&xima altura de cornisa del edificio a las
respectivas alturas de plantas bajas y de cornisa de dichos

- edificios catalogados, como lineas fijas de referenéia de la
composicién de todo el edificio.

@.- En los demés casos se aplicarin las unidades .co-
rrelativas de nfimero m&ximo de plantas y altura m&ﬁiﬂé,d&_cor-

nisa del siguiente cuadro: S P 9 Ejss\
NGmero m&ximo de plantas Altura mixima (en'mig= i;
Una (baja) L B B R B B RE IR R I N ) 3,501“ ' .
Dos (baja mas una) ..ceveecees 6,50m
Tres(baja mas dos) ......000 9,50m

@.~ El1 nfimero miximo de plantas serd el sehalado
€n las presentes Normas para cada una de las
zonas, manzanas o parcelas. (En el casoc dé gue no se sefiale
la altura expresamente, se podr& edificar hasta un maximo de

[ - .3 i a
-, . N
rCL . e \ ;.

dos plantas). b

Artfculo 65.- Medicibn de la altura y;gﬁﬁero de plantas.
} oo oA -

: i 5007 AL

(D.- La altura de las edificaciodes %e”médfré,eyy a

il Ty I+
"> alineacién qfidia;

vertical gue pasa por el punto medio
exterior en cada solar, y desde la rasante 6?*c1a
hasta el plano inferior del forjado de la filtima planta en la
alineacién de fachada, si su longitud no llega a quince metro:

T4 75
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Z(t(. si sobrepasara se |tomard a diez metros del punto mas bajo,
’/Zpudiépggggaﬁfcalonrr la construccibn cada dieciseis metros,

a.- Altura méxima de cornisa: Es la distancia en
metros desde el punto medio de la rasante oficial a al corni-
-sa (o lfnea superior de fachada). Si la longitud de fachada
es superior a quince metros, esta altura se medirf en el pun-
to medioc de cada quince metros o fraceién.

A b.~- Altura méxima de cumbrera: Es la altura desde
la rasante oficial de calle al punto o 1fnea mas elevada de
la cubierta. Se utilizard el mismo criterio de puntos medios
en cada sector de quince metros o fraccin, anterior.

c.= Nlmero de plantas mfximo: Refiere el miximo au-
torizado de superficies forjadas y cubiertas, sobre rasante.

@~ No se admitir&n "entreplantas", salvo niveles
dentro de una planta que formar#&n parte del local Y que com-
putarén, en todo caso, como superficie edificada a todos sus

efectos,.

-C)- En el nfimero total de plantas se incluir&n los
serisbtanos gue sobresalgan mas de un metro en cualquiera de
los puntos del terreno, en contacte con la edificacién. Igual-
mente se incluirln las plantas di&fanas o con soportales en
toda su profundidad, cuando no . diesen acceso pGblico direc-
to a un espacio interior a través de los pasajes.

@~ Cuando un mismo solar diese a dos calles con
distintas rasantes oficiales, la altura méxima de aplicacién

serd la menor de las gque correspondan. //j;“?;\\\

®.- En las construcciones bajo rasante la altura 11-\\
bre m&xlma permitida para sotanos ser& de 3,20 metros, y la 7
minima de 2,40 metros.

®-~ En caso de rasantes incli '
- podré exceder de la altura que lo situe §dbre la calle en’ mas

0,75 metros en ningQn punto de la.fachada.', B )

Artfculo 66.- Altura libre minima. ,,w
fL tECAIZO sl

. ) . EORLIAYT N
Es la minima altura permitida BREI8’ elusietomiinma tmmm

techo en una’ planta susceptible de ser habitada, Esta altura
serd de 2,60 metros. En el caso de espacios abuhardillados ha

g
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bitables esta altura mfnima se considerard como la altura mi-
nima libre que deberd tener al menos un 75% de cada espacio
compartimentado habitable.

/

CAPITULO V.= 3.~ DE LOS ESPACIOS LIBRES DE LA PARCELA.

Artfculo g7 .~ Patios de parcela.

(.- Son los espacios no cubiertos situados dentro
de la parcela edificable. '

(.- Los patios de parcela tendrin la dimensifn mi-
nima que se regula para cada zona en el Titulo VI,

B3.- Quedan prohibidos otros patios de ventilacibn
interiores. Esta deber& resolverse con chimeneas de ventila-
cifn forzada.

.().— Los patios de nueva planta o ampliacibn deberén
conservar y respetar "tedes los arboles exigtentes.

Artfculo 68 .- Plazas, patios y jardines de parcelas interiores

@.- En las plazas, patios y jardines de uso plblico
o privado comunitario que estas Normas o el Ayuntamiento des-
tine a espacic libre ¢ jardin, no se permitird construcciones
subterréneas, observando simultaneamente la preceptiva conser-
vacibn de especies arbfreas alli donde existan.

(2.~ Los pasajes obligatorios gque se seflalen para
accesos de las plazas, patios y jardines interiores ocuparén
toda la altura libre de la planta baja y tendrép un ancho mi-
nimo de tres metros.

COMUNIT™AT - T8
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CAPITULO V.- 4,- CONDICIONES CGENERALES ESTETICAS Y AMBIENTALES

CASCO CONSOLIDADQO TERMINCACION DE CASCO Y CUEVAS.
artfeulo 69.- Vuelos v miradores,

l.- Se admiten balcones salientes de rejerfa, con vue-
lo mizimo permitido de 45 cm en funcién del cuadro adjunto,
Yy con 10 cm de espesor, a razfn de uno por hueco o doble, es
decir, uno por cada dos huecocs, con anchos que no excedan en

20 cm los limites. de las jambas a que sirven.

ANCHO DE CALLE VUELO MAXIMO . ESPESOR
l -
a2 - i .-
2¢ a<4 25 ; 10 .
4¢ a 45 10

(@.- La separacifn entre balcones serd comoc miximo
la mitad de la separacifn entre los huecos,

@.- Las cornisas, y aleros
deberin ser rematados & una distancia de la medianerfa nunca

de las fachadas

superiof al de su propio vuelo.
@\.- Los voladizos, impostas y otros posibles resal-

tes sobre el plano de fachada se permiten a partir del for-
jado de primera planta.

Cl— El vuelo miximo de guardapolvos y aleros ser&
de 0,60 metros.

®.~- Se prohiben los miradores o cuerpos cerrados y

salientes del plano de fachada.

(@.- Se prohiben los cerramientos
tepechos de balcones volados.

8.~ Se prohiben las marguesinas.

9.- Con caricter excepcional, se per 6

tes gue incumplan las caracteristicas anteriores.
10.- Este articulo es de aplicaci8

! oo
A4, A20 DE L dJ OE 1985.
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Articulo 70 .- Huecos y paramentos.

(@ - Estas Normas entienden que las formas y propor-
ciones de é&stos tienen unas complejas dependencias construc-
tivas, climéticas e histSricas, (entendida la Historia como
un acontecer de momentos del gue el nuestro, nuestro "hoy"
forma parte sustancial). En este sentido se considera el con-
junto del casco como el resultado de la aportacién sucesiva
de cada momento a lo largo del tiempo.

C)- El Tftulo VI regula para cada zona, Yy en espe-
cial para agquellas de proteccifn, las condiciones con respec-

to a materiales y proporciones de huecos y paramentos.

(G.- En cualquier caso, las condiciones estéticas
tienen un caracter orientative y refieren mds a contenidos

gue a formas.

Articulo 71.- Medianerias y paramentos al descubierto.

, 1.~ Todos los paramentos de esta naturaleza de-
ber&n tratarse de forma gue su aspecto y calidad sean ané-
logas & los de las fachadas.

2.~ Las medianerfas gue, por cambio de uso o ca-
lificacién de la parcela colindante quedasen al descubier-
to con caracter definitivo, constituyendo fachada o plaza
o vifa pfiblica o pargue o espacio libre o pfiblico en general,
deberédn ser tratadas como tales fachadas nobles; se podré
abrir huecos, como balcones, decorarlas con materiales

adecuados, etc,.,, previo proyecto de reforma aprob 5

D
el Ayuntamiento y seg@n los plazos que ‘este estab Cnera de€

Tien:
acuerdo con la importancia de tales medianerfas éh &Léiid

pecto urbano, = gétxnf PoEE o
' OMUNIAED paan: g ;
3,- Cuando por diferencia de #igﬁi%ﬁéédxpltlvasgz ;/

entre edificios colindantes hubiesen de jquéliat. me
vistas,éstas deberin ser tratadas como fach dl

BL TEcMIco RN
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Artfculo 72 .- Cubiertas y tejados.

(.- Lajcubierta ser& de teja y vidrio, armoni-
zandd SEGA MBS matériales, colores y tonos de las edifica-

ciones de la zona,

(). - Debers tenderse a emplear la misma pendiente ¥
sistema de cubricién predominante en el frente de la manzana

" en que se encuentre la edificaci6n.

Articulo 73 .~ Altillos y torreones.

(.- Por encima del Gltimo forjado, todos los cuer-
pos de la edificacifbn deberfan quedar bajo sendos planos in-
clinados sobre la horizontal como mi&ximo 30°(50%) a partir
de las aristas superiores de las fachadas exteriores e inte-
riores en su encuentro con los forjados de la filtima planta o
el plano de altura méxira.

(@~ Se admitirdn sobresaliendo del plano inclinado
de cubierta solamente buhardillas, lucernarios o linternas,
torreones © palomares gue no excedan del 20% de la superficie
de la Gltima planta. El antepecho sobre el filtimo forjado no
exceder8 de 0,80 metros de la altura mixima auvtorizada.

@)~ Todo elemento gque sobresalga de los planos in-
clinados de cubierta seri construido y tratado con la misma
calidad gue la fachada del edificio a gque pertenece.

Cl- Se entiende por altillo los espacios bajo la cu-
bierta utilizables como desv&n o trastero, no habitables.

®.- se entiende por torrefn una habitaci
B
dual con dimensiones en planta no superiores a 18767

~ Yeog Ty
< L.
r
|2 [ : P
P N
.‘ 1\.0
CAPITULO V.-5.=CONDICTONFS GFNERATES DF USD DE<LA\EDIFICAC§ON.
[ W_"—‘—"‘*——-—-'
DRELTL s mee T :
—at Ll B anisuo
Articulo 74 .- Usos considerados. Dooumintar - T nccente
: : T va
(D.- Uso de vivienda '| 15 00T 1@85?
@.- Uso de garaje-aparcamient@meservicios dé [‘au-
Efgproas o

tombvil.
.- Usos de industria,almacenes y talleres.

©)
().- Uso comercial, de oficinas y hosteleria.
®

.- Uso plblico: pargues y jardines, educativo-cul
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tural, deportivo, sanitario-asistencial, religioso y espec-
taculos.

Artfculo 72 .- Uso de vivienda.

(D~ Se entiende por vivienda unifamiliar la situa-
da en parcela independiente, en edificio aislado, adosado o
agrupado a otra, con acceso exclusivo desde via plblica, y
con o sin retranqueos interiores de parcela.

(@.- Se entiende por vivienda colectiva la situada
en edificios con accesos comunes para varias residencias.

(3.~ Vivienda minima: la vivienda minima autorizable
consta de un dormitorio, estar - comedor, cocina y bano. lLas
superficies de estas dependencias ser&n las siguientes:

Estar-comedor ...... 10m?¢ (ancho mfnimo 2,70m)

COCINA +evesanseneses 6m? (ancho minimo 1;,70m)

Dormitoric .seees... 9m? (ancho minimo 2,20m)

El bafio estard compuesto por uno o varios espacios,
lavabo, inodoro y ducha como minimo, y a ambos lados o espa-
cios deberd accederse sin cruzar la cocina.

Si la cocina y el comedor se unen en un solo espa-

2

cio, éste tendrd 10m“ y el estar resultante 14m?, con anchos

minimos de 2,70m. De existir varios dormitorios, el prin-
cipal tendra- 9 mz, los dobles podré&n tener 8 m2 y los sen-
cillos 6 m2 siempre y cuando se respete un ancho minimo de
2,20 para los dobles y 2,00 para los sencillos. La cocina,
estar-comedor y los dormitorios ventilar&n a la calle o pa-
tios mediante un hueco de superficie mayor o igual que 1/8
de la de la planta de la habitaci6n, Las celosfas, mamparas,
etC... exteriores a los huecos deber&n tener una perweablll-
dad del 50% de su superficie y sus huecos totallzagan 1/8

< .
de la superficie de las habitaciones que ventilan a Fraqés de

oW

ellas. @.- Vivienda exterior: Para gue una &v;enda sea

< 0. L
¥ estario.en

un dormitorio, un hueco de al mencs 1,20n@ ﬁﬁ?g ,ff
pacio de calle © interior de manzana gue

habitable, y considerada como tal, tendr&n en

i pamlr on T i .
to a una distancia igual a la altura de 4di hogl_‘_g m ﬂ-ﬂf'
Sy e . - o
nimo de cuatro metros, : RPRLBECG POV 8 PaR .¢~3§L“’i
f‘.'{UuTA.J-tIﬂJ[ : Rty .i'l l‘\.‘ R 35”3:,—-1 ‘:
Cr‘l? HM!A dool Lo Twzo T }—
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- hibe toda nueva vivienda interior que
" ""RL@',O Se pro

‘?V;wuwMﬂﬂweﬁmP&ﬂ“*ﬂﬁ‘condlClOneS 3 y 4 anteriores, y s6lo se permi-

tirsn obras de mejora de condiciones higiénicas en las ya
existentes, siempre que no tiendan a consolidar su situacién

4

"de vivienda interior inadecuada.
’ (€)- No se consentirén v1v1endas en sftano o semisb-
tano, ni entreplamntas; ni siqulera hab1tac1ones vivideras.

(@.~- viviendas para minusv&lidos: Deber&n preverse
condiciones suficientes para un uso correcto y apropiade de
la vivienda por parte de minusvalidos fisicos © sensoriales,
al menos en una de cada treinta viviendas que se construyan,
y demSs condiciones de situacibn contenidas en el Real Decre-
to 355/1980 de 25 de Enero (BOE 28-11-80) asf como las con-
diciones de disefio del RD 3148/1978 de 10 de Nov. y O.M. de
3 de Marzo de 1980 (BOE 18~11-80)

Artfculo 76,- Uso de garaje-aparcamiento y servicios

del automdvil.

@ - se denomina garaje-aparcamientc a todo lugar
destinado a la estancia de vehiculos de cualquier clase, in-
cluyéndose en su &mbito los lugares de paso anexos, los de

espera O estancia asi como los depbsitos para la venta de
cwches.

(2.~ Se consideran Talleres del Automévil”los lo-
cales destinados a la conservaciobn y reparac16n«de automé—

viles. I T
o : : w
?

C)-El Avuntamiento podré denegar 1a\*apertura de
garajes y talleres del autombvil en aquellas g&ncas s;tuadas
en vias gue, por sus condiciones geométricas, urbaggstlcas
o de tr&fico, asi se aconseje. La denegacifn del uso del ga-
raje no relevarf a los propietarios de suplir dichas instala-
ciones en lugar y forma adecuados. {

C(‘-.- - . . . -
D[RE.C'I
Gastarén obligados a

:la,len la gue esta-

(@.- Los talleres del automSvi}
ejercer su actividad dentro de su parc

rén previstos los espacios necesarios pjifa el estac1on§m1ento

- EETR. L

de los vehiculos cque de ellos dependan,ff -1b1endose la uti-

- w—,q_.,_,_,ﬁ_,__
[k

3\
.-
'

lizacifn de la via pGblica.
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EL SECR _&5 Se cpnsideran las siguientes Situaciones en Que

Y @R E B BB 8=l 5 0 §
1¢ situacidn: abiertos en el propio solar, pri-

vado, o en suelo de dominio pfiblico por cesibn del derecho
de superficie.

- o

2® situacibn: cerrados, en la propia manzana,
sean mancomunados ¢ individuales.

®. - Los aparcamientos de situacibn 1°, garantizarén

una cobertura vegetal suficiente mediante arbolado o pérgolas
con trepadoras.

@ ~ Los de situacifn 2°, deberfn ventilarse con con-
ductos exclusivos y tendr&n las medidas de proteccién de in-~
cendios que la normativa NBECI dispone. La superficie minima
por plaza ser& de 20m2. Los radios de giro minimo serfn de 6ém
y los accesos tendr&n un ancho mfnimo de 2,70m. Las rampas ne-
cesarias no superardn el 15% de pendiente, Yy la capacidad no
serd superior a 20 automéviles ni su superficie mayor de 500m*

@.- Cuando 1la calle de acceso a la parcela sea me-
nor de 3 metros de ancho o claramente inaccesible al veh{cu-
lo , o la dimensi6n al frente de fachada sea menor a 10 me-
tros, podr& considerarse gue té&cnicamente existe imposibili-
dad manifiesta para exigir el aparcamiento en la situacién
17 sin perjuicio de exigirlo en la situaci6n 2°.

(@.- Cuando se trate de obras de reforma o rees-
tructuracifn o ampliacifén de edificios existentes, los apar-
camientos podr&n no disponerse.

0.~ Se entiende por plaza de aparcamiento un mi-
nimo de 12 m? 2or vehiculo, a parte de acceso
gue fuesen necesarias.

(}.- Las dotaciones de reserva de{mpar eamis: e
ré&n de "una plaza" por cada:
- una vivienda, como minimo. _
- 10 plazas 6§ 100m?2 de uso hg
como minimo. )
- 100m2 6 5 empleados de la #hdu ria, como. minimo.
™ ARRFCamientos gbééaﬁ
tos o cerrados, en &reas o manzanas de MREIE
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.- En los casos en que el nfimero de plazas de
aparcamiento se especifigue en funcifn de la superficie,
se tomari pafa el c8lculo de ésta el total de la edificada,
comprendiendoc en ella no s6lo la del local destinado a la
actividad que se considera, $ino tambien‘la de los servicios
almacenes y otros anejos de la misma.

@;.u Las licencias que comparten divisidén de uni-
dades anteriores de viviendas o transformacifn de uso, se
exigiré que vayan acompafiadas del nfimero de plazas corres-
pondientes en cualguiera de los casos sefialados.

@9.- Aparcamientos temporales: En los solares va-
cfos y vallados con frente a calle que no estd cerrada. al
tr&fico, se autorizard, previo informe municipal, la apertu-
ra y explotacién de aparcamientos en superficie por cuenta
del propietario, con las debidas dimensiones y condicicnes
de seguridad conforme al artfculo 58.2 de L.S.

Artfculo 5+.~ Usos de industria, almacenes, talleres y explo-

tacibn agropecuaria,

(D.- Uso industrial: Se entiende como tal la manu-
facturaci®én o transformacibén de productos, montaje de elemen-
tos y todos los propios de los procesos industriales median-
te la utilizacién de cerramientos y miquinas y segln los pro=
cedimientos de produccifn en serie.

Deber§ cumplir la legislacibn sobre seguridad e higiene en el
trabajo y las disposiciones relativas a industrias nocivas in-
salubres y'peligrosas. Garantizé&ndose eépecialmente las medi-
das anticontaminantes de la atmésfera, las erréneas

y superficiales y de las tierras préximas. sﬁ?como gl ecuili-
brio térmico del conjunto ecolbgico y

U e
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Poml e |H||H:|‘0-<.i il T AN [

ARABANA, A .. . ool B2 1430,

DRTOBADMYPROME ) U UTTERITEOPLENG L L o

EL SECRETS™

2y vl oT o

55 83




w2
[0

- .rl"_ (L"(é "'L

te o3
-

3 B o e
W :G\. ]uu-.. !

Se consideran do% categorias:
El_SECRET.J,;%categ rfa: Sin limitacién de superficie

i)

2erateyoria: Compatible con &reas residenciales, cor
un miximo de 500m2 de superficie construidos y 20HP de poten-

cia.

‘C)- Uso de almacenes: Desarrollo de la actividad de

almacenaje temporal o permanente de productos industriales y
.~ agricolas, artisticos y de toda clase sin manipulacibn ningu-

na de los mismos. Se distinguen las  categorfas:

l°categorfa: Sin limitacién de superficie y titula-
ridad de uso. |

2°categorfa: Hasta 500m2,

3°categoria: Hasta 200m?2. ‘

4°categorfia: Hasta 100m? Y anexos a las viviendas
del titular.

Los citados almacenes no producirin molestias a las
viviendas vecinas, cumplirdn la normativa sobre seguridad e
higiene en el trabajo y de incendios.

(.- Uso de talleres: Corresponde a la actividad pro-
gductiva de pequeria escala y fundamentada en el empleo de la
mano de obra, reparaciones y actividades artesanales. Se cla-
sifican en: 7

1°Categorfa: talleres industriales o grandes talle-
res sin limitaciones.

2°Categorfa: hasta 500m? y 20HP,

3°Categorifa: talleres de mediano tamafio de hasta
200m?2 y 5 HP de potencia.

4°Categorla: talleres familiares en los gue s8lo se
emplea mano de obra familiar y sean anexos a la vivi
titular, hasta 100m? y 5HP de potencia. '

Cumplirén la normativa que afecta a

@“iﬁ?ﬁ%‘gﬁ s

garantlzaré el cumplimiento de la normativa de By T R
s B
. de estas Normas.(art 86) i-hﬁ?i?ﬂxiq Z
C)- Explotacicnes agropecuarias: Comgéiﬁte ra &gieé-
. DIRECTION
cifn de riquezas por cultivo agricola y lal|gxianza-de anlmai'u'
paralna
les y aves. Se establecen tres categorias: ~T 10Q°
_ 15 0T, L,/
l°Categorfa: Sin limitaciones
, . . TEGHICO |
2°Categoria: Sin limitacién de swségjkgle de excloﬂ

tacibén abierta y 300m? de superficie construida méxima




”jﬁ@f) ‘ 3°Categpria: Anexa a vivienda en cobertizos de na-
= ves bﬁﬁ;ghugomz de¢ superficile cubierta y en parcela hasta
el pfioie. Cumplir8 extrictamente 1a normativa vi-

gente de salubridad, residuos y olores.

Artfculo 78 .~ Usos comercial, oficinas y hosteleria,

Q.- Comercial: Corresponde a la actividad delcompra
. venta de productos de todo tipo para su consumo en el mismo
lugar o fuera de €1, al aire libre o en local cerrado.

Esta actividad al aire libre no tiene limitaciones
salvo el pago de derechos gue el Ayuntamiento determine por
el desarrollo de esta actividad y que sea retirada diariamen-
te toda la mercancfa, mostradores y demfs elementos de la mis
ma. ‘

La actividad en local cerrado se clasifica en las
siguiente categorias:

1°Categorfa: Sin limitaciones :de superficie.

2°Categoria: Hasta 200m? de superficie y sin otra
potencia que la propia para el mantenimiento y climatizacibn.

3°Categorfa: Hasta 100m? de superficie y sin po-
tencia especial para el comercio de primera necesidad.

(@.~ Uso de oficinas: Corresponde a la actividad de
los sectores terciarios y se divide en las siguientes catego-
rias:

1°Categorfa: Sin limitacifn de superficie.

2°Categorfa: Hasta 200m? de superficie. .

3°Categorfa: Anexo a la vivienda del titular con un
méximo de BOmZ.

En todos los casos se dispondrd@nen la propiedad a

la que el uso se adscribe una plaza de aparcamle cada

50m de oficina.

ne en el trabajo y demds que le afecte. ‘

(-~ Hosteleria: Corresponde a la actiéldad Ee aloga
miento temporal de personas con © sin pensién completa. Se ri
ge por el reglamento hotelero o correspaadzent v a- efatﬁbﬁi-
de esta normativa sbflo se autorizan para‘un méximo de 40 pE$P

h!" =t

2 .
sonas alojadas 600m“ de superficie total. :
. Y ) 195 BfT.’gESA

ot et o

oo G
s o
B e ST

b '




VL4

a—

Lol 4
SR P

=
n¢ TTTTeTETIUs—toeates—de-~oncurrencia de personas en actividades de

Artfculo 79 .- Usok pfiblicos y eguipamientos.

¥

i
{. sicpoikdk- Locales de reunibn y espectdculos: Corresponden
= wluiil wy [

esparcimiento, religioso, polftico, etc.
S6lo se autoriza una categoria mixima para 300 per-
sonas de concurrencia y se regulard por el reglamento de es-

‘- pecticulos pfblicos Y restante normativa de seguridad, higie-

ne, etc.

La superficie m&xima sers de 500m® totales construi
dos y en la propiedad correspondiente habrd una plaza de apar
éamiento por cada 50m? de superficie construida.

@.~ cultural: Corresponde a las actividades de edu
cacibn y formacibn cultural de nifios y adultos. Se estable-
cen las siguientes categorfas:

l°Categorfa: Sin limitacifn de nGmero de alumnos.

2°Categorfas Hasta 320 alumnos.

3°Categorfa: Hasta 50 alumnos.

Cumplir&n la reglamentacifn para Centros Docentes
Y restante Normativa vigente.

3.~ Usos deportivos: La actividad deportiva puede
desarrollarse en espacios abiertos Y en locales cerrados. Las
desarrolladas en espacios abiertos deberfn proyectarse con muy
especial atencidn para evitar los impactos visuales sobre el
medio natural, evitando grandes nivelaciones y/o pavimenta-
ciones, alambradas o paredes de frontSn de gran importancia y
coloraciones disonantes. Se cuidars asg mismo su integracidﬂ
en el medio mediante un adecuado tratamiento de jardinerfa y
forestacifn del conjunto.

Los espacios cerrados cumplirin en cu
cubiertas y cornisas, las mismas limitaciones eﬁﬁlmmmnno
la ordenanza, La necesidad de mayor volumen y él&ﬂf%}%ﬁﬁfz Hl-ﬂ »

e . ' )
solverdn proyectando el edifico bajo rasante. S AMBIEATE Y I 2

La capacidad méxima de estos espacios &k;radosg Y

N .1 R
y .

de 300 espectadores y 1500m2 construidofTcomuiit N
{RECCION L = -
Tendr&n una plaza de aparcamidg é;gqricaca 100

ra

construidos, dispuesta en los limites dd lé”f:f iedad,afecta-
: L"‘ N ' -

da por este uso.
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con permanencia de los alojados en periodos dilatados.

Ademés de su reglamentacifn especifica se regulan
por las siguiente categerias:

1°Categorfa: Sin limitaciones

2°Categoria: Hasta 40 personas alogadas Yy 600m2 de
superf1c1e total construida. .

Tendr&n una plaza de aparcamiento por cada 100m2
construidos.

Se tendrén especialmente en cuenta la supresién de
barreras arquitectfnicas para minusv&lidos y ancianos.

®.- Sanitario: Se establecen las siguientes cate-
gorfias: ‘

1°Categorfa: Hasta 40 camas y 600m? de superficie.

2°Categorfa: Dispensarios sin hospitalizacién y has
ta 100m de superficie construida.

Se regulardn por la reglamentacién especffica del
Ministerio de Sanidad,

CAPITULO V,= 6.-CONDICIONES GENERALES DE HIGIENE Y SEGURI=-
DAD DE LAS EDIFICACIONES,

Articuloc gn=- Escaleras.

La escalera privada en viviendas tendrd8 un an-
cho minimo de 0,65m, y escalones minimos de 0,27 x 0,20m de-
dimensifn minima, autorizdndose los tramos compensados cuyos
escalones tengan la dimensifn mfnima a 0,40m del pasamanos

¥ l%mzmés
[ ¥ i BB 1 -7’

L

nacibn natural a patlo © cenital por lucernario g
nes 1/10 de la superficie de la escalera en lanta.

be escalones compensados y, tanto para las §m;gnﬂas coléctiL

] uﬂ-enfermo en

[ N N

de forma que permita el trasladp por ellas

camilla. ' L} APRGBIDG PROVISIONALMETE 0 Gkl 27y T/
KTGRTRIZERTO EN SE IGH OF % Pldgbedrei)c <221 /)
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'su correccién sustitutoria por el Ayuntam§ungmla;ﬁ@r qoﬁr?EJ“r

o ie 2T dled E foi

Articulo pq .~ Portales.

]

AN EL SECRETARID, E
En viviendas cOTEvttvag'aﬁbErﬁ“ﬁfgpvnarseﬂm?*nn
acceso suficiente a las escaleras comunes, ya sea directa-
mente o a través de un patio intermedio. Este portal tendré
un ancho mfnimo de 1, 70m para acceso a cuatro viviendas, y
se incrementarf en 0, 10m por cada vivienda m&s a la que se
acceda por €l. Si da acceso también a garaje colectivo esta
dimensifn minima serd de 2,50m:

Tendr8 centralizados los casilleros postales en ra-

zbn de uno por vivienda Y local comercial, taller o negocio.

Artfculeo 82 - Basuras.

[3

Préximo al acceso, al nivel mismo gue &ste, y con-
venientemente ventilado, se dispondr8 de un cuarto o armario

de basuras capaz para un cubo de 1,20 x 0,80m por cada ocho
viviendas., en el caso de viviendas colectivas.

Articulo 83 .- Patios de iluminacidn en habitaciones vivideras

Los patios de parcela para iluminacién de cuartos
de estar, comedores, cocinas y dormitorios en edificios de
dos plantas, tendr&n unas dimensiones minimas que permitan la
inscripcifn de un circulo de 3m de didmetro. En una planta se
permitiri un didmetro de 2m siempre que ademfis la altura del
muro opuesto a la habitacién que recibe luces, no supere 1,5
veces el ancho del patio.

Articulo 84 .~ Conductos de ventilacién.

D oD INN
‘nféq;qRes ;}
> AN
DEORGRacly o
PO TEERITEEN, RIYD oL |
PRalCATE Y ¥l o -/
Ninguna actividad productiva o residen 3, O sexs

vicio 0 esparcimiento, ni cualquier otra, puede prd

Los conductos de ventilacifn de aseos
tendrén una seccifn mfinima de 800cm2.

Articulo B5 .~ Humos, olores y residuocs.

mos, olores y residuos que causen molestias a la actividad

familiar comunitaria y productiva, procediéndose, una vez ve-
rificado.el efecto de estos agentes sobre el entorno, a su
correccidn inmediata por el causante. Si en el plazo concedi—
do no se subsana el impacto denunciado, { gfgg?ﬁ?nggp e

ta designada por €ste con cargo al denunciadoﬁ-ysa(ﬁﬁ:qgﬁ;ién

correspondiente gue puede, adem&s del cosggﬁg_gresaﬁoT”éiéén—

zar una cuantfa igual al gagto citado. Sommasrimismp“gbigﬁgggmr
- 90 S




de esta condicifn y de sus sanciones el almacenaje de mate-
rial de deshecho, envases y utillajes, herramientas y miqui-
nas fuera de recintos vallados o cubiertos que tapen la vi-
si6n del citado almacenaje desde el espacio ptblico.

Artfculo B6.~ Ruidos.

En el desempefio de una actividad productiva se
cuidari que no se trasmitan a las viviendas préximas ruidos de
mayor nivel de 50Db durante el dfa y 35Db durante la noche,
de 23 a 8horas de la mafiana. Estamedicifmse realizari en dos
dias distintos y para cada uno de los periodos por técnicos

acreditados que expender&n el certificado correSpondlente.

"Artfculo 87 .~ Accesibilidad de los edificios. ’

Teda ledificacifn tendri un acceso suficiente para
suministro de mercancias, sevicio de ambulancias, etc., gue
impida recorridos mayores de 15m desde el punto de acceso,
desde el vehiculo de carga y la puerta.

Para viviendas colectivas y edificios productivos
de gestibn y esparcimiento ser§ preciso habilitar un acceso
directo desde la via pfiblica hasta el borde de la fachada,
de un ancho de 4m para suministro de mercancias pesadas, mue=
bles y servicio de bomberos Y de obra. Este acceso

eventual y cerrarse con valla desmontable o sist @@ ?%mllaQ
rrtn

si la fachada estf retranqueada. < B G e S\
v .u b

VIO ne
Artfculo 88.— Riesgos de inundacién. \h;?mf?vr_ T

o ""‘J‘/r
Se preveeri la posibilidad de inundac1ones por lla-

via o agua sub8lvea y la necesidad de gue todas la\\dependen-
cias estén dotadas de disposiciones que rectifiquen la accién
de estas inundaciones, como ci&mara de rebosado, rejlllas y su
mideros en cabezas de rampas y entradas a sé6tanos, utilizando
dentro de lo posible, desagues por gravedad.

Para los saneamientos con salida de bombeo, Este
Se realizar& por doble bomba del tipo sumergidos, en paralelo.

Los saneamientos colgados bajo techo de planta baja y sStano
Se probarén. - .
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CAPITULO V.- 7.= CONSTRUCCIONES PROVTSIONALES,

aArtfculo B9.- condiciones para las construciones provisio-
nales,
Las construcciones provisionales, cobertizos de

obra, y canterfa, campings, venta de carabanas y material
de camping, tentaderos; circos, ete., exposicién de produc-
tos de tamafios y caracteristicas gue sean claramente percep-
tibles en el suelo urbano, . - Y no urbani-
zable, cuya permahencia rebase émeses de plazo, deberén ser
_objeto de licencia de obra o instalaciones provisionales en
la que se adjunte un informe del carfcter de la actividad de
gue se trate, justificando la solucién funcional y sus con-
diciones higiénicas y condiciones de proteccifn del medio,
gue comprenda tambien un programa detallado y completo de
la duracifén del plazo de su actividad. Se adjuntar8 el aval
de una fianza por la cuantifia que el Ayuntamiento determine,
que estari condicionada al desrmontadode la instalacifn, ex-
posiciones, etc., una vez transcurrido el plazo concedido.
Dicho plazo no podrE exceder de dos afios y cada
prérroga devengard nuevas tasas y estari supeditada a la mis-

ma tramitacifén y condiciones.
El Ayuntamiento podr& imponer condiciones adiciona-

les gue garanticen la regeneracifn del medio durante la ins-

talacibn © una vez desmontada &sta.
Las construcciones provisionales de uso p@blico que
tengan afluencia de pﬁblico deberan ser informadas por el té&c-

nico municipal previamente a su apertura.
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TITULO Vi
CONDICIONES PARTICULARES DE LA EDIFICACION




Articulo 90.- Zona ide CASCO CONSOLFnADO

ELSDR&S?%QﬁQQﬂde esta zona a las dreas y conjuntos del

casco construido hasta la fecha dentro de las ‘leyes socio-
econbmicas e histbfricas de Carabafia y su vinculacién a la
produccifn agropecuaria. Se pretende proteger el caricter,

la escena urbana, las formas de vida existentes dentro de la

rehabilitacifn, crecimiento y sustitucién natural del casco.
En los lugares llamados "comfines" se permite la

edificacifn con fachada al comin, manteniendo la alineacisn
existente Yy previa garantfa de la existencia o construc-
cidn por parte de los propietarios del com@n de los servi-
clios urbanos. El com@n adopta, por tanto, el estatuto de es-
pacio de propiedad privada y dominio pblico,. L

Adem&s de las condiciones generales del Titulo V
se cumplirdn las siguientes:

4 .~ Condiciones varticulares de trimite.

Ademds de la especificacifén anterior, toda soli-
citud de licencia ubicada en la Zona I deberf ser acompafia-
da de un estudio gr&fico de las lfneas de cornisa del casco
vistas desde la carretera a Valdilecha, gue garantice la

persistencia de la actual cornisa.Zona I o de Cornisa Plano 4.
En el caso de una solicitud de licencia en una parcela lindan

te con un "comGn' seri de aplicacibn el artfculo 127. 1. d,.

b .- De parcela edificable.

@.~ Nueva parcelacibn: Se autoriza la s g}egac;én
de parcelas en otras con dimensiones mfnimas de 150'm2 con

longitud minima a fachada de 6m.

(@v~ Parcela existente: Se consideran edificables
todas las existentes gue aun siendo menores permitan la cons-
truccién de una vivienda mfnima exterior, (artficulos €1 y 75)

con accesibilidad desde espacio de uso pGblico.

(-~ Alineaciones y retranqueos: Exteriormente las

a2lineaciones de fachada se ajustarin a las

LT P A -.uiQoi
-Ugdpiediflcable_§§:::?
14 m. mdxiro y 8 m, minimo, medido perpendllulafmente a la f i

mente corresponde a toda la edificacién un

—

rada". Para parcelas cuyo fondo sea mayor dém8m.:isera obii-
INFOS FANTE:

gatOria una SeparaClén de 3m. de la llnde t o U I

31 d
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é;ﬁﬁé;t://. En el casq de nyevas construcciones en parcelas de su-
|— yuféﬁeéeumeneraaiéaade parcela minima asf como para parce-
las de fondo inferior a 8 m., y siempre y cuando no se le~-
sionen derechos de los predios colindantes (iluminacién,
'ventilacidn, etc.}, no serd obligatorio el retranqueo al

; ‘
) _

llnde trasero aunque si la realizacifn de patios de venti-
‘ lac16n e iluminacién de habitaciones vivideras (art. 83)
en una propercién de un patio por cada 6m. de linde trase-

ro o fraccién.

c.- Condiciones de volumen.

l.- Edificabilidad: Viene definida por la alineaciv
6n exterior, el fondo edificable, el retranquec al lindero tra
sero y el nGmero de alturas que para el casco consolidado es

de tres como méximo.
(@.- Ocupacibn en planta: Es la que se obtiene al
fijar el miximo fondo edificable sobre cada parcela.

(®.~ Nfmero de plantas: DOS O tres como m&ximo.

En el caso de construir una sola planta, la altura
de la linea de cornisa ser& como mfnimo de 3,50m, medidos ca-
da ém en el punto medio.

35.

; ,{ 8, I
g 1

(@. - Altura m&xima: Se regula segfin el artfculo 64
de estas Normas. '

(®.- Vuelos y miradores: En ampliacifn, reformas
Y nuevas construcciones se autorizar&n con las siguientes

condiciones, y siempre gue sean totalmente abiertos en to-

do su volumen, no permitiéndose antepechos y mheﬁhos
Mé&ximo vuelo: 0,45m Documer”
Ancho mé&ximo vuelo: dos huecos m& 404cm. S \
Separacién mfnima a medianerfas: .,QE_W gyy
Altura mixima sobre rasante: 3,00 Emgzm /‘,;ugﬂ—~=

Es de aplicacién el artfculo 69.
92 94
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(.- s6tanos: Se permitir4 un m&ximo de un s&tan

74 en nueva construceién. .
7.- M&xima inclinacién cubierta 25°
EL SECRETLEB. - Se lrecomienda la construcci®in de cubilertas inclinadas.

Las cubiertas planas se permitirén siempren que se retranqueen respecto

a las fachadas y a las medianeras 1,75m en proyeccifn horizontal sin con-
tabilizarse en esta medida leos vuelos o aleros, y. la altura minima de los
petos sea de 1,50 m. E1l 1,75 y los alerus se cubriran como cublertas incli

nadas vy los torreones de acceso cumplirfn las condiciones del art.73.
d.~ Condiciones de los espacios libres de parcela,

@.- Como minimo se dejar&n los regulados por 1los

artfculos 67 y 68.

(@).- Los patios de luces seguir&n las especifica-

ciones del artfculo . 67 y68 i

(3.~ vallas y tapias: Toda propiedad deberd cerrar-
se a alineacifn oficial de calle con valla maciza o tapia ‘
de al menos dos metros de altura. Tapias interiores de man-
zana, su altura m&xima serd de tres metros si linda con es-
pacio de uso privado, y 2,40m si lo hace con espacio de uso

pGblico..
4.~ Se autoriza la existencia de construcciones

auxiliares con una superficie no mayor del 15% de la super-
ficie libre resultante de la aplicacién de la méxima edifi-
cabilidad. Estas construcciones auxliares estdn sometidas a
las ordenanzas de zona y constaran de una sola planta,

e.- Condiciones est&ticas y ambientales.

Adem&s de lo regulado en el capftulo V-4, deberén

cumplirse las siguientes:

C)u- Propofcidn alto/ancho en portalones_y portales:
alto/ancho % 1. ' ' '

(@.- En otros huecos de fachada:
~ en planta baja,alto/ancho » 1,20 o hastaa 1
- en otras plantas - ? 1,40 o hasta=1 ‘

B e "-'-_,‘.,.":"': .
- o ".I'.\:'\"D\

Q.- Materiales. Se permiten los $@gﬂ!éﬂtes
3.1- Pachada: Enfoscados, encalagoeero plntados en” to-
nos blancos y/o grises, adobes, tapiales y evoco* Sg'pqvﬁu

ladrillo de Tejar, asociado a un aparejo To%?dano.

! INFQRMANTE ]




)

: :'/'L/-‘i[( 3.2- Cubiertas: con teja roja curva o plana. Prohibidas
R i;, Pizarras azulesy grises,y chapas y fibrocemento, a excepcién
W AL de reposicionés y sustituciones de dichos materiales en edi-

ficios existentes.

3.3~ Ventanas: de madera o metdlicas,
3.4=- Z6calos : igual a fachadas.
3.5=- Vallas : como cerramientos de fachada.
3.6-:Aleros : de teja vana o vuelo del par de cu-
bierta, se prohibe el wuelo del grueso del forjado.

3.7- Balcones: de madera o metilicos para pintar,

3.8~ Aleros de cubierta: se producird preferiblemente
el guiebro tradicional del alero sobre el faldsn de cubierta,
disminuyendo ligeramente el &ngulo o pendiente del alero respecto
al empleado en la cubierta y resolviendo el encuentro con su-

*f ' perficie curva.
3.9~ Se prohiben los canalones y bajantes vistos de

ﬂj fibrocemento y P.V.C y las superficies de aluminio anodizado

ff:‘ f.- Condiciones de uso.

;i} Se establece lo siguiente, (adem&s de lo regulado
| en el capfitulo V-5.

)

.= Vivienda : permitida en todas sus categorfas.
.- Garaje-aparcamiento: s8lo en situacifn 1°y 2°
= Industria: prohibido

- Almacenes: s6lo categorfa 2,3 y 4.

~ Talleres : s8lc categorfa: 3 yi4.
Explotacién agropecuéria: s8to categorié'35
- Comercial: s8lo categorfa 2°y 3°, .

- Oficinas: s6lo categorfa 2°y 3°.

.= Hostelerfa: segfin artfculo

O W B W N
1

/= ‘Locales de reunién y especticulos: segfin ar-
tfculo 92, 1.

1l.~ Cultural: s6lo categorfa 2°y 3°,

12.~- Deportivo: prohibido

13.- Asistencial: s8lo categorfa 2°, __ == iT 0
COMUN"‘"’:’?? o on 2R AMD

l4.- Sanitario: s6lo categorfa 2°‘DmﬁmmﬁE£;T. R UL LA
Dogumento 11" \ A
g .~ Condiciones de higiene y segu idmi;is OF?WQE l
LA
Se cumplird lo establecido en el pigéfo V-6. !
feg
En edificios existentes se considerarf con flHssmidid

- . v
circunstancia a los efectos de declaracifn de "fuera de orde-

: if nacisn® 94 o




rs, 1%

ﬂ"C Artfculo 91 = Zona! ESPECIAL DE CUEVAS EN CASCO CONSOLIDADD.

- LT

E““““ng;;ggpAnde esta zona al barrioc de viviendas en
cuevas, denominado "cuevas viejas" y enclavado dentro de la

zona de casco consolidado. Ante las dificultades que entrafa
promover una figura especial de planeamiento del tipo "PERI
o Estudio de Detalle™, dificultades de financiacién y gestién

- en un Municipio como Carabana, se trata de dotar a esta zona
singular de una ordenanza particular que facilite y conduzca
el proceso de transformacién gue de hecho se est& producien-
do.

a.- Condicicnes particulares de trémite.

Adem&s de las generales del artfculo 90 , se apor-
tard documentacién grifica expresiva del estado y caracterfs-
ticas de la cueva, antes y despues de la obra objeto de licen-
cia, en particular, una seccifn perpendicular al plano de fa-
chada con expresién de las rasantes anterior y posterior. Ast
mismo se grafiardn las alineaciones y se expresarin de forma
perfectamente acotada la situacifn de ventilaciones.

b.- De parcela edificable.

(D.- Nueva parcelacién: no se autoriza.

(@.- Parcela existente: se consideran edificables
todas las existentes.

@.- Alineaciones y retranguecs: las alineaciones
de fachadas deberdn ajustarse a lo que establezca el planon®s.
La fachada recayente a la calle de menor cota podrd retranque-

arse un mdximo de 2,40 respecto a la alineacisn oficial. O
c .~ Condiciones de volfimen. \C' L

(.- Ocupacién en planta: la actual.

__I? .r. S
ARl
iousu:u Y1

gernisa

(.- NGmero de plantas: 1 6 2.

4.~ Vuelos y miradores: Miximo vuelo e
y balcones de 0,40 m. Ancho maximo de vuelo de 1,2 m. Separa-
cifn minima a medianeras de 0,60 m. Altura minlma sobrg,ra.“‘”ﬁ
- '.,_,C‘
sante de 3,00 m. Es de aplicacibn las esp:gé?%ﬁpclonescdﬁ{“

artfculo 69, - Naoeumentomtit

5.- Cubiertas: ver artfculo 94




(6.~ S6tanos-cuevas: Por las condiciones especiales
de la zona, la superficie de sftano ocueva no computa como su-
e perficie edificada.,

|
|

(7. - Maxima inclinacifn de cubierta: 254,

d .- Condiciones de los espacios libres de parcela.

Q.- Se permitir&n en la fachada delantera un mixi-
mo de 2,40m de profundidad.

@.~ vallas y tapias: Las vallas macizas de cerra-
miento de parcela tendr&n una altura mi&xima de 0,80m.

e .- Condiciones estéticas y ambientales.

veber&n seguirse los siguientes preceptos:

al (D.~ Proporcifn alto/ancho en portalones o portales
i mayor o igual que uno.

i (®.- En otros huecos de fachada:
- En planta baja, altoc/anche > 1,20me hasta= 1
- En otras plantas, =2 1,40me hasta=1

(3L - Materiales: Se permiten los siguientes,

3.1- Fachadas: enfoscados, encalados o pintados
en tonos blancos y/o grises, adobes y tapiales y revocos. Se per

o ——

?}f mite el ladrillo de Tejar asociado a un aparejo Tole CPp:? f525

.;., 3.2-Cubiertas: Teja roja curva o plana.E? SR é>\

r‘j 3.3~ Ventanas : madera o metélicas o 13 fLR’y; .
: 3.4- Z6calos : igual a fachadas 2z ﬁJQEGL"j

A 3.5- Vallas: como cerramientos de facha
1 3.6- Aleros: de teja vana o vuelo del par de cu-

bierta., Se prohibe el vuelo del grueso del forjado.

‘Yf 3.7~ Balcones: de madera o met&licos para pintar.

; | 3.8- Aleros de cubierta: Se producird preferibleren—

;q_ te el quiebro tradicional del alero sobrerel faldéd: de auﬁﬂD J'

. bierta, disminuyendo ligeramente el &ngulo [ pendlentE‘del

éfl alero respecto al empleado en la cubierta y resolvxendo eaé/
i
' ¥
J

D encuentro con superficie curva. t:ffw,_._. ,
gl 208400 b
l : |‘,| u,:._.':E: ‘*.“ - %
. l
99 ,
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12.- Sanitario: prohibido.

g.- Condiciones de higiene y seguridad.

Se cumplira lo establecido en el capitulo V-6 considerando

de "fuera de ordenacion”

3.9.- Se prohibeg los canalones y bajantes vistos de'fibro-
el ento g P.v.C vy 1os.elementos superficiales de alumin10 anodi
s o LSECPET&R.O o
T -
ﬁg‘i f.- Condiciones de uso.
;js l.- vivienda: unifamiliar.
ﬁ?f 2.- Garaje-Aparcamiento: prohibido.
--/’_;,‘;,/;-’ 3.- Industria: prohibido.
2 4.- Almacenes: en planta sotano, categoria 49.
5.-Talleres: categoria 4¢
6.- Explotacidn agropecuaria: categoria 3@
7.- Comercial: categoria 3¢
8§.,- O0ficinas: prohibido ‘
9,- Hostelerf{a: prohibido.
10.- Locales de reunidon y espectaculos: prohibidos.
11.- Asitencial: prohibido.

con flexibilidad cada circunstancia a los efectos de declaracion

rizadas por la existencia de numerosas viviendas suh@}rraneas“

se recomienda la redaccion de Planes Especiales de Reforma Inte

rior, con el objetivo de rehabilitar y recuperar dichas areas.

seran equivalentes a los definides en los articulos 91 y 92 --

de estas Hormas.

En tanto no se apueben estos Planes Especiales de Reforma

Interior regiran en dichas areas los articulos 91 y 92,

Ve WAL
do‘?as%d cen c""l ar,_ﬁ'[-giq r%ma;?-
se solicite informe de la Direccién Generap«GBMquultectura f”ﬁ

Vivienda de la Comunidad de Madrid. 1 maiJ
. TECcHICO ‘/é
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necesario que, previamente a la concesion

El aprovechamiento y los usos admisible en el ambito del P.E.R.I

'3 I3 . S
Articulo 91 bis, Disposicion especial sobre L0OS DOS B&ﬂﬁid@ Qﬁ}\\
= #

. N tayeri. A\
CUEVAS > o 5_ 2,
o, e T

En las areas sefaladas al efecto en el plano n°24i'wawabta .
a -;_|~ ¥ Wl '
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Artfculo g92.~- Zona de TERMINACION DE CASCO.

Corresponde a las 4reas de remate del tejido exis-
tente para delimitar la escena urbana y los elementos-tipo—
l&8gicos generales del casco consclidado y producir una prime-
ra franja de transicifn Hacfa las tipologfas y forma de vida
del perimetro.

Ademis de las condiciones generales del Titulo V

P-uu P2 hvnGigE  Bump (L # 4V AW ESgiguiente:
ARGELTT Ew CEin oF 13 DE JUuD DE 1985
©CAFLAAGA, & 20 (F juwd DE 196R .~ Confliciones de trédmite.

Se ajustarf a lo expresado en el artfculo 34

L sichePuam_De barcela edificable .

(.- Nueva parcelacifn: se autorizard la segrega-
2

cidén de parcelas en otras con dimensiones minimas de 200m
'y longitud minima a fachada de 8m.

(.- Parcela existente: se consideran edificables
,las existentes gue afin siendo menores permitan la construc-
cién de una vivienda mfnima exterior, con accesibilidad des-
de espacio libre de uso p@blico, (artfculos.67,68. y 75.)

(3.~ Alineaciones'y retrangueos: Las alineaciones
exteriores deberfn ajustarse:ra las definidas por las calles.
Serdn libres los retranguecs a alineaciones interiores, sier~
pre y cuando toda construccifn se separe de la lfinea interior

. de parcela 5m. Causan excepcidn las parcelas ya existentes, es
decir, gue no provienen de nueva parcelacién, cuyo fondo sea i-
gual o inferior a 12 m. en las que podri separarse sblo 3 m.
del lindero interior. Las alineaciones y retranqueos deben ajus
tarse en todo momento a la tipologfa conocida como "manzana ce-
rrada". Interiormente corresponde a toda edificéqién un fondo
edificable de 14 m. mdximo medidos normalmente';'éu fachadas

C.,= Condiciones de wolumen.

1

[ L
l1.- Edificabilidad: Viene definida pog las condicio-

orrme e s 2 sa hRID

SV LEvENTE
(.- Ocupaci6n en planta: Es la pbtehida al fijari*

el mé&ximo fondo edificable sobre cada parcEla 1“ Bﬂ';b”~l

(3.~ Ndmero de plantas:Se permltgnmm&xlmo dé dos

g =

nes de parcela edificable. Pirees .. © _ABANISMO

e

plantas.

98
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@.- Alturas: m&xima a cornisa: 6,50m

minima a cornisa en fachada a calle: 3,50m
5.- Vuelos y miradores: Se autorizaran siempre que

sean totalmente abiertos en todo su volumen, no permitiéndose
antepechos macizog (cerrados), y cumplan con las siguientes
condiciones; maximo vuelo en cornisa y balcones de 0.45 m.
ancho m&ximo de vuelo de 1,40 m., separacién minima a mediane
ria de0,80m y altura minima sobre rasante de 3,00 m. Asimismo,
es de aplicacién el articulo 69.

6.- Sotanos: Se permitiri un méximo de un sotano

s s e PSSR ~COTIE ot .
sor e R EL PLERQ OE S31E . . . .
MR “ - Maxlima inclinacién de cubierta: 252

£ 13.38.~ Ver larticulo 90, c.8.

tL SECRETARIQ,
d.~ Condiciones de los espacios libres de parcela.

@.~ Se dejar4n libres, como minimo, aquellos que

se regulan en el artfculo 67

(.- Los patios de luces cumplirdn lo determinado

en el artfculo 83

(3.~ Las vallas y tapias: toda propiedad deberd cg
rrarse en la alineacifin oficial de calle exterior, con tapia
de al menos 2,40m de altura. En tapias interiores la altura

méxima serd de 2,00m.
4.- Se autoriza la existencia de comtrucciones au

xiliafes con una superficie no mayor del 15% del espacio likre
de parcela resultante de la aplicaci6n de la mixima edificabiii

f .- Condiciones de uso.

Docume,,, . s}

Es de aplicaci6n todo lo exprepacoqen el art., 90 .-,

g .- Condiciones de higiene Y | B g

e A

-8.

Se cumplird lo establecido en el capftulo v

100 99
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Artfculo 93.- Zona COLONIA URBANA BARRIO DE LA CONCEPCION .

Corresponde esta zona al barrio conocido por este
nombre y delimitado en el plano n8 4 . Se prevén aguf las
condiciones para el mantenimiento de sus caracteristicas tipo
l6gicas, es dec;r, cualqumer duda referente a la edificabilida
volfimen, espacios libres, condiciones estéticas, ambientales, &
uso y de higiene y seguridad deberd definirse con absoluta simi
litud a las viviendas existentes.

Adem&s de las condiciones generales del Titulo V,

se cumplirdn las siguientes:

a ,- De parcela edificable.

(D.~ Nueva parcelacifn: se autorizarf la segregacibr
de nuevas parcelas con unas dimensiones minimas de 125m? y
longitud mfnima de fachada de 8m,

(.- Parcelas existentes; Se consideran edifica-
bles las existentes gue, aln siendo menores, permitan la cons-
truccién de una vivienda mfnima exterior, con accesibilidad
desde espacio de uso pGblico, (artfculogy rgg Y 75/-

(3.~ Alineaciones y retranqueos: deberd&n ajustar-

se a los existentes.

b .~ Condiciones de volumen.

1.- Fdificabilidad: La resultante de la aplicacifn

(@.~ Ocupacifn en planta: Serd la de

las alineaciones exteriores e interiores.

Gl- Nfmero de alturas: Una planta .,
viviendas situadas al lado Este de la carretera &

dos plantas.
i

; e

s’ lineas

fo e
-

@l- Altura: Se mantendrdn I,
y cumbrera actuales.

L” 5 G k

'
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(®.- Vuelos y nliradores: No ha lugar,

®. -..s6tanos: fo se permiten.

e kbl

(Z).- Inclinacifn de cubierta: la existente, gueda
por tanto prohibida la cubierta plana.

().— Condiciones de los espacios libres de parcela.

CD.- Los definidos entre los linderos y las lineas

de edificacifn.

C)u- Altura mixima de tapias: en lindes con otras
parcelas seri de 1,40m. Puede aumentarse con elementos de

celosfa hasta 2,20m.

3.- Se autoriza la existencia de construciones au
xiliares con una superficie no mayor del 1l0% de la superficie .
libre de parcela resultante de la aplicacifn de la mdxima edi
ficabilidad. Estas construcciones estan sometidas a las orde -
nanzas de la zona y constar&n de una sola planta.

d .~ Condiciones est&8ticas y ambientales.

Deberé
cumplirse lo siguiente:

(0.~ Materiales permitidos:
1.1- Fachadas: Enfoscados, encalados, y pintados

en tonos blancos, y ladrillo rojo monocolor.

1.2- Cubiertas; Teja curva o plana.

1.3- Ventanas : Madera o metdlicas

l1.4- Rejerfa : De hierro.

1.5- Vallas : Igual gque los cerramientos de fg‘irE;—E?\\
- chada. 1.6- Se prohiben superficies de akminio anoc..l.‘.adq.\ [ ---[- Z,

En general se trata de mantener el carécter unLta—F‘-

- A "'lll +

‘rio de estas colonias por lo que se tratari de armonlzar.al‘.“,-q-"-

] 3 3 . ' 1-
-méximo y de utilizar materiales de textura, color y caracteris (:/
“ticas semejantes a los ya existentes. R

€ ,- Condiciones de uso. e L
pRzie YT T AL
Adem&s de lo regulado en el capftulo V.-i»xse,es- STaANS
2 ] . b ._ngg,.
tablece lo siguiente: ! B
- REFES |
.~ vivienda: de caricter unifamiliar. |_ =

!

@l— Garaje: Unicamente como servicio a laﬁpﬁrtela,'L_i
de categorfa 12,
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= . (.- Industrias: prohibidas.,
.- Almacenes: s8lo categorfa 448,
@)- Talleres : s8lo categoria 4%,
@.- Explotaci6n agropecuaria: prohibida.
@.~ Comercial: hasta 100m2, sin potencia especial
y para comercio de primera necesidad.
.- Oficina: Categorfa 3%,
.- Hostelerfa prohibida.
.- Locales de reunifn y especticulos prohibidos.

®
®
@
C}.- Cultural: prohibido, ¢
@2
K
Q

.- Deportivo: prohibido.

.- Asistencial: prohibido.
.- Sanitario: categorfa 22,

£ .- Condiciones de higiene y seguridad.

Se cumplird lo establecido en el capitulo V.-§6,
asf como las regulaciones técnicas y ambientales existentes

sobre la materia.

. car T Y
DIREL'.C‘..I_.' RS
Oocumeniy . e
pia ';‘ \
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7/t - Articulo g4..~ Zorja COLONIA URBANA.

1%9. roceppeneprresponde a las dres existentes de viviendas
s st e S wp e EBATeadas, 0 aisladas, que conforman la zona de
vivienda mayoritaria de segunda residencia.

Adem8s de las condiciones generales del TIitulo V

se cumplird lo siguiente:

a.- Condiciones de trimite.

Se ajustard a lo expresado en al articulo 54. En
caso de producirse Estudio de Detalle previe, (articulo 33 )
no podré&n meodificarse las condiciones de aprovechamiento y

volumen aguf planteados.

b .- De parcela edificable.

Iy

(.- Nueva parcelacifin: Se autoriza la segregacién
de parcelas en otras dimensiones mfnimas de 250, 500 6 1.000
m2 con un frente minimo a calle da 10 m.

C)u- Parcela existente: Se consideran edificables
las gue, afin siendo mencores a las anteriores, permitan la
construccién de una vivienda mfnima de al menos 100m?, con
accesibilidad desde calle o espacio libre dé uso pliblice.

3.- Alineaciones Yy Retranqueos: La edificacién de-
berd retranquearse un mfnimo de 2,40 m. de la alineacifn ofi-
cizl de calle. Sobre acuerdo, dos parcelas podran construir un
muro medianero comfin, en cuyo caso no existir& la obligacién
de retranqueo sobre la linde compartida; en caso contrario el
retranquec a cualguier otra linde seri como minimo de 2,40 m.

4.~ En el caso de viviendas pareadas ambas se cons
truiran a la vez, no pudiendose dejar medianerfas a la-vista.
r - :
SR :
c.- Condiciones de volumen. ' /K:“ o
£
PARCELA EDIFICABILIDAD OCUPACION NUMERO - Tﬂ-_ -
2 2 EN PLANTA PLANTAS S
ZONA 1S3 250m? 0,50m"/m 40% 1862 c“““““ C
2 2 - "l" -
ZONA 2 S »500 0,40m"/m 40% 162 s
2 2 - co™ S -'-"-...-‘r - .-..o‘""’. N ‘
ZONA 3§ » 1000 0,30m*/m 304 16[gger | 3
ALTURA MINIMA ALTURA MAXIMA Oocuments - i R
CORNISA CORNISA . o i
\ZONA 1 3,50m 6,50m 15 UC.W15§J ;
Z0uA 2 3,50m 6,50m gL TECHICO N AL
DEORMANTE: .
ZONE 3 3,50m 6,50m
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I R ELRLEN
F 1? SET T Tt ?g Jid BE 1585,
ff'é;;,; -~ 9%2,~ Vuellos y miradores: No sobrepasarfn las ali-
'I‘f‘klfafgneaciones establecfidas por los retranqueos obligados en nin-
T‘L‘b’ gln caso. Todos loE vuelos contardn como superficie edifica-

 ?nk da cuando-formen thrrazas cerradas en tres de sus lados y en
L un 50% cuando 16 esten en menos lados.

(3.~ sétanos: Se pemite un m&ximo de una planta
bajo rasante, de superficie nunca maydr del 60% de la ocu-
pacifn permitida en planta. La superficie del s8tano conta-
rd como superficie edificada con un coeficiente de 0,50.

@.- M&xima inclinacién de cubierta: 25%2,

Ol (.- Se aconseja la no utilizacién de la cubierta
: plana.

d .- Condiciones de los espacios libres de parcela.’

@.- El minimo libre de edificacién serf el 60% de
la parcela. Los patios cumplir&n los mfnimos estipulados en el
articulo 67 y 68,

@l- Vallas y tapias: Los cerramientos a espacios
libres de uso p@iblico, no sobrepasardn 1,20m de altura, con un
minimo de 0,60m. Podr&n elevarse cerramientos vegetales, apo-
e yados en celosfas sobre esa altura.

i Los cerramientos con otras parcelas tendr&n un ms

ximo de 1,20m.

@.- Los espacios libres deber&n ajardinarse ey ar-
bolarse con especies adecuadas al clima, en proporcx&ﬁ-no in-

ferior al 60% de la superficie libre de parcela. . i

X3
i
| € .- Condiciones estéticas y ambientales} Foe
! R IR W
Serin de )
aplicacifn las siguientes: R e
e

(D.- Materiales: Ladrillo recocho, revocos o pintu-
ras en tono térreo o grises, mixtos de ladrillo y piedra. Teja

curva ¢ plana.

.~ vallas: Se prohiben los cerramientos de te
BEEEIR 2 E YR E R

Poy@getacisn perén="

metdlicas de gallinero en vallas a espaci
guier otra disposici®n deber&n cubrise co

ne de répido desarrollo. ?1 5 UMLZPSQ
3.~ Aleros: De teja vana o vuglo«del par, dgbcubler
Q| m sEANTE »
ta o0 sobre ménsulas ligeras superpuestas trada ==
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(®.- Cubiertas: Se permite la cubierta plana siem-
pre y cuando sea visitable, teniendo en cuenta gque su super-

ficie entra en computo como superficie edificada,
y que el material de revestim ento sea cerfmico.

en un 25%
La confusifn de cubierta con terraza se

resolverd hacia la cubierta.
f£.= Condiciones de uso.

Ademis de lo regulado en al capftulo V.-5, se es~-
tablece lo siguiente:

1.-

Vivienda: se permite s&élo

Garaje-aparcamiento: 128 y

unifamiliar,
28 gituacidn.

3.- Industria: prohibida.
4.- Almacenes: s6lo categoria 4%,
.= Talleres : s6lo categorfia 4%,

6.~
7.-
B.-
9.~
10.-
1l.-
12.-
13.-
14, =~

g.-

Explotacién agropecuaria:
Comercial: s8lo categoria
s8lo categoria

Hostelerfa: prohibido.

Oficinas :

s6lo categoria 3%,
3a,
32,

Locales de reunibn y especticulos: permitido.

Cultural: s6lo categorfa 34,

Deportivo: prohibido.
Asistencial: permitido.
Sanitarios s6lo categoria

an

Condiciones de higiene y seguridad.

Se cumpliri el capitulo V.-6

w3 OE ECTE
Dt 1635
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Artfculo 65.=- Zona INDUSTRIA Y TALLERES CON ZONAS
RESIDENCIALES.

Comprende esta zona a aguellas dreas de suelo
urbano en las gque se prevee la mezcla de usos, siendo compa- .
tibles los industriales y de talleres con los residenciales.

En esta 2ona, ademfs de la regulacifn general del
vard lo siguiente:

iciones de trimite.

Conformes al artfculo anterior.

b .- De barcela edificable ,

FLSERE@E&~ Nuela parcelacifén: el mf{nimo serS de 500m2. '

(®.~- Parcelacifin existente: deberf tener un minimo
de 350m? para ser edificable.

(3.- Alineaciones y retranqueos: Se conservari un
minimo de cuatro metros a cualgquier lindero, salvo acuerdo cor

-propietario colindante para constituir pared medianera comlr.

en cuyo caso no existird retranqueo alguno por parte de los
dos propietarios.

C .- De volumen.

(@.- Edificabilidad: se permite un m&ximo de 0,6
m2/m2 de parcela edificable.

(@.- Ocupacién en planta: m&ximo 40% de parcela.
(.- Nfmero de plantas m&ximo: dos

(.- Alturas: Para industria y talleres, el mixi-
mo a cornisa serd de 7,00m, y minimo de 4m, y altuge

a cumbrera seri 10,00m, CO CONSEJERTA

Para vivienda, altura mixima a corn e U ARMI0

DEL TERRITORI, MEOID
u.afrnlmmmn 2

\glstancty-

minima 3,50m,

(®.- Vuelos: libres, sin sobrepasar 1a¥
obligadas a linderos.

(6.~ s6tanos, subzona 1: Se petm;te un miximo~de
una planta bajo rasante, de superficie nunga mayor del 60%

de la ocupacifin permitida en planta. f =

La superficie del sftano contari como superhlcie

! .
edificada con un coeficiente reductor de D50, e |

(.- s6tanocs, subzona 2: No se permiten.
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s d.—_Condiciones de los espacios libres de parcela,
=t @-~ Ellminimo espacio libre serd el 60% de parcela
EL SZCRETARD,
D~Yadlas y tapias: Serf obligado el cerramiento

macizo a calle © espacio de uso p@blico con una altura mfinima
de 1,40m. La altura mi&xima de cerramientos macizos es de 2,00m
y cualguier tipo de cerramiento no sobrepasarf los 3,00m.

(3.~ Los espacios libres de parcela deber&n arbolar
se en un minimo del 25% de su superficie para cubricifn de
aparcamientos o usos industriales exteriores.

e.~ Condiciones estéticas y ambientales.

Deberd tenerse en cuenta la ruptura de escala y
ritmos de macizo y hueco que el uso industrial y talleres sig
nifica con respecto a los edificios residenciales. La diferen
te concepcibn volumétrica no deberd ocultarse, pero sf produ-
cir las rupturas compositivas necesarias para aproximar la es
cala a la de los edificios de su entorno.

Las parcelas deberdn tapiarse con mamposterfa, apa
rejos tcledanos, enfoscados, tapial, etc, propios del lugar.
Quedan prohibidos los vallados con telas metflicas.

f.- Condicicones de uso.

Ademds de lo regulado en el capftulo V.-5, se cum
plird lo siguiente: .

l.- Vivienda unifamiliar.

2.- Garaje-aparcamiento: s6lo en situacibn 12 y 22
Yy para uso exclusivo personal del establecimiento gue se trate.

3.- Industrial: s6lo categorfa 2%.

4,.,- Almacenes : sflo 28, 38, 48 categoria.

5.~ Talleres: s6lo 28, 38, 43 categopfap D 03

6.~ Explotacién agropecuaria: 28 y /A capeyqors
o Mg )
DEL TeRoToms p o !
2 AT v /

:\permitidér

PV Rl v ]
comuMcT oo 2 M0

DIAEGCICH " v Tt
enic ' T '

apitertos ¢
ate{?_t@’._m?' ‘\%E“—J

7.- Comercial:; sflo 38 categorfa.
8.~ Oficinas : s8loc 32 categoria,
9.- Locales de reunifn y espectécul

10.- Hostelerfa: permitido
11.- Cultural: prohibido
12.- Deportivo: s8lo en espacio
13.- Asistencial: permitido 2%
l14.~ Sanitarioc: permitido.

a—r

g1 TELMCO y
rgumantl

N
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g.~- Condiciones de higiene y seguridad.

Se cumpliréd la normativa existente sobre instala-

ciones industriales.y en especial el cap. V 6,

S UV TITOREL PLENS DE EENE
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‘Artfculo 96.- Zona DE VIVIENDA COLECTIVA DE PROMOCION
PUBLICA.

Para esta zona situada en el lugar llamado “Cal-
vario", en terrenos propiedad del IPPV, sea de aplicacifn la
normativa establecida en el Estudic de Detalle,aprobado por

el Ayuntamiento.
En el caso de que esta actuacm&n pGblica no sea

llevada a cabo la ordenanza que la rige seri de efecto nulo
y de aplicacién la ordenanza regulada en el artfculo 92,

Con la posibilidad de edificar viviendas aapreadas
con retranqueos laterales de 2,40 minimo y hasta cinco metros a

fachada.
TYN T e Y T Ayt |
S ELPLENDCE ioTE
CROGT adhg of 1283,
SO0E 1323,
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Articulo 9% .- Zona

EQUIPAMIENTO COMUNITARIO DE SISTEMAS

GENERALES Y LOCALES.

1.- EQUIPAMIENTO CIVICO.

¥ bl -
et I W

CALSY EL 8 25727 3,

a.~ Condiciones de edificacién

La edificacifn corresponde tipolSgicamente a aque
lla de las manzanas inmediatas y, teniendo encuenta la referi

da "singularidad" de su uso, se permitirf su singularidad for

mal en cuanto a rompimiento de trama urbana se refiere (crea-

ci6n de porches y retranguecs) y volumetrfa caracteristica‘(tg

. rreones, etc) sobre la altura permitida en &reas inmediatas.

La edificabilidad no sobrepasarg 0,8 mz/mz.
Se precisarédn estudios previos que justifiquen

las condiciones adoptadas en relacifin con el entorno inmedia-
to: El Ayuntamiento emitird un informe previo a la licencia

scbre escs estudios.

2.- EQUIPAMIENTO DEPORTIVO Y SOCIAL DE SISTEMAS GENERALES Y

LOCALES.

by

a .- Condiciones de edificacifn, o

. iy Y
Las construcciones que en ellos se realicen ten-

dr&n una altura mixima de cornisa, en los lados cerrados de

las mismas, de 5,00m,

€on una inclina=-

cifn de 25%; dimensifn mixima de 45x25 metros o su equivalente

en superficie. Se autoriza una planta sobre rasante y una plan-
ta de sb6tano. Podré recurrirse a soluciones que rebajen el pi-
s0 bajo la rasante de suelo (semienterrados), para obtener las

alturas libres necesarias para el desarrollo de lapréctica de-

portiva,

b .- Condiciones esté8ticas.

Se construirén con materiales a

para fachadas,

general;

A
]

1

-

~

fabricas de ladrillo,mixtas

cubiertas de teja plana o.curva o de materlales colo-
112,

ord siqpncel,medis:




reados en tonos tierra; prohibiéndose la pizarra, el fibroce

mento en su color y los bituminosos en vistos,
No obstante, podridn presentarse alternativas eva

luadas comparativamente con una solucifén segfn esta normativa

L EVINIT POR EL PLEKO CE ESTE
'3 L0 JULd 5F 188
- sl DD 1333
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Articulo 98,- Zona de Industria y Talleres.

EFstd situado en el Km. 9 de la Carretera M-2,610 y
tiene una extensién de 5,43 Ha. En ella se va a desarrollar un
territorio urbano de caracter industrial incompatible con la

residencia,

a.~ Condiciones de tr&mite.

Adem&s de lo indicado en los articulos 44 y33
deberd realizarse un estudic detallado del destino de los po-
sibles residuos y justificacién , cuantificacién y procedencia
del velumen de agua a consumir; en razfn a estos datos se emi-‘'
tird informe de adecuacifn al medio de la actividad industrial
previoc a la concesifn de licencias.

Las aguas vertidas feberin tener una pureza
de 15% dBO obtenida solamente por depuracifn terciaria. En su de-
fecto los vertidos se realizardn en fosa séptica estanca cuyo
vaciado se hard por succifn y transporte en camifn motobomba.

A estos efectos se observara el artfculo 52.
Son de obligada observancia los artfculos 54 yS55,

b.~- Parcela edifjicable,

- La parcela minima edificable seri de 3000m?.

- Las distancias de la edificacién en cualquier
borde de los linderos ser&n al menos de 1/2 de la a ;adeD

edificacifn y nunca inferior a ém. N WMBHH‘S
c.~ De wvolumen IE ORoEMzigy ‘é

1.~ Edificablidad: Se permite un
0,3Om2 /me de parcela edificable.

2.~ Qcupacifin en planta m&xima del
parcela edificable.

2 1918 ;
: 0 Fﬂ’&%ﬂ xfl:.:um

-*% de l}>

3.« El numerc miximo de plantas ser& de dos.

4.~ Alturas: La méxima de cornisas seri 8m.
La mixima total serd de 1lOm.

5.- Vuelos: Libres sin sobrepasar las distan-

cias obligadas a linderos. COMU33-““""'T?Ti“,,
' ) DIRECTIZN T “atul
6.- SStanos: No se permiten Dosemerta it nre
i . it 1
72 OO T E A GE
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7.- Torreones : Se permiten.. torrecnes cuya su-
perficie en planta no supere los 30m? y cuyo dltimo forjade
pisable este a una altura mixima de 1Om sobre rasante.

d.- Condiciones de los espacios libres de parcela.
1.-E1 mfnimo espacio libre serd el 60% de parce

la.
2,=- Vallas y tapias: Serd obligado el cerra-

miento macizo a calle o espacio de uso pGblico con una altura
m¢nima de 1,40m .La altura mixima de cerramiento macizos es
de 2,00m y cualquier tipo de cerramiento no sobrepasari los
3,00m.

3.- Los espacios libres de parcela deberdn ar-
bolarse en un minimo del 30% de la superficie total de parcela
ricién de aparcamientos o usos industriales exteriores.
e.- Condiciones estéticas y ambientales.

Al no enclavarse estas zonas éen &reas urbanas
los condicionantes serin de Indole paisajfbtico. A este res-
pecto deberdn evitarse las alteraciones importantes de la to-
pograffa de la parcela ajustando el edificio a su forma y suelo.

El edificio no sobrepasari mas de 75 metros lineales sin ruptu<
Se puede tomar buen ejemplo

para cub

ra compositivas © volumétricas.
de las naves de Aguas de Carabafa S.A.

Las parcelas deberén tapiarse con mampostgf}a,
aparejos toledanos, enfoscados , tapias etc, propies Oéiclﬁégb

Quedan prohibidos 1los vallados metdlicos asf como/los gatgrias
ATHETH O S

ol

les reflectantes ( aluminios, chapas ,brillantes

f£f.~ Condiciones de uso.
Adem&s en lo regulado en el capitule

30 TER0R, g
RNEENTE | WTvlEE
3 se C’lm'lo\

plira lo siguiente:

1.~ vivienda: S8lo una Ppor parcela construl-

{da,'para conserje o guarda de la fébrica.’
2.~ Garaje-aparcamiento: sGlo en situacién 1°y 27
estableciﬁiér?ﬁé:-f’f' S ey

b arnonio PROWS O LELTE PR

S N P

fes W e
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3.~
4.-
5 -
6.-
YR
8.~
9.~
10,=-
11.-
12,-

Industria: categoria 1°

categoria 1: y 2°¢

Almacenes:
Talleres: categoria 1: y 29

Explotacién agropecuaria: todas las categorias.
Comercial: prohibido.

Hostelerfa: prohibido.

Oficinas:todas las categorias.

Deportivo: s6lo en espacios abiertos.
Asistencial: prohibido.

Sanitario : prohibido.

 & g.- Condiciones de higiene y seguridad.

Se cumplira la legislacién y normativa exis-
1 tente sobre todos y cada uno y cada uno de los tipos de
instalaciones industriales.

LI

7@(- .

-

/ €5 o™
O B

~ [rw:'r;i
2’ cr P At e

. Lofurn oL b+
J i e

T WL Y et

BL A SO Y ST

| ) .::!r._'\ Co 'n\-"K)

Cune o ' 2
Fand *a o, ’A-‘M.

| 15 ocr 19g_}
//

n 'tlcmco
BF0mUNTY:

116




CUADRO 3. CONDICIONES PARTICULARES DE LA EDIFICACION EN
SUELO URBANO EN CARABANA ( PAG.siguiente.)
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CUADRO DE CONDICIONES PARTICULARES DE LA EDIFICACION EN SUELO URBANO EN CARABARA. e
CONDICIONES DE PARCELACION CONDICIONES DE VOLUMEN C.ESTETICAS C 1590.. | é
ZONA SUBZONA FARCELA min. FRENTE FONDO EDIFI- OCUPACION Nide L N
SUPERFLCIE EDIFICABLE MINIMO EDIFICABLE CABILIDAD. EN PLANTA. PLANTAS O
= SUP. m2. m. MAX. MIN. m. m2/m2. % PAR. ED. MAXIMO. ‘o
= o 3
CASCO C.C. general 150 6 14 /8 - III  art.% e. | %0 .f. =82
CONSOLIDADO =3 o,
— Sy o=
c.c- = 55 i
CUEVAS = o &
VIEJAS ACTUALES ACTUAL ACE?éL II art.91 .e. 91 .f. f:ﬁﬁ
— gt : 2 o
Ze
" TERMINACION
DE CASCO. 200 a 14 /8 - 1T art.92 .e. 92.f.
e e e
O
:;; COLONTIA
URBANA B2 de la _
CONCEPCION, 125 8 ACTUAL ACTUAL I y 1II art93 .d. 93 .e.
C.u.
c.u. 1 250 - - 0,50 40% II  art94 .e. 94-f.
c.u. 2 500 - - 0,40 40% II “ "
c.u. 3 1000 - - 0;30 30% 11 " "
INDUSTRIA Y . :
TALLERES .
- - 0,60 40% I1 art 85 .e. 95 f.
COMPATIBLES CJ'A Uwn, 500 '
CON RESIDENCIN/(,” = & <O :
T ==,
¢ vV.P.O. ﬁ%g QXgun condiciones del ESTUDIO DE DETALLE del sector 16 del P D.5.U. de 1979
: e e R s
\\,\IOUTPAMIFNTO =
~ TSCOMUNTITARIO 2 % egiin condiciones definidas en el articulo 97

. UPPORT}VO.

0, 30 40% 11 art.98.e. %8 f.
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CAPITULO VII.< 1.- DEBERES DE CONSERVACION DE LAS

EDIFICACIONES.
EL SELRITARIO, '

Artfculo .99.=- Obligaciones de conservacién genéricas

de las edificaciones.

@.-Los propietarios de las edificaciones las mante;
dr&n en buen estado de seguridad, salubridad Y ornato
pfiblico, sin prejucio de los dispuesto en el artfculo
110 de la ley de arrendamientos urbanos, (artfculo 181.1
L.S. y 10 R.D.).

.- En cumplimiento de lo dispuesto en el ar-
ticulo 181 de la Ley del Suelo, el Ayuntamiento ordena-
-r8 de oficic, o a2 instancia de cualquier interesado,.la
ejecucidn de las obras necesarias para la conservacibn
de las buenas condiciones de seguridad, salubridad y
ornato de las edificaciones, urbanizaciones o terrenos,
cuando sus propietarios no cuidaren de esta conservacién
a que estdn obligados; procediendo, en caso de no ejecu-
tarlas, a la incoacifn de expediente sancionador y, pos-
teriormente, a su ejecucibn subsidiaria, de conformidad
con los artfculos 223 L.S5., 104 y 106 de la Ley de Proce-
dimiento Administrativo, y 10.3 del Reglamento de Dis-

ciplina Urbanistica.

(3. - Las obras se ejecutarin a costa de los pro-
pietarios si se contuvieren en el limite del deber de con
servacibn gue les corresponden, © supusieran un aumento
del valor para el inmueble, y hasta donde é&s e_alcance, Y
con cargo a la entidad gue lo ordene cu e-@o‘febasaren
para obtener mejoras de interés generafk‘( &kt;culo %6
182.2 L.5. y 11.2 R.D). G

1'[1'
@.- Se entenderi como obras _bn%eﬁiéas dentro
del limite del deber de conservacién quétcorresponde a
los propietarios y a su costa, aguellas quei—

a.~- Mantengan los terrenos, urbanlzac1ones g
iniciativa particular y edlflcac1gnes en cond1c1onas.si

ficientes de seguridad, salubrid Wymgynato plblicos,’ fe—

pe
ado ﬁe qgtanllldad

S‘p?ﬁ ios’ del ¢a-

gn los criterios té&cnicos consa
habitabilidad de las construccio ﬁt

racter estético de estas Normas.

29l 17




b.=- 0 todas agquellas obras de conservaci®n,

adaptacifn y reformas minimas necesarias para obtener
las condiciones anteriores de seguridad, salubridad y
ornato, cuyo coste de reparacién,(Q),seaigualcsmenoral
50¢ del valor actual (Va), del inmueble o0 plantas o par-
tes ‘afectadas, calculando conforme el articulo 104. 4y 5 de
estas Normas y con la siguiente expresibn:

Q(coste reparacibn) < 50% x Va(valor actual).

(:)— Cuando las anteriores obras de conserva-
¢cibn, adaptacién, o reformas minimas y necesarias reba-
sen estos lfmites, podr& plantearse el supuesto de de-
claracifn de estado ruinoso del inmueble, © bien ordenar
se su conservacifn para obtener mejoras de inter8s gené-
ral en edificios catalogados, o no, en cuyo caso, las
obras se ejecutardn con cargo a los fondos de la Entidad
gue lo ordene en la cuantfa precisa gue rebase el limite
del deber de conservacifn gque corresponde a los propie-
tarios, segfin gueda desarrollado en el n@mero anterior,
y con las demds condiciones que procedan con los fondos
pliblicos empleados, (articule 66 y 182 L.S).

(6.- 8i (Q) son los costes de reparacién totales
minimos necesarios, y (') el limite del deber de conser-

vacién de los partlculares, se tendré

TSI ELSEN] vSi"(Q)> 1/2(va), declaracifn de ruina
BRI RV P articulo 183.2b L.S.

14 5

(') ¢ Q" , conservacifn de particulares.

(Q) > (Q"), conservacifn con cargo a pGbli-

- cos. (Para el exceso del debé <o B'e conﬁe "
EL SIoncly

S 81 4Q) € 1/2 (va) #(Q) € (Q'), ddier dﬁ\ s !
cién sin ruina. = oA TERTOZI, ¥EO ;

3
(.- Cuando las cbras de conserva gim.agnn,uukg ue

ble rebasardn los limites a que se refiere _
de este artficulo, el ente bajo cuya competencia se ha-

1le inscrito el edificio por su caracter, costeari la
parte de las obras imprescindibles cuyo importe sobrepa-
se dichos limites, con las condicicnes adecuadas, sin

iy ]
perjuicio del deber de ejecucifin de‘&gg cbras que corre

ponden al propietario, quién en todo“bgso debera reallian
las a su costa en la otra parte ex;glble 3 @fpgpﬁgque

1_1 8 120 L-‘.r o ;-:E j" - "hh:
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conservacién.

EL $ZIRETARI, (Bl - En el caso de gue los propietarios de in-

muebles, catalogados © no, no realizaran las obras de
adaptacibn requeridas por las presentes Normas o por las
Normas © Proyectos de caracter histbrico - arti{stico, po
drd realizarse por el Ayuntamiento en ejecucién subsidia
ria o podrd expropiarse parcial o totalmente el edificio
o solo la fachada, (articulo 66, 119.2 "Infine", 124.2 y
183.3.L.5.).

Articulo 1{0.- Obligaciones de conservacifn especifica
del Patrimonio Catalogado.

@l- La conservacibn, proteccifn y custodia de
los edificios o elementos catalogados de interés histﬁri'

co-artistico, se declara de utilidad pfiblica. Correspon-
de el deber de conservarlos a sus respectivos propieta-
rios o poseedores, (artfculo 7 y 12 del R.D ley 9 Julio
de 1926, y 24 L.P.A.N).

(D.- Los propietariocs de inmuebles del patrimo-
nio catalogado, ademfs de las obligaciones genéricas de
conservacibn del articulo anterior, deber&n realizar las
obras de adaptacifn, conservacifny reforma regueridas
por las presentes Normas, adecuarlos a sus co

estéticas, ambientales y de segquridad, sal
nato pGblicos, de conformidad con lo exi tﬁb

£ ORD:
ticulos 66, 73 y 182 L.S. OF ORD:AKTE

BE% TERRITARID, s
B 4 4o )

b3
B.- Los edificios catalogados

realizasen las obras de conservacibn exigi
el propietario hiciese uso indebido, estubiesem en peli-~
gro de destruccibn o deterioro Yy no estuvieran debidamen
te atendidos, podr&n ser expropiados con carécter sancio
nador y por razbn de utilidad pGblica, conforme a los ar
ticulos 12 y 13 del Real Decreto Ley de 9 de Julioc 1926,
artficulo 24 L.P.A.N y artfculo 26 de la misma, modifica~
do por la ley del 22 de Diciembre 1955.

@.- cuando un edifico ca &ﬁﬁgadﬁ?o?patxé BN

haya sido desmontade o derribado cnmwdest;namente,'ﬁg@L

mas de las sanciones del artfculo i:ireloeﬂjgca or
y vendedor, solidariamente y por p Ezgmm'guaieby dan

IMFORMANTE .
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1983. :
obligados a yolver a montarlos bajo la direccibn de los

arquitectos ue designe el Ayuntamiento y Organismos com
Etp@égﬁ%@s, _(aztfculo 21 del reglamento L.P.A.N de 16 de

(BL- Los edificios, elementos o conjuntos urba-
nos declarados o que se declaren menumentos histbricos-
—artisticos, ¥ los incluidos al efecto en el presente ca-
¢8logo de conformidad con los procedimientos y proteccio-
s estipulados en el decreto de 22 de Julio 1958 del Mi-

e
Eisterio de Educacién y Ciencia, gquedar&n bajo la tutela,
proteccién y custodia del Estado, y en su caso, del Ayun=-
tamiento, gquiénes velardn por su integridad, restaura-

cién Y subvenciones, conforme al n@merc 3 del articulo *
182 de la Ley de Suelo, al decreto 1864/1963 de 11 de Ju
1io de M.E.C vy al artfculo 18 del reglamento de la ley

p.A.N del 17 de Abril 1936.

@- Los propietarios, poseedores © usuarios de
escudos, emblemas, piedras her&ldicas, rollo de justicia,
cruces Y dem&s placas y monumentos de anfloga Indole, cu-
ya antiguedad es de m&s de cien ahos, no pod;én carbiar-
1os de lugar, no realizarinenellos cbras,nireparacifn al-
guna,sin previa autorizacifn del Ministerio de Cultura,
quedando encomendado el cuidado de estas :piezas y mcaumen
tos al Ayuntamiento, quién serd responsable de su vigilan
cia ¥ conservacifn, debiendo poner en conocimiento de Di-
reccién Ceneral del Patrimonioc Artfstico, cualguier in-
fraccibn de las Normas vigentes sobre la materia; sin
perjuicio de que en casos de urgencia y precaucifn que

s C-
Kegadfin

§ 0 GRLNE
L TERRITZSD, M35 &
32 g0 1R JAn E5TES

arqueolc;gico, adem8s de ser de inmedia Qoaplicac.:' los

g1 estime convenientes, segin lo dispues N ecreto
Y.

lencis

de 14 de Marzo 1963 del Ministerio de
se adopten medidas de seguridad.

@- Cuando se produzcan ha

efectos suspensivos previstos en caso de fo
de licencia , si 1la naturaléza de los des-

cubrimientos lo requiriese el Ay;uf:g:t;a.miento podré&

proceder a la expropiacifn de la “fj.nc por causa de

2=
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util%gagﬂ ublicd y recabar la colaboraci6én del Ministerio
L SECRITARL, ,
cJ;zaspnnd&e conforme a la legislacifn sobre el Patri-

monio Artistico vigente.

®.- Segun el art®5 de la Ley de 7 de 1911 sobre
excavaciones arqueolégicas, serin propiedad de Estado las
antiguedades descubiertas casualmente en el subsuelo o en-
contradas al demoler antiguos edificios. Ser4 cbligacién
del Alcalde notificar a la Comisi6n Provincial, de confor-
midad con el Real Dexeto de 11 de Agosto de 1918.

@)_ Las constmiccicnes catalogadas
deberdn conservar el espacio libre contiguo dentro
de su propia unidad predial reqgistrada en iguales condicio-
nes ambientales que las actuales, sin perjuicio de las plan-
taciones, ajardinamiento o elementos auxiliares dque , en sv
caso , pudiesen exigirse segfin su uso y destino.

@).w Se prohiben toda clase de usos indebidos,
anuncios, carteles, cables, postes, marquesinas o elemento:
superpuestos y ajenos a los edificios catalogados en cual-
quier grado. Deberin suprimirse, demolerse o retirarse en
un plazo de un afio desde la aprobacién de las presentes
Normas y su Catdlogo. Los propietarios de locales comercia-
les 0 de los inmuebles, Y las compafifas concesionarias de
lineas de teléfonos o de electricidad, deberan retirar,de-
moler o instalar subterrineos dichos aditamentos, haciéndo-
lo el Ayuntamiento en accifn sustitutoria y cobréndolo por
via de apremio, por virtud del artfculo 34 del Reglamento
de la LPAN de 16 de Abril de 1936, Ley de 22 de D1c1embre
de 1956, artfculos 66 y 182 L.S., 13 de la 3_@0/1966 de
18 de Marzo sobre Servidumbres de Paso de <%eg§:y.dabies
de las p

de Comunicacibn ( ver art® 53 entes No;mas M.

FTIL T

=B TR

@).- Los edificios, elementos, iﬂbtaiéblones/o
conjuntos catalogados quedardn exceptuados dg} réglmep/co-
min de declaracifn de estado ruino ST g \
')u’r’lf'\.‘. o

i
@).- Los inmuebles catalogpdes ‘estén exceptuaao

del régimen de edificacién forzosa qﬁt se refiere el Re~-

'gls

glamento de Edificacibn Forzosa y ’ Io Munlc;pal de So
lares, Decreto 635/1964 de 5 de Ma %:T%ér Ylntu gg&_arﬂ

ticulo 6-1 a del mismo, no siendo declarable§,ﬁgfestado
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ruineso.

@).— Cualesguiera obras que hubiesen de reali-
zarse en edificios catalogados, aungue fuesen obras meﬁo—
res, se realizaran bajo la direccibn y supervisifn de los
técnicos a que se refire el articulo 4.2.4 de las presentes

Normas.

Artfculo 10l1.- Cat3@logo de edificios protegidos.
Al objeto del cumplimiento de los articulos 59 y 100

anteriores se incluye el presente catdlogo de edificios
para gue sean de esta manera afectados de este regimen
jurfdico especial. Ver plano n° B. .
-pdificio Palacioc en la Pza. de Espafia.
-Fuente pfiblica en la Pza. de Espaiia.
-Edificio en la Pza. de Joaguina Orea.
-Iglesia Parroquial en la Pza de Joaquina Orea.
-Caserfn en la Pza. del Altillo / calle Real.
-Casa~palacio en la calle Madrid,.
-Ermita de Santa Lucta.
-Ermita de Santa B&rbara.
~Edificio de la antigua Estacifn.
~-Hospitalillo en el Calvario.
-Casa Molino sobre el Tajuna.
~Puente sobre el rfo Tajuia.
-Conjunto de edificaciones de las Aguas de
Carabana.
-Fuentes ptiblicas en las plazas del Atillo e Iglesia.

Atodos ellos se les di el grado de protecc}én:intégral.

i
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CAPITULO VII.~ 2.~ EDIFICIOS Y USOS FUERA DE ORDENACION

Artfculo 102.: Naturaleza y alcance del concepto de _

"fuera de ordenacifbn”

(.- pe conformidad con el artfculo 60 L.S.,los

edificios e instalaciones erigidos con anterioridad a la
aprobacibn de las Normas Subsidiarias Municipales, que re-
sultar&n disconformes con las mismas, serdn calificadas
como " fuera de ordenacifn ",

@.- No podrin realizarse en ellos obras de con-
sclidacifn, aumento de volumen, modernizacién o incremente
de su valor de expropiacibn; pero si las pegueflas repara-

ciones que exigieren la higiene, el ornato y conservacibn
del inmueble, c¢aso de hallarse habitado.

(:l- En casos excepcionales, podrdn autorizarse
obras parciales, circunstanciales de consolidacifn cuando
no estuviese prevista la expropiacién o demolicién de la
finca en el plazo de guince anos (art®60.2 y 3 L.S.)

(9.~ Tendran la consideracibén "fuera de ordena-
cidén con caracter sustantivo" agquellas parcelas, edificios
o instalaciones no catalogados gue se encuentren actualmen-
te con una calificacién o uso de suelo contrario al sefala-
do en las Normas (zona verde, o vial o vivienda o industri:
seftalados sobre edificacifn a demoler © con alineaciones o
usos distintos a los exigidos en cada caso), con una altu-
ra o volumen mayores que los miximos seflalados en concreto
En ellos ser8 de aplicaciGn el nimero 2 anterior.

e

n—puen uso

C).- Las edificaciones habitadas y

gue estuviesen en la circunstancia del nim {Q anterior, por

<

D e '.";" .
APROBLT BS540 5 5 POR EL PLENO DE ESTE = e v
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razones socialps y econbmicas, no estando catalogadas, se
consideraré&n n caracter excepcional, a los efectos del

o 60 L.S. a que se refiere el nGmero pre-

cedente. Las que se hallaren en estado ruinoso o deshabi-
tadas o deviniesen por fuerza mayor en dicho estado, no
siendo edificios catalogados, no estarin consideradas en
tal caso como excepcién, siendoles aplicable el nfmero 2

anterior.

(6.~ Tendrén la consideraci6én de "fuera de or-
denacién con cardcter adjetivo" las partes de las edifica
ciones o elementos impropios gue se hallasen disconformes
con las condiciones genéricas de las Normas de orden es-
tético, higiBnico o de seguridad y usos pormenorizados; O
porque alguno de sus elementos anadidos (marguesinas, ce-
lesfas, materiales, colores, publicidad, decoraciones,
banderines, etc.), sean disconformes con dichas condicio-
nes. En ellos podrén imponerse las alteraciones oportu-
nas, obras de adaptacifn, restauracifn, supresifn o susti
tucibn de dichos elementos disconformes, para que el edi-
ficio recupere o adgquiera las condiciones suficientes de
adecuacién al ambiente y a su grado de proteccifn exigi-
blespOréstas Normas y come condicifn para la obtencidn
de licencia de cualesguiera obras o como condicién obli-
gada dentro del deber de conservacifn y reforma gue corre:
ponde a los propietarios, conforme al articulo 66, 73, Yy
182.1 L.S.

(.~ Aguellos usos y actividades molestas, insa
lubres, nocivas y peligrosas abarcadas en su Reclamento,
Decreto 2414/51 de 30 de Noviembre, asi como los usos o -

calificaciones del suelo expresamente contemp aéQx'gns as
Normas para su sustitucién por el uso dOtaC.Qﬁ%%mﬁIﬂPblﬁ
co, gquedarin fuera de ordenacibn, si se pr:éﬁesliﬁﬂﬂﬁh- »
propiacién antes de 15 afios (articulo 60.3 i%!& i, R o

(.- En los inmuebles declarados
nacifn con caricter sustantivo, no se pernitira
de los usos existentes en el momento de la aprobacibn de

las Normas, salvo para adaptarse a lo dispuesto en ellas.

’ Lo/ ,
. 79.- En general, los inmuebles deczé&ados"fuera

de ordenacibn con carécter sustantivovweongéémé\ﬁ los ni-
CRTITNEY 22
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meros 2 y 4 angeriores, se considerarin "edificaciones
inadecuadas" a]los efectos de lo dispuesto en el artfcu-
1 5CREBIIOReglakento de Edificacibn Forzosa y Registro

Municipal de Solares, Decreto 635/1964 de 5 de Marzo.

Articulo 103 - Tolerancias generales para preservacifn

del patrimonio urbano.

(D.-Todos los edificios, terrenos, instalacio-
nes o elementos actualmente existentes erigidos con ante-
rioridad a la aprobacifn de las presentes Normas, que no
estuviesen en las circunstancias de los niimeros 4 y 6 del
artfculo precedente, gquedan reconocidos como conformes
con las determinaciones del mismo, no siéndoles de aplica
cifn la condicibn de "fuera de ordenaci6n™; incluso cuand
no reuniesen todas las.condiciones de aprovechamiento,
edificacibn, higiene o seguridad de las obras de nueva
planta a que se refieren los Tftules V y VI de las presen
tes Normas. Solamente serfn -aplicables dichas condiciones
de los Titulos citados cuando el edificio est€ en ruina
declarada o hubiera de demolerse o reestructurarse de
acuerdo con lo dispuesto en estas Normas.

(2.- Los usos existentes se podrfn sustituir
conforme a los usos y actividades compatibles de los Titu
los V y VI de las presentes Normas, sin perjuicic de lo
sefalado como limitaciones de conservacifn de usos concre
tos indicadas en planos, y con exclusién de los referidos
en los casos de los nQmeros 7 y 8 del artfculo anterior.

(3.- En aplicacién de las tolerancias genera-
les previstas en el articulo 61 L.S5., aguellas industrias

5 1% A, el
_ . , Bﬂ IEHﬂlTﬂ..IU I o
mal desenvolvimiento, incluso renovacio ﬁﬁlﬁﬂﬁpﬂ%MQFﬁ$ es

aungue no por el uso gue las ocupa, se

entrada en vigor de las presentes Nbfmas. T -~mm:"*1

@l- No serf objeto de la secunda causa de e§-€

cepcifn a la prb6rroga del contrato de arrendamlehtos-ce
dJ

viviendas o locales, la situacidn de ed1f1c1

fha
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te artfculo, n} otorgardn por sf mismas el derecho de so-
lﬁﬁ&&&fwﬁemoliviﬁn, a que se refieren los articulos 78,
. g =i U. y de las presentes Normas exceptudndose,

en general, lo contemplado en el articulo 60.4 L.S.

Gﬂ- El que enajenare terrenos no susceptibles
de edificacibn seglin las Normas o edificios o industrias
fuera de ordenacifn, deber8 hacer constar expresamente
estas calificaciones en el correspondiente titulo de ena-
jenacién; en general para la enajenacibén de terrenos se
estar§ a la dispuesto en el artfculo 62 de la Ley del Sue
lo. .

(6)- Las precedentes tolerancias de este articu
lo no se considerar&n "reservas de dispensacifn" en la
obligatoriedad y ejecutoriedad de las Normas, a que se Irg
fiere el articulo 57.3 de la Ley de Suelo, por estar ob-
jetivamente previstas de modo general para la preservaciés
del patrimonio urbano edificado, conforme al articulo
57.3 de la Ley del Suelo; sin perjuicio de que, cuando
fuese necesario e inevitable la declaracién de ruina de
las construcciones, la nueva edificacifn prevista o su
reedificacién se haga en plena conformidad con las condi-

ciones de planeamiento de estas Normas. : b

CAPITULO VII.- 3.~ ESTADO RUINOSO DE LA EDIFICACION.

Artfculo1nda: Condiciones para la declaracy&i15;7gﬁéqgi
ol s
Epccﬂﬁﬁﬁﬁstéé n
{$%wm ¥,
SHRSr PN 5
S RRENL Y WEER
"a.- Dafio no reparable tecnicam 9@ por leswe-

(@.~ Se entenderd gue una cons
estado ruinoso cuando en ella concurra

guientes supuestos:

dios normales.
b.- Coste de reparacibn sygERMM¥ZITS0% gel *.o

valor actual del edificio, partes © pgggjaﬁectadagmgéﬁl
mismo- 16 _0CT. 1662 ]
c.~- Junto con la situacilg_de = L O star]

€1, Tecnrco /
circunstancias urbanisticas gue acon Eﬁﬁr@nL éhggrollqgén
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del inmueble
ad.

s6lo parte del mismo.

EL SECRETAE'D, Cuando juntc a la situacifén de deterioro

jrcunstancias de interés histérico-artisti

I AARR ALY

co, o especial proteccién del inmueble.

(2.~ se considera dafio no reparable técnicamen
te por los medios normales aguel cuya reparacifén impligue
una reconstruccibn de elementos estructurales en exten=
sién superior a la mitad de la totalidad de los mismos.
Son elementos estructurales los gue tienen una misién
portante, de sustentacibn, reconocida como tal en el cél

culo estructural.

Q.- para la obtencién del limite establecido
en el nlmero anterior se sequird el siguiente procedi-
miento:

a.- Se establecerd una relacifn pormenorizada
de todos los elementos estructurales del edificio, que
se cuantificard en las unidades métricas habituales, cal
culéndose la proporcionalidad de cada uno en relacién al
conjunto total de los elementos estructurales de todo el
edificio, en forma de tantos por cien, sin dimensién mé-
trica, suma de las unidades heterogéneas utilizadas, (mz,
ml). ‘

b.- Asf{ mismo, en forma porcentual se fijaré
para cada uno de los elementos la proporcibn en que deba
de ser reconstruido sobre el total de dicho elemento es-
tructural.

c.- Los porcentajes de cada elemento del apar
tado b, multiplicados por los obtenidos en el apartado a
y sumando todos los resultados, dar&n la extensibn en %
de los dafios a reparar respecto de la totalidad conven-

cional de los elementos estructurales del edj o, Este

a0
porcentaje total ser& menor que la mitad d \Cbgggn;do en

a para que no sea de aplicacifén el dano n 'Eepmﬁgﬁlajtég
oI R i N
PR A U

(.- Se consideran obras de repa &i6n aquellas

nicamente del criterio del nGmeroc 2 anter

gue reponen el edificio en sus condicionés pregxisgeites

de seguridad y salubridad. Para 1a determinaci6én de Jos -
costes de reparacifn a que se refiere 91 nQrero 1.b arte:

rior, se tendrén en cuenta los siguientés;?z;tgri@s:
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a.- El coste de reparacifn se determinard por

aplicacifbn de la tabla de precios unitarios de las parti-
das de obras sobre % de los elementos estructurales a re-
parar obtenidos en la letra b del n@mero anterior.

b.~ El1 costo total de reparacibn, (Q), calcu-
lado sumando los costes unitarios de reparacién de cada
elemento estructural, para la declaracidn de ruina del
edificio, deber& ser mayor que el 50% del valor actual,
(Va)del edificio:

(Q) » 50% (Va) (declaraci6n de ruina)

C)— El valor actual del edificio, (va), se ob-
tendr8 por aplicacién de las siguientes expresiones: s
(Vva) = (Vr).Ce.Cu
siendo (Vr) el valor de reposicifn del edificioc o susti-
tucién del edificio por otro de cbra nueva eguivalente;
se calculard multiplicando la superficie total construi-
da actual del edificio (S¢) por el precio de mZ de cons-
truccién, seclin los mSdulos minimos de coste de la edi-
ficacién del Colegio Oficial de Arquitectos.
siendo Ce el coeficiente de depreciacién por edad, gque
se calcular§ con arreglo a la siguiente tabla de coefi-
cientes, segfin ia edad del edificio, que oscilari a efec-

tos de c8lculo entre 10 y 100 anos o superior a 100 afos.

Valores de Ce Afios
LSRRI ELRERS [ emte ], 00 10
it ng? LI 1835.4 97 20
Y BV R N
,94 30
,90 40
87 50
EL SECRETAR'D, !
, 84 60
0,82 70
0,79 80
0,77 90
0,75 100 & mas

siendo Cu el coeficiente de depreciacifn por uso, que se
aga rvacibn

determinar& teniendo en cuenta el es nTeRse
AP . JORECCIO o7 tiva, g
del edificio en relacibn con su caliga codftructiva,™ Eis
par

niQ intor—

j&ndose sus limites entre 1 y 0,55 don £84clo a los siwt

guientes criterios - 1 §/U£T 1852
Bmto ",// ]
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At;;;r " Vﬁﬁ es de Cu Estado del edificio
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- , 85 Regular

0, 70 Malo
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(6.~ .Los bienes catalogados conforme a lo dis-
puesto en el artfculo 25 de la Ley del Suelo, los decla-
rados monumentos histSrico-artfsticos o los que pueden al-
canzar esta declaracién, no se depreciar&n ni por edad
ni por uso, siendo en todos ellos Ce y Cu igual a la uni-
dad. Cuando la sﬁperficie Gitil sea 70%(S) se adoptaréi
la Gtil para el célculo de (Vr).

(3.~ Las circunstancias urbanfsticas que pudig
ran aconsejar la demolicién del inmueble no serdn aprecia
das por el simple hecho de existir disconformidad con las
Normas, sino como coadyuvantes de las causas recogidas en
los apartados a y b del nfimero 2 del articulo 183 de la
Ley del Suelo.

@ﬂ— Las deficiencias referentes a la ventila-
cién de habitaciones, patios, y en general a la carencia
de instalaciones exigidas por la legislacifn especifica,
no ser&n tenidas en cuenta por hacer referencia a las con
diciones de habitabilidad del inmueble y no a su estado

ruinoso.

(@.- E1 desalojo provisional y las medidas a
adoptar respecto a la habitabilidad del inmuable, no lle-
var&n implicitas por sf solas la declarac16n de ruina.

.
"

Artf{culo 10OF = Tasacifn de edificios.

(D.- E1 valor de las plantacioneéiggbras, eq;;
ficaciones e instalaciones en general, se detdrminard& con
arreglo a los criterios de la Ley de Expropiacién Forzo-
sa, -conforme a los articulos 38.2 y 43 de la misma, a
los artfculo 99.1 y 106 de la Ley del Suelo, y 98 ¥ 137.1

T

del Reglamento de Gestibn. CoroTT =g

DIREZIS2E NI3MO
. . Jrdda
(2.~ La declaracibn municipid-: sol;c1*ud & yoae

BT

instancia del propietario, del estadp rulhf%o de- laﬂeq1-

T]Qﬂ
ficacién conlleva la pérdida total ge Li%é_ﬁlial
[ 18 qu.—,o + I
actual. : eroomanTe {’VU\

129

B3I




i
il

A,

- En caso de reclamarse una valoracibn de
un edificio €n estado de ruina pcxr Suponerse un valor
FpifaiiAnt a S4ys materiales © elementos recuperables (d), és

tos B6 deducirsn a favor del propietario de los costes
totales de demoliciédn (D), incluido desescombrado, nive-
laci6n del solar y transporte del material de derribo.

(@.- En todo caso de tasacifén de un edificio
a conservar no declarado en estado de ruina, procederd
minorar el valor actual (Va) del mismo en la cuantia de
las obras de conservaci6bn necesarias; siendo nulo su va-
lor de tasacién total (V¢) cuando se declarase en ruina,
con los costes de demolicibén en este caso fltimo a com-,
putar; o inclusive con saldo negativo para el propieta-
rio y a favor del adguiriente cuando se hubiese de con-
servar en razén de su catalogacién. Con arreglo a las no-
taciones y criterios del articulo anterior se tendré:

a.~ Si (Q) es menor que el 50%(Va), no estéd
en ruina el edificio considerado, segfin lo definido en
el artSculo anterior, apartado l.b, sin perjuicio de que
pucdiera estarlo técnicamente por los supuestos a o ¢ del
mismo; entonces (V,), valor total de tasacibn, es igual
a (va) menos {Q), siendo cbligacifn del propietario cons
tear fntegramente su conservacién(Q'), hasta el limite
de declaracién de ruina en gue (Q') = (Q) =50%(Va).

b.- 8i (0) es superior que el 50%(Va), el edi
ficio est4 en ruina técnica o real. Pueden ocurrir los -
siguientes supuestos:

1° Cvayy (@ »(vry/2 . (Vr) = (Va)- (Q)
-81i se obliga en este caso a ¢onseryar, {(Q'),
por cuenta del propietario, serf igual a (val/2, y la.
diferencia (Q)-(Q')=(Q)-(Va)/2, serd por cuenta éel_ent

¥
* -

te que ordene la conservacibn. :
-8i no se obliga a conservar, el valor de ta—
sacifn con el derribo serd (Vt)=-DD)-(dﬂ, pudiendo ser
negativo, a pagar por el propietario, (artfculo 183.3 de
L.S)

2° (va).{ (Q) . |19 ;)Crway (Q) que )

p;;la L T-Jh

ré nulo o negativo.
8i se obliga a conserva:, (é ; 5p@QL&EQ54

del propietario, ser& igual a (Va)[g..¥ola dlf@{éﬁcla
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(Q)=(Va) /2, serd por cuenta del ente gque ordene la con-

servacién.

En caso de venta del inmueble, el coste de la
obligacibén legal del actual propietario pasa al propieta
rio adguiriente.

iv OF
<

S
CAPI TULO VII{- 4.- ALTERNATIVAS DE GESTION DEL PATRIMONIC
URBANO.
EL SECRETAR:D,
CAYYTCTo X6~ Deberes v opciones de los propietarios de
los inmuebles,

s

(D.- Todo inmueble o edificacibn, por virtud
de las presentes Normas, puede hallarse en cualquiera de
las siguientes situaciones objetivas:

Situacibn I: Sometida a cesién obligatoria al
Ayuntamiento por estar calificada como de uso pGblico; y
a su vez:

a.- Incluida en una unidad de actuacién obli-
gatoria por su cesifn gratuita,.

b.- No incluida en unidad de actuacibn obliga
toria.

Situacién II: No sometida a cesifn obligato-
ria, pudiéndo darse las siguientes situaciones:

p
Iil TERRTTNIS, WEDI )
2 AWBIEATE Y ICIERM
C)— El propietario de una ed"csﬁc16n ﬁg\

tuacibn I, sometido al deber de cesifn ob _
su calificacibn como uso pfiblico, estuviese catalogada o
no, tendrd el deber de cederla gratuitamente o por ex-

deber de conservacibén del propietario.

propiacién segfin los casos:

a.- Incluida en una unidad de actuacibn obli-
gatoria para su cesidn gratuita (Estudio de Detalle o un:
dad expresamente delimitada), en cuyo caso el edificio.
se tasar& con independencia del suéldéi;_

a.l.- En estado ruinoso, séré denoyloa O res-

R

]-3]- ';;,4==¢&;”-;T:;;fﬁ
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taurada a cuenta del municipio, (tasacidn Vt=cero).
2.2.-No en estado ruinoso, se justipreciari,
(tasacibn (V¢)=(Va)=(0)).
b.= No incluidos en unidad de actuacién obli-
gatoria, podria:
b.1l.~ Solicitar expropiacién individualizada.
b.2.- Solicitar unidad de actuaci6én reparcela

toria de oficio para su cesifn gratuita y repartir cargas
y beneficios.

b.3.- Reparcelar voluntariamente en unidad
continua © discontinua, para su cesifn gratuita y repar-
to eguitativo de cargas y beneficios.

(- El propietario de una edificacibn en Situa
cifn II, no sometida a cesién obligatoria, catalogada o
no, podré optar por:

a.- S5i el costo de reparacifin rebasa el 1fmi-
te de conservacifn (artfculo99 ), el inmueble o edifica-
cifn podrd ser conservada o declarada en ruina legal o
técnica, pero:

a.1l.- Si estuviese catalogada, no podr& demo-
lerse, en virtud del criterio de unidad parcial; el pro-
pietario podr& optar por:

3alsl.- Recabar la cooperacibn de la Adminig-
: i6n o conservarla por cuenta propia como
r inherente a la propiedad.

2.~ Solicitar su compra, permuta o expro-
i6n individualizada.

EL SECRETAR:D, .3.~ Cederla gratuita y vbluntar'

¥

T 7
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4
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a.2.- Si no estuviese catalogada,
rio podrd optar por: —

a.2.1.~- Conservarla por cuenta propia como de-

ber inherente a la propiedad.

a.2.,2,= Solicitar su demolicifén por ruina

a.2.3.~ Cederla gratuita,y:voluntariarente.qi

Municipio quien podr& aéegptarla o no,
I

-

|i | /"
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b.~ 8i el costo de reparacién no rebasara el
limite del deber de conservacifn, no cabe declaracifin de
ruina y el propietario de la edificacifn podr& optar por:

b~-3+:= Si estuviese catalogada:
-.:...h”L P,.\ EL "L._ 10 !"" T:

ﬁiia?‘"" JULID DF Tove
el JULd DT qins, tra

l.- Recabar la cooperacibn de la Adminis-
ifn o conservarla integramente por cuenta
propia como deber inherente a la propiedad.
b.1j2.- Solicitar su compra, permuta o expro=-
EL SeCR:zTaR:0, piagibn individualizada,

.3.— Cederla gratuitamente y vcluntariamen
te al Municipio como.en el punto a.l.3

b.2.- 8i no estuviese catalogada, el propieta
rio deberd conservarla por cuenta propia, dentro del 11~
mite del deber de conservacifn inherente a la funcibn so
cial de la propiedad, o cederla gratuita y voluntariamen
te para su utilizacién municipal.

Artfculol U]~ Alternativas de gestidn del Ayuntamiento.

.- El1 Ayuntamiento en cada caso podr& optar
por las siguientes alternativas de gestién y ejecucibn
del planeamiento:

a.- Exigir al propietarioc el deber de conser-
vacibn del inmueble en cumplimiento de la funcifn social
de la propiedad, por ministerio de la Ley, (artfculos 181
y 182 L.S.)

b.~- Costear, cooperar o financiar la obra de
conservacifn en acuellos supuestos referentes a edificios
catalogados gue en estas Normas se contemplan.

C.- Si no se hiciesen las obras necesarias de
conservacién en los plazos y disﬁosiciones exigidas, el
Ayuntamiento podrd realizarlas a costa dél propietario
en el ejercicio de la ejecucidn subsidiaria y cobrarla

LS Bas@@

por via de apremio sobre el patrimonio vy, ez}
bargar la edificacifn, sin perjuicio de las égnciwﬁhs v,
multas coercitivas a gue se diese lugar, (articulw l$;1?

L LA
23R, e )

L.S. y 52 de la Ley de Expropiacifn Forzosigl'ﬂ.nuf1mm 4
d.- Delimitar una unidad de repaxcelacxén Qﬁ}é
gatoria de oficio o a instancia de parte para® repartir’ Cf

las cargas y beneficios. : - |
. expropia ifn forzosa
i g;’f-.:lso 7/& {

+f.

e.- Incoar expediente d

Yolom 00D
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para su enajenacibn por el procedimiento general, © por
"ﬂ“Tge urgenc;a, (artfculo 119.2 L.S. y 52 Ley de Ex-

"Ll\ R

nrnn Forzosa)

£.- Incoar expediente de expropiacién con ca-
récter sancionador, (artfculo 171 y siguientes L.E.F,

55 y 124.2 L.S.)

g.- Comprar, permutar solares u obtener el de
recho de superficie mediante alguiler pactado, (articulo
171 L.S.)

h.- Aceptar o no la cesibn integra y gratuita
u onerosas por causas de interés social, del dominio del
inmueble para destinarlo a los fines oportunos.

i.- Obtener por voluntad del propietario la
ocupacibn temporal previa del inmueble, con las garan-
tfas determinadas. _

j.- Combinaciones de las anteriores, segln ca
da caso, alternando sucesiva o supletoriamente las actua
ciones oportunas, o aplicando otras formas de gestifn no

descritas,

(3.- Las alternativas descritas en el articulo
anterior, seaglin las opciones respectivas de los propie-
tarios y de la Administracifn, determinan politicas de
gestifn general, para la mejor conservacién y proteccifbn
del patrimonio arguitecténico y cultural, dependiendo de
cada situacién, oportunidad y caso concreto, la eleccibn
de la mas id&nea.

Artfculo 10g- Condiciones de la cesifn voluntaria.

Q.- Todo inmueble, catalogado o no, podrd ser
libre y voluntariamente cedido al dominio pGblico para
destinarlo a los fines previstos en las Normas, reservan
dose el Ayuntamiento la capacidad de aceptéf/ﬁahce516n
seglin las circunstancias que concurrieran y- -Cor"'1as cor-,
diciones gue en su caso Se impusieran. ﬂf E7ﬁzzft".'p\
(2. - Cuando un inmueble £ '

midad con las Normas bien por estari
l

dio de Detalle y su unidad de actua-npn. o norwser vo1Uﬂ
:ﬂ—ré serlo theﬂraf"en

LR
ij;:}ulncluﬁ los acﬁ

taria y potestativamente cedido, d

te en la totalidad de su unidad pre

cesos y espacics libres circundantes en la propia parce-

13413
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Articulo 109 - Premio de afeceifn en 1la tasacifn de

edificios a conservar.

C)-La tasacifn econémica del inmueble se
realizard conforme al artfculo 105 de estas Normas con
independencia de los criterios de célculo de aprovecha-
miento del suelo que se cede.

@.- La cesién integra de los edificios cata-
logados, bajo los Supuestos del n°2 del artfculo ante-
rior, salvo en los casos de ruina seglin el artfculo 104
dar§ derecho a un pPremic de afeccién sobre el valor de-
finitivo de la edificaci6n, (artfculos 105.3 de 1a Ley
cel Suelo, 147 del Reglamento de Gestibn, y 47 de la Le¥y
de Expropiacifn Forzosa), gque ser& hasta un 15% mis del
valor definitivo de tasacifn Vt.

(3>~ En el momento de la ocupacién del inmue-
ble, la Administracién formular§ las hojas de dep6sito

previo a la ocupacibn y depositarf o haré entrega al pro
pietario del 25% del justiprecio estimado, m&s el premio
de afeccifn, en su caso,del némero 2 anterior, en concep-
to de pago a cuenta de la valoracién definitiva.

(@\- cuando el inmueble de cesién obligatoria
estuviese incluido en una unidad de actuacidn o Estudio
de Detalle o Plan Especial, que hubiesen de ser ejecuta-
dos por reparcelacién o compensacifn, su importe, tasado
de acuerdo a los criterios de este articulo, se satisfa-
rd al propietario interesado con cargo al proyecto en
concepto de gastos de urbanizacién, (artfculo 99.1 L.S.
y 98 R.G.) '

(B.- En la valoracién definitiva a2 Rncis
Y para la determinacifn del premio de afe qﬁ%nwﬁmﬂ;en%'

presente el signo resultante de los cilcyl®s SADIABY S cv
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lo 117, para deducir los costes que correspondieran por

las obras de reparacifn necesarias.
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SECCION I ACTOS SUJETOS A LICENCIA CONTENIDO Y PLAZOS
Ea ¥ty 1104- Actos de edificacién v uso del suelo.

Q.- Estén sujetos a previa licencia municipal
los siguientes actos:

a.~ Las obras de construccién de edificacio-
nes, instalcviones e industrias de nueva planta.

b.- Las obras de ampliaci6n, reforma, o con-
servacifn de edificios, instalaciones e industrias exis-
tentes.

€.~ La modificacifno reforma que afecta a la
estructura de los edificios, instalaciones e industrias
existentes. X
€.~ Las obras de modificacifn de la disposi-
cibn interior de los edificios, instalaciones e indus-
trias existentes.

f.~ Las obras gque hayan de realizarse con ca
rédcter provisional a que se refiere el apartado 2 del
articulo 58 de la Ley del Suelo.

g.- Las obras de instalacifn o reparacién de
servicios pfiblicos de agua, gas, correos, sefializaci®n,
electricidad, tel&fono, etc; tanto subterr&neos como
aéreas, como postes, casetas, buzones y cabinas.

h.- Las parcelaciones.

i.- Los movimientos de tierras, (vaciado,
desmontes, escavacién, terraplenado, vertido, etc), ¥

demis obras de urbanizaci®n, apertura de caming £
\®,
O accesos rodados, salvo que tales actos es <9Pﬁetalf%-

1T 1

pé%%&v;o /9
finw sl o .

de urbanizacifn o edificacién aprobado.. - m;ﬁﬁﬁVﬁ!:? b

j.= La primera utilizacifn u oc ﬁiqm&ﬁ#éﬂ*&bg=

edificios locales , industrias e instalacion

dos y programados como obras a ejecutar en

k.- Los usos de caracter provisiona
refiere el apartado 2 del artfculo 58 de la Ley del Sue-

lo. —

1.~ Cambios y reparacifn .de elementos estrucw

1

3
Dozunes., - - 1
pars
1

uso er%sﬁfnte,de los:
JocaLes—e—?%rtes de
gL Ve /7y . .

turales.
m.= La modificacifin de

edificios, industrias, viviendas,

edificios e instalaciones en gene
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narfa y otras |instalaciones industriales.
n.-] La demolicifn de las construcciones tota-
Ie¥¥ Yk cialds, salvo en los casos declarados de ruina

e

inminente.

fi.~ Las instalaciones subterr&neas dedicadas
a aparcamientos, actividades industriales, mercantiles o
profesicnales, servicios pGblicos o cualquier otro uso a
que se destine el subsuelo, (captacién de agua, fosas
sépticas, conducciones privadas, etc).

0.~ La corta de &rboles constituyan o no ma-
sa arbfrea.

p.- Cerramientos o vallados de solares, fin-
cas o terrenos u obras provisionales con frente a una .
via pGblica, y la instalacién de gruas torre.

g.=- La colocacifn de carteles de propaganda
visibles desde la via pfiblica, y la utilizacifn de sis-
temas publicitarios ac@sticos en la via p@blica.

r.- Modificacifn de las caracterfsticas f{-
sicas del suelo, (pavimentos, asfaltados, drenajes, etc).

s.- Y en general, toda obra de construccifn
vya sea de cardcter permanente o provisional.

C)- La sujeccifn a previa licencia municipal
alcanza a todas las actividades del nfimerc anterior, in-
cluso cuando sean promovidas por &rganos del Estado y
entidades de Derecho PGblico que administre bienes esta-
tales, y las que afectan a terreno de dominio piblico o
a zonas de influencia o servidumbre a&rea, ferroviariaé,
TSN
precisen previamente autorizacién del organo aé%lﬁxsvra-ﬂ
tivo competente, (artfculo 57.1 y 180.1 L.S. )ib BE&?*J"_

red viaria, de proteccifn hist6rico-artfstica,

G.- La sujeccién de licencia munlkinal previa,
alcanza, asf mismo, a las actividades a reallzar por pag, "/
ticulares en terrenos de dominio pGblico sin pefjﬂicicf/
de la autorizacidén o concesidn pertinente por parte del
ente titular del dominioc pfblico, (arE&culo 178.1 L. S“pm)
2 R.G.) a

-]

Articulo]ll .= Obras menores sujetas a llceﬂQ1qp;&1gu

ialmente,

N ENTE v

(D.- Ser&n consideradas esp
obras menores, sometidas a licencia previm --,~~m

140

138




--;-.

incluidas en el artfculo anterior, las siguientes:

EL SECRE™~Tw

-nn-aa{v Las que se realicen en la via pfiblica re
lacionadas con la edificaci®n contigﬁa:

a.l.- Construccibn o reparacién de vados en
las aceras, asi como su supresi6n.

a.2.- Ocupacién provisional de la vi{a pGbli-
ca para la construccifn no amparada en licencia de obras
mayores.

a.3.- Construccifin de barracones y gquioscos
para la exposicién y venta.

a.4.=- Colocacibn de rétulos, banderas, y anun
cios luminosos.

a.5.- Colocacifn de anuncios y bastidores pa
ra ello excepto los situados sobre las cubiertas de edi
ficios sometidos a licencias de obras mayores.

a.6.- Colocacifn de postes de todo tipo.

a.7.~ Colocacibn de toldos en las plantas ba
jas de fachada a la via pfiblica.

b.- Obras auxiliares de la construccifn:

b.l.~ Establecimiento de vallas o cercas de
precaucidfn de obras.

b.2.~ Construccifn de puentes, andamios y si-
milares.

b.3.- Ejecucibn de catas, pozos y sondeos de
exploracién, cuando no se hubiera otorgado licencia de

—r—

—

obra mayor. e s

7T

b.4.~ Recalces de edificios paravconstrulr

!

otros gque dispongan de licencia, f~ = : 2
b.5.~ Acodamiento de fachadaskj e : f

/

3 5 . i

b.6.- Colocacifn de gruas—torre, ascensores,
norias u otros aparatos elevadores para la construcclén.

-w.__—-‘

¢.~ Pequenas obras de reparacién, modifica~
cibén o adecentamiento de edificios:

.= o o -
c.l.- Ejecucibn de Obrai"’a&n«ﬁﬁ'*‘ ’.E.‘?f?\'h,?uw
les no destinados a viviendas, gque r@mmdd%iaﬁuen sufgammt

. mu-nnnwmo"" : W
tructura y mejoren las condiciocnes ge dritifene y es 1-
ca. ‘ 15 ,
EL TECNICO
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c.2.- Reparacifn de cubiertas y azoteas

.B.- Pintura,estuco y reparacibn de facha-
EL SECRETAR),  © ntura,es y rep e facha

das-de-edificlios no incluidos en catdlogos de interés
histdrico-artistico ‘

C.4.- Construccifn, reparacién o sustitucién
de tuberias de instalaciones, desagues y abafiales.

C.5.- Construccifn de pozos y fosas sépticas

C.6.= Apertura o modificacifn de balcones,
repisas, o elementos salientes.,

c.7.~ Ejecucibn o modificacifn de aberturas
gque no afecten a elementos estructurales.

c.8.~ Formacifn de aseos en locales comercia-
les y almacenes.

c.9.~ Constmeccién y modificacién de escapara-
tes.

cd0.- Colocacifn de elementos mecinicos de
las instalaciones en terrazas o azoteas en edificios,
que no estén amparados por licencia de obras mayores.

cll.- Reposicibn de elementos alterados por
accidente o deterioro de fachadas,

dos lateralmente por tabigues, de superfici .@3 L il 1,
BE QRDEAACIAE

finitivas.

d.2.-Construccifn o derribo de cubiertas
provisionales de una planta y de menos de cincuenta me-
tros cuadrados (50 m2.) de superficie total

d.3.-Trabajos de nivelacién en el entorno del
edificio construido, siempre que con ello no produzcan
variaciones en mis de un metro cincuenta centimetros
(IS0 m) sobre el nivel natural del terreno y menos de dos
metros veinte centimetros (2720 m.)por debajo del mismo,
enlalgﬁn punto.

d.4.-Formacién de jardine ‘Cuando—no -1
G, . et
de los privados complementarios a la 5@1f;cac16n é
parcela, que est&n exceptuados de lifenfia.

[ 15 Uf/ 1963 '
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d.p.- Instalacibn de cabinas telef6nicas, case-
haferchEgnsforpa dores y buzones de correos en la via pu~

-

ritenrgueTTecesitardn informe previo del Técnico Municipal,

(@. - Las obras menores contendr&n la documen-
cién abreviada, conforme al articulo 11l1de estas Normas
salvo gue para alguna de ellas, por causas imprevistas
de complejidad durante su ejecucifn se exigiese licencia
y documentacién de obra mayor.

Articulo 112- Actos no sujetos a licencia gue precisan

comunicacién previa al Avuntamiento.

Q.- Los actos relacicnados con la edificacién
y uso del suelo gue, no estande contemplados exPresamen;
te en los articulos precedentes, nc precisan otorgamien-
to de licencia municipal perc en los dgue se exige comuni-
cacibn previa por escrito al Ayuntamiento, y la autori-
zacién de é&ste para emprenderlos serén:

a.- Los trabajos de limpieza, desbroce y jar-
dinerfia en el interior de un solar, siempre que no supon-
gan la transformacifn, alteraci®n, o destruccidn de jar-
dines existentes.

b.- Las obras interiores gue no supongan cam-
bios en las aberturas, paredes y techos, ni en la_di
bucifn del edificio, conforme a los siguiente c#ftef&qs

b.l.- Que no incidan en la estruc Sra BELedi L,
IE QROEMLAE - v

2 DR TERNTOHO, WEDIC
ORAER ! M

b.3.- QCue no modifiquen usos exist.QEFs. O

ficio.

b.2.- Que no precisen direccién

b.4.- Que no encierren peligrosidad
trabajos ni responsabilidad de facultativo.

(2.- No obstante, en los edificios y elementos
catalogados se exigir8n direccifn de obra de facultativo
autorizado, memoria, plancs de las obras anteriores, cuan

_cﬁgﬁﬁﬁ;bbxa dew«e*q

L‘l-f‘lf"

e e :. o - .
wvar A ]

(3.- En caso de gque para la reallzac16n dE'cual

guiera de las obras se precise la 1ngtalacx6n dé andamio i
en via pfiblica, habré de SOllCltBISEL}ICBNCIiA;juuhd&LJELJ 1

do no se hubiesen incluido en un pr
bilitacién o reforma de los mismos.

..|.--.
Sl

lo sea para éste. 1
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C).- Las obras de urbanizacifn, construccién o
derribo de un| edificio cuando se efectfien en virtud de
EsSE8t/fniciphl y bajo direccibn de los servicios técni-

cos del Ayuntamiento, estar&n exentas de licencias y ta-
sas, si bien se exige la autorizacibn e informe previos
de la Comisifn Permanente Municipal, sin perjuicio de
las autorizaciones necesarias a que se refiere el nfimero
2 del articulo 110 .

Artfculo 1 13- Responsabilidad derivada del otorgamiento

de licencia.

(.- Las licencias se entenderdn otorgadas sal
vo el derecho de propiedad y sin perjuiéio del de terce-
ros, y no podrdn ser invocadas por los particulares para
excluir o disminuir la responsabilidad civil o penal en
gue incurran en el ejercicio de las actividades corres-

pondientes.

C)- En todo caso, el otorgamiento de las licer
cias no implicari para el Ayuntamiento responsabilidad
alguna por los dafios o perjuicios que puedan producirse
con motivo u ocasién de las actividades gque se realicen

en virtud de las rismas, salvo las previsiones -estanleci-
oo

RANIE

T e m ok s

0
I
D g THATER, B g
2 WHETET A

Ley del Suelo.

Artfculo Ji4.- Contenidoc de la licencia.

sobre condiciones estéticas, higiénicas o de otra natura
leza, se entenderd incluido en el contenido del acto de
otorgamiento de la licencia.

(@.- Los titulares de la licencia o sus causaha-
bientes, deber&n respetar el contenido expreso de las
cldusulas de las mismas, y asi mismo, el contenido impli
cito (que es el contenido por las Normas en su documen-

tacibn técnica y en sus Normas Urbgnge e xjoseﬁ&g@ao
: !P\Eu i

clase y destino del suelo y las coldicigRas de- ed}ﬁiﬁ337

N.B.E.
(3. - No podrd justificarg
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las disposicliones legales, Normas Urbanisticas u Ordenan
'zas, especialmente en lo relativo a localizacibn, desti-

aé ‘ecto bxterior o dimensiones de los edificiocs o a

1a crdenac16n de su entorno, en el silencio o insuficien
cia del contenido de la licencia. En cualguier caso, el
promotor, el empresario, o el técnico director de las
obras podr8 dirigirse al Ayuntamiento en solicktud de in-
formacién.

C}—-Condiciones especiales se harén constar
en el documento al gue se incorpora o mediante el cual
se formalice o notifigue la licencia.

G.- A la licencia se unir&, como expresién
gréfica de su contenido un ejemplar del proyecto apro;
bado, con el sello de la Corporacibén que prevalecerid so-
bre cualguiera otra descripcifn de la obra o instalacioc

nes autorizada.

(6. - Se otorgari una sola licencia por cada
etapa de las obras previstas de edificacifn o urbaniza-
cién, no pudiendo solitarse la de la .segunda etapa has-
ta no haber concluido las obras de infraestructura im-
portantes de la edificaci®n de la primera etapa.

Artfculo l45~- Plazos de vigencia de las licencias.

Q.- Las licencias caducar&n y quedardn sin

efecto, sin derecho a indemnizacién, cuando las obras
PR , . S

mayores de edificacibn, instalacién o uso)/ﬂE’gg‘Q

ran iniciado y proseguido a ritmo normak<;n el_pIaz

seis meses desde el dfa siguiente de n ezfﬁﬁacmén de;

otorgamiento de la misma. 3 R ’1'17 =
: A LIRS

C) Las 11cenc1as de obra menor, caducaréan
y quedarin sin efecto cuando no se hublg}aﬁ\}n1c1ado Y
proseguido a ritmo normal en el plazo de seis meses con
tados a partir del dfa siguiente a la notificacién del

otorgamiento de la misma.
-y
(3.~ Las obras menores, necesariamente. cofi=,

prendidas en el proceso de edlflcimlén e’ 1nstalac10nes ?

qyﬁl\n\' [
seamparan © incluye

, lAE_Eggéé s del rit

"ggga nimgtrb 11 ante-

obras mayores y gue implicitament
en el otorgamiento de licencia co

mo norrmal de la obra a cue se refli
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rior (tales cpmo las de los apartados b,c,i,... del ar-

ticulo 113 pgrrafo 1) y la demolicibn de las construc-

fciamess pecesarias para la obra nueva, deberdn haberse

inlcrato~iyu=zlmente antes de transcurridos seis meses
desde la notificaci6n de la licencia de obra mayor, y
éntes de la caducidad de &sta, para poder  prosequir di-
chas obras al ritmo normal previsto.

(D.- No obstante, el titular o causahabiente de
la licencia,dentro de dicho plazo , podr& solicitar jus-
tificadamente una prérroga del mismo, gue no excederi en
la mitad de los plazos por tipos de obras qgue la susci-
tan, y que la administracién podr& conceder o denegar,
motivadamente, si no se hubiera acordado la suspensiénl
de licencias en el sector de que se trata, al amparc de
los artfculos 27 y 98.2 de L.S., y no se hubiera modifi-
cado el regimen urbanfstico vigente en el momento del
otorgamiento de la licencia.

(®. - La caducidad a que se refieren los pirra-
fos anteriores se producird, sin posibilidad de nuevas
prérrogas, por el transcurso de los plazos de seis meses
o de su prérroga de tres meses.

{6, - La prérroga de los plazos de iniciacién
a que se refiere el pdrrafo 4 devengars las correspon-

&0/ %p sy BEN 30 Rl
5 g (R, KER O
S WBETL TR 5
(.- Las licencias determinara‘cgs plazo @&

que ampara. Dicho plazo serd el propuesto por el solici-
tante, segln la naturaleza, etapas y amplitud de la obra
si la Administracifn no lo considera excesivo. En otro

caso seflalard el que considere suficiente. También podrér
concederse prférrogas de conclusién con an&logos criterio:

o : R0
a las de iniciacidn. ~eomu AT .?ﬁﬁﬁugmn
OIRESCICN €7 - 7 CagLEAANTE

®.- El plazo para la c-ﬁﬁkusiaﬁ—ﬁe las+ obras

para 12 /" oy |
e instalaciones se contard desde p ﬂ 5ca£ éﬂ;dilsu
losl-mamery % anterio-
- , : aﬂwm I.‘, \ .
res de este articulo, seglin el tipbgdawe .
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Articulo 11£ - Condiciones de iniciacifn y ejecucién

de las obras.

FL SECFC”
- “‘“'“"“““(3.- A los efecto sefialados en el articulo an-

terior, sblamente se considerar&n iniciadas las obras o
instalaciones cuando concurran, conjuntamente, los re-
guisitos siguientes:

Que se haya comunicado previamente por es
crito su iniciacifn al Ayuntamiento.
b.~ Que se haya emprendido la realizacién de
los trabajos y gue exista una relaci®n funcional entre
los ejecutados y la obra o instalcién proyectada, al ob-
jeto de la licencia. .

@.- El incumplimiento del plazo comportari en
todo caso:

a.~- La caducidad de la licencia, excepto cuan
do se hubiera obtenido su prérroga.

b.- La adaptacién de la obra o instalacién a
las modificaciones de la normativa, incluso de fndole
técnico constructiva, que se hubiera aprobado con poste-
rioridad a la concesifn de licencia de que se trate, en
lo que sea compatible con el estado real de la obra, vy
la necesidad,para continuar las obras, de obtener licen
cia de adaptacifn, con devengo de¢ tasas, como si de nue
va licencia se tratase; si ello no fuese compatible, se

procederd a la demolicibn de las obras.

pC Dg
(3r - caducar4, asf mismo, la 1i éﬂct?" ando
las obras se hayan paralizado, o proseguiéd qtpypmm arnoy
D TR, FES o
2 Tl dasd
(@.- A efectos de la consideracy

mal, durante mas de seis meses.

de la iniciacifn y conclusifn de las obras
una licencia o su pr6rroga, se entenderfque €&stas habrén
de iniciarse y concluirse en su totalidad, seglin las
obras previstas para cada fase O etapa respectiva a cue
se refiere el nlmero 7 del articulo anterjor. En otro
caso, caducarf la licencia o su prbrroga para las par-
tes no ejecutadas o concluidas en el plazg;de vigencia

concedido. ;/
vef g
(®.- E1 plazo de pr&rroga para la_ﬁﬁﬁclusién

e D
7. 143
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de las obras,| se determinari en funcifn de las obras
ejecutadas y ha complejidad de las pendientes de reali-

E5§§R1w°0 sL caso, la alegacifn que sobre este extre-

o | —A--n.—n.

mo se formule y justifigue en la solicitud de prérroga.

(6.~ Lo establecido en este articulo lo es
sin perjuicio de la aplicacifn de la normativa vigente
sobre suspensifén de licencias y edificacibn forzosa o
de la que proceda, segfin la naturaleza de la licencia de
gue se trate.

(I, - Por virtud del artfcule 58.1 limitacidn
3°L.8., cuando se produjeran hallazgos no previstos en
los usos y condiciones de las Normas en las licencias,
gstas se considerardn en suspenso, interrumpiéndose las
obras de inmediato.

Artfculo 118.- Obligaciones del titular de la licencia.

(.- La licencia de las obras obliga a su ti-
tular o causahabiente, sin perjuicio de los demds debe-
res sefalados en la ordenanza, & lo siguiente:

a.- Satisfacer las tasas oficiales de otorga
mientc Yy cuantos gastos extraordinarios ocasmoneg a la
Administracién Municipal, como consecuenc1avdé las ac:

'." .P
tividades autorizadas en ella o der;vadaseﬂe §% 3ecu-,P
cién. l-’ [m','nl 1|l‘] wE W)

, Vs MR
b.~ Construir o reponer la ac ron era:éﬁ

la finca dentro.del plazo de conclusifn de\)a obra. <

o7,

¢c.- Reparar o indemnizar los dafios causen
en los elementos urbanisticos del suelo, subsuelo y vue-
lo de la via pblica, tales como pavimentos, aceras, &r-
boles, bordillos, farolas, rétules y placas de numera-

cién, plantacicnes, alcorques, parterres, bancos, margue

sinas, barandas, escaleras, imbornales, alcantarillas,
galerfas de servicio, c8maras subterrdneas, minas de
agua, canalizaciones Yy dem&s elementos andlogos.

d.~ Instalar y mantener en buen estado de se-
falizacibn diurna y nocturna y de c0n§§rvacién la valla

de precaucifn, durante el tiempo de 1§s obras.

(.- Para garantizar el cumplimiento de las
obligaciones sefialadas en el apartado anteriory /la ad-

ministracién municipal podr& fijar en casq la can-
it
__‘_—-——"’»
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tidad que el policitante habrd de depositar o garanti-

Ef?ﬁ on aval ancario, previamente a la concesifn de la
(VA \\.H’\lu

i ORG & cantidad serd, como minimo, el doble del

coste de construccifn de la acera reglamentaria corres-

pondiente a la finca.

(3.~ En los casos en gue la calzada carezca
de delimitacién de acera, se considerar8, a efectos del
c8lculo a que se refiere el apartado anterior, la ter-
cera parte del ancho de la calle.

(@.- Las licencias y sus condiciones se anota-
r&n o inscribirén en el Registro de la Propiedad con |
arreglo a lo que establece la L.S. en el articulo 221.
SECCION 2. TRAMITACION DE SOLICITUDES DE LICENCIA ;

Artfculo 117 .- Sefalamiento de alineaciones y rasantes.

(@.- La solicitud de seflalamiento de alineacio
nes y rasantes que no es objeto de licencia, expresaréd
si es a efectos de deslinde, de parcelacifn o de edifica
cién. Deberd acompafiarse plano de situacifn con orienta
cién a escala no menor de 1:1.000, en el gum se situe
el solar en la manzana a gue pertenezca, y en el gue se
acoten exactamente las distancias a las calles inmedia-
tas, asi como los anchos de aguellas a las gue dan sus
fachadas. Tarbien se acompanard plano pos/duolmcaﬁo\a

escala 1:500 en el gue se seflale la forma, dlmen51on s,
superficie del solar, su situacifn respéctOva las via

5 Wi

plblicas y lineas colindantes. \3 Pl e

pan UM )

Kook = ely

En el caso especial de que l\qcfequlera,cs
podrdn exigir perfiles acotados del terreng para
diar los desniveles en relacién con las calles © servi-

cios urbanos.

(2.~ Todos los documentos antes citados debe-
r&n de ir suscritos por el técnico competente,legalmen-
te autorizados y visados por el Colegic Oficial, no cong
tando en el sellc de visado ninguna anotacién respecto
a incumplimiento de normativa técnica urbanistica, lo
cual seri reguisito previo a la tramitacibn del eypeéier
te de licencia de construccién. Se presentaréLesta docu-

mentacién por duplicado. ¥ /
’ S
(:lw Fresentada la documentacién* alca:a, v
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despues de efpctuar el pago de los derechos o tasas co~
rres ogdiente + 8e fijard el dfa y la hora para antes
%é*%‘m”' es de la solicitud, en que habri de lle-

varse a cabo el replanteo, notific&ndose al solicitante

para gue se persone con el técnico competente, legalmen
te autorizado, sin cuyo requisito no se practicaréd la
fijacibn de alineacibn y rasante, perdiendo los derechos
abonados en caso de incomparecencia del solicitante.

@.- La ejecucién del sefialamiento se hars
constar en un plano o croquis de replanteo, por duplica-
do, firmados por el facultativo municipal y el técnico
del solicitante.

[

Artfculo 119 = Solicitud de licencias.

@. - Las solicitudes se formularé&n, en su ca-
so, en el impreso oficial correspondiente, dirigidas a
la Alcaldla Yy suscritas por el interesado, © por la per
sona que legalmente le represente, con las siguientes in
dicaciones:

a.- Nombre, apellidos, domicilio, circunstan-

cias personales y datos del documento nacional del inte-
resado, cuando se trate de personas fisicas; razén so-
cial, pntimero de identificaci®n fiscal, cuando el solici-
tante sea una persona jurfdica, datos de inscripcifn en
el registro p@Gblico y domicilio.

b.- Nombre, apellidos, circunstanciag perso-

tpé:&dq; -
lidad en que obra el firmante, cuando actfe pdﬁﬁfﬂ&fpreﬁ
< mpmeal p

D o TERATOR, RO o
SeRANT I e &

la finca e Indole de la actividad, obra o fsfalacmﬁg

nales, datos del documento nacional de ind

sentacisn.

€.~ Situacibn, superficie y pd

para la que se solicita la licencia. e
;f d.- Las demfs circunstancias que, seclin el
W objeto de la licencia considerada, se establecen en los

DC f‘U\C';“D i

O I

articulo de la seccifbn 3 de este capitulo.

! e.~ Lucgar y fecha. comuﬂlo“_o

f.- Compromiso de conoci Péﬁﬁé;y~SUJecc16n av

\ oare 1 s \

I
estas Normas y a la normativa N.B.E. i

!
Al

(@.- salvo en los casos expresamen&ézexceptua
TECNICO 4 .
dos, las solicitudes sejéz?ientarén $gmanR@41$bn;ﬂGe_ﬂ__d
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neral del Ayuntamiento.

@.- Con las solicitudes de licencia se acom~
pafiarin los documentos que, segln la naturaleza de Ila
licencia, se determinan en los articulos siguientes.

@.~ En el momento de la expedicifn del otor-
gamiento de licencia se abonard la tasa correspondiente
segin la ordenanza fiscal vigente y el porcentaje en
ello establecido.

(®.~ Icualmente, se abonard la tasa fija de

dicha ordenanza para el caso de denegacifn de licencia.

Artfculo 120.- Plazos de resolucifn de la licencia

solicitada. \

(D.- Se otorgar&n o denegardn en el plazo mi
ximo de un mes desde la presentacifn de la solicitud en

el Registro, las licencias relativas a:

e e = MOvimiento de tierras.
JE TR L FLEND OF £
. 19 DE JULiG of 19}% I
‘L0 DE 18€5. c.f Obras o instalaciones menores.

Obras de cerramiento de solares.

d,f Frimera utilizacién de los edificios.
e.; Tala de &rboles.
EL SECRETARID, f.f- Colocacifn de carteles de publicidad o

propaganda visibles desde la via pQblica.
g.- Instalacifn de grfias.

(3. - Las dem&s licencias se otorgaré-

gar&n en el plazo midximo de dos meses a par-g; de la

‘?seﬂ M%UT P

D L TERRTORD, WD

1ENTE Y ¥1IEHDR
iéggikeses {D

presentacifn completa de cuantos documento

para las mismas.

(3.~ Si transcurriese el plazo da
establecido en el parrafo anterior, sin habe
cado la resolucién de la solicitud de licencia, el inte
resado podr& acudir a la Consejeria de Ordenacién Terri-
torial, Medio Ambiente y Vivienda,y sien el plazo de un
mes no se notificase acuerdo expreso de la resolucifn,
quedar& la licencia otorgada por %1 CZDAUNIDARDINAERAL L

DIRECCION GENERAL OE URBAMNISMO

VO, (R .D. 1 6 /l 981 ) . Documonts intormana FA'.roﬂAn'.EMCN‘l‘t
pare la AFRC "‘I3 v & "F"‘JIYI.VA

¢ —

.-- En cualguiera de l¢s cas:fss c& A0S

en los apartados precedentes, si Jﬁr&%ﬁ?“?t ,soi* tady

afectare a la via pfiblica o a b}e5f,mjﬁ
';517].41J
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o patrimoniales, y transcurrieran los plazos al efecto
sefialados, sin notificarse la resoclucibn, se entenderé

FRRITARID :
Hé%dqﬁgﬁa por [silencio administrativo, (articulo 9 R.S.E.L.

®.- En ning@n caso se entender&n adquiridas
por silencio administrativo facultades en contra de las
prescripciones de la Ley del Suelo, de las Normas y de
los Planes, proyectos y programas gue se aprueben en
desarrollo de &stas.

(€.~ El computo de los plazos a que se refie~
ren los pérrafos anteriores quedarf suspendido:

a.- Durante los dfas gue tarde el interesado
en atender el reguerimiento de la Administracién, para .
completar datos de la solicitud, reintegrarla debida-
mente o aportar documentos preceptivos omitidos.

b.- Durante el periodo concedido al interesa
do en atender el reguerimiento de la Administracifdn pa-
ra subsanar deficiencias del proyecto.

c.- Durante los dfas que mediaren entre la
notificaciftn del importe del depfsito, para garantizar
el cumplimiento de las obligaciones senaladas en esta
ordenanza y su efectiva constitucifn.

(@)L~ Las autorizaciones gue deban otorgar
otros Organismos con competencias concurrentes habrén
de adjuntarse en la solicitud de licencia, no conside-
rdndose la documentacifn completa del proyecto hasta
gue se aporten aquéllas,a los efectos del cggpuEp ﬂF\\;
plazos y en el caso de gue las mismas cond'c@onen eIc \

~ [[l -.I- I ,é “

[ mos v
3 n ,.n.ncn n--n

Artfculo 121 - Deficiencias subsanables e ip%uk;aa&bLesJ)
e~ A

otorgamiento de la licencia urbanfstica.

@.~ si el proyecto se ajustase
a los planos, Normas urbanisticas, Ordenanzas
disposiciones aplicables y se hubiere cumplimentado to-
das las obligaciones impuestas por esfagomdsnan?as: e

C

§ DIRECCICh __________,.

otorgar8 la licencia. mrmﬂm'iﬁfff“‘
(.~ Cuando de los informesf §Z§YEQB@&

Técnicos Municipales o de los organisggd: h:-'éfen

informado la peticifn de licencia res?%ﬁf?if geticiea

cias, se distinguird entre subsanables e insubsanables.

154,
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G} - Se entenderin deficiencias insubsanables

todas agquellps para cuya rectificacién sea precisoc in-

L SEREREST Mook

r las siguientes:

ficaciones esenciales en el proyecto, y

a.- Sefialar erroneamente la zonificacibén que
corresponde al emplazamiento de la obra o instalacién.

b.- Proyectar las obras o instalaciones para
usos no admitidos por la zonificacifn correspondiente a
su emplazamiento. '

€.- Aplicar un coeficiente de edificabilidad
© de utilizacifn industrial superior al autorizado.

d.- Rebasar el nfimero de plantas, la altura
o la profundidad edificable.

€.~ No respetar las 2zonas verdes y espacios.
libres previstos en el planeamiento.

f.- Incumplir las exigencias previstas sobre
reserva de aparcamientos cuando no sea posible adaptar
el proyecto a dichas exigencias.

@.~ Las peticiones de licencia con deficien
cias Insubsanables ser&n denegadas.
(S.- Se entender&n subsanables aquellas defi-

ciencias no comprendidas en el pA&rrafo 3, &stas se no-~
tificardn al interesado para que las subsane dentro del
plazo de quince dias, con la advertencia de que trans-
currido dicho plazo, y considerando el caso de,,QllEi:
raddo
no se ha efectuado la subsanacifn, se consjgerarﬁ'cadu« y
D ]
Se entenderd por efectividad d 'ga,subsana*,t!
cién, la aportacifn de los documentos, planos. célcuLg%/

e
en sustitucifn de los defectuosos, debldamente~v1sadcs,

tud durante el mismo de prérroga por igual

cada la solicitud.

sellados y con clara expresifn de los que se rectifican
y sustituyen, en nfimero equivalente al de ejemplares
exigidos; no serd vélida la simple personificacién por

comparecencia. =i g
COMUNIDAD NF T !

Articulo lo5 .- Obras con documéﬁﬂ?&q%h(abrev1ada.

(smu {ug

l'!'la
(A1)~ Las solicitudes e Tcﬁéncia de obra me-

nor a que se refiere el articulf} 11t if&7véconsa adgs
de un documento en gque se descr gg%ﬁgécrita graflcl-

151
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mente, las opras con indicacifn de su extensidn, situa-

presupuesto.

£ S8 do!

(¢~ En los supuestos de obras menores regu-
lados en el artfculo 111, se reguerird ademis, cuando
asi se indica, respectivamente con las letras P y D,
lo siguiente:
‘ P: Presentacibn de planos firmados por fa-
B : cultativo competente y visados por el Colegic Profesio
nal respectivo.

D: Direcci6n facultativa justificada median-
te hoja de anuncio de direccifn visada por el correspon
diente Colegio Profesiconal.

(3-- A la instancia se acompafiar&n los docu-
mentos siguientes:

a.- Dos ejemplares del presupuesto y del cro-
quis de la obra con expresibn de sus dimensiones.

b.- En las obras mencres que afecten a edifi
cios catalogados se exigirdn ademds planos y direcciocnes
facultativas y los documentos, gr&ficos, fotograffas y

croguis gue resulten precisos.

@. - Todas las licencias que se soliciten pa-
ra toldos, anuncios visibles desde la via pﬁblica, ban-
derines, faroles, placas y luminosos tendran caracter
temporal, con vigencia de dos afios y se considerarédn re-
novados, previo abono de sus tasas, por periodosu&aua-
les; salvo gue el Ayuntamiento no renovase la A fcencda™

sin derecho a indemnizacién. 5“V B '“\
1< B P

= "-' e :_')

Articulo 173 .- Regquisitos del Proyecto tEarfi o @
~

\Qiggac;a/j;//
@.- En todas las solicitudes de 1li i

que exijan la presentacifn de un proyecto técnico este
ser& firmado por el interesado y por el tecnico facul-

tativo competente y visado por el correspondlente Col
fQDql

perr—

gio Profesional figurando, junto a 1a firmd,” A
y apellidos del técnico. ‘ : ff??ME
@.- El proyecto té&cnico detallard las obra

e instalaciones con la correccidn de dzbujd exactitu

y presentacifn indispensables. w:uwmh u’ﬁ
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@} En todos los supuestos, los planos de

los p Al;(ectos tendrén como gpedida méxima la de 1,50
EL“?fi;inumexst y como los demés -documentos de pro=

yecto, se presentarén doblados a la medida A-4 (UNE),

con la correspondiente pestafia gque permita el cosido
al expediente.

SECCION 3.- DOCUMENTACION DE LOS ACTOS Y PROYECTOS
SUJETOS A LICENCIAS
Articulo 1.24- Documentacifn para licencia de segre-

gacibén o parcelacidn

@.- Con la solicitud de licencia de parcela-
cifn se acompafaran como mfnimo,los siguientes documen=

tos:

a.- Memoria en la gue se haga referencia al
Plan gue establezca las condiciones de la parcelacibn,
describir8 la finca a parcelar; justifique juridica
y tecnicamente la operacifn de parcelacifn y se descri-
pban las parcelas resultantes con expreszén de sus super-

ficies y localizacibn.

b.~ Certificado de dominio y estado de car-
gas, y otro documento acreditativo de la propiedad de
1a finca o fincas objeto de parcelacibn. Si la finca o
fincas no constaren inmatriculadas se indicaré8 tal cir-
cunstancia, se acompafard el tItulo o titulos que acrer-
diten el dominio y se seflalard su descripcibn técnlca
Jpl&deras
Q

< Rt
2‘ \,l‘ ﬁ'\h.%mﬁx P
c.- Plano de situacibn, o emp QF%F¥

2 mhmﬁ “ “"“ 2
o,

con indicacién de su naturaleza, situacién

extensidn.

escala no inferior a 1:2.000.

d.=- Plano topogré&fico de inform
ala 1:500 en el que sitfen los lindes de la finca y

se representen los elementos naturales y c0n9tuctn©s‘
_,_......-u-—ﬂﬂ— LY -

neEn e . los planas

DRSO " : - t")ﬂ.’n-

Heeumeo it RN

pa q 18

lﬂjaiﬂjyﬁs&%f

"o

gL FECMICO U7,
[HEORMANTE: '

existentes, asf como las determinaci

de Ordenacifén vinculantes.

e.- Plano de parcelacifn

l1:500.

Lt’\\

v




@.- La memoria ylosplénos a que se refiere
el apartado anterior se presentardn por triplicado.

Articulo 123,- Documentacifn para licencia de obras de

urbanizacidn ordinarias.

(@--Con la solicitud de licencia de obras de
urbanizacién no incluidas en el Proyecto de Urbaniza-

cibn aprobado,. se acompafiaran los siguientes documentos
por triplicado:

a.- Plano de situacifn a escala no inferior
a 1:2000 en el gue se determine la localizacién de la
finca o fincas a que se refiem la licencia.

b.- Proyecto técnico.

€.~ En su caso copia del plano oficial acre-
ditativo de haberse efectuado el sefialamiento de alipea-
ciones y rasantes sobre el terreno.

(@ - Los conceptos a cue deber& referirse el
proyecto técnico ser&n los siguientes, salvo gue alguno

"'nv“vuarﬂase“ralaCLGn con las obras a ejecutar:

“e L~ . -
.. 0 E PO EL 7Bl b ESTE )
.QDEJUUCLMnﬁa Movimiento de tierras
0 DE 1986, II| Obras de f&brica
II] Pavimentacibn /1:5— RPN
IV} Abastecimiento y distribuci ﬁDdﬁ agua 7,
: J—*c-/ EL SECRETARID, potable. 2 u ks S
v Evacuacibn de aguas y sane g i Wi o

% Ei'm AT

VI Redes de energfa eléctrica, umbrado \

y telé&fonos.

VII Flantaciones de arbolado y jardinerfa.

C)- El proyecto técnico estar§ integrado, co-
mo minimo por los siguientes documentos:

a.- Memoria descriptiva de las caracterfisti-
cas de la obra o servicio, con detalle de los c8lculos
justificativos de las dimensiones y de los materiales
que se proyecten, su disposicién y c°”£}£&9§?./

b.- Plano de situwacibn de ias obrasvéslnsta-

laciones en relacién con el conJUnto urbano Yy con el
156
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Plan de Ordenmcifn en el gue est&n incluidas.
?2(Q%é C.- Plano topogr&fico con curvas de nivel,
— EbSHREaiGdistapeia de un metro, en el que se indigue la

edificacifn y arbolado existentes.

d.- Plano de perfiles de los terrenos.

e.- Planos acotados y detallados de las obras
Yy servicios proyectados.,

f.- Presupuestos separados de las obras y de
las instalaciones, con resumen general, Estos presupues-
tos se compondrin de mediciones, cuadro de precios y pre
supuestos generales de la contrata.

g.- Pliego de condiciones econémico-faculta-

tivas, que regiri en la ejecucifn de las obras e insta-
laciones, con indicacifn del orden de ejecucifn de los
pPlazos de diversas etapas y del plazo total.

@.- si el acto de otorgamiento de licencia
introdujese modificacién sustancial en el proyecto, el
interesado deberd presentar nuevos proyectos de los cua
les uno se devolverd, debidamente conformado, con la 1i

cencia. Las modificaciones no sustanciales del

se introducir&n mediante enmienda de los pl
les suscrita por el promotor y su té&cnico
61ubltantende :;
khdmif
tidas por la legislacifn vigente, de importe\ahual igtjal

(®.- Depbsito de garantfa.- El
bers prestar garantfa, en cualquiera de la SUrwas

al 5 % del presupuesto,

Artfculo 12€.- Documentacién para movimiento de tierras.

@.- Con la solicitud de licencia para movi-
miento de tierras, no incluidas en el artfculo III de
obras menores, se acompaharin los siguientes documentos:

a.- Plano de emplazamiento a escala 1:2000.

b.- Plano topogréfico de la parcela o parce-
las a gue se refiere la solicitud de 1;ggncla,_aweaeﬁ?p——

S oprot i Y28
no menor de 1:500, en el gue se indiquén” cotas de a&%

". =N

metrfa, la edlflcac16n y arbolado ex1stentes x la~ poé!—

cién, en planta- altura, de las fincas y chstﬁucciones i

vecinas gue puedan ser afectadas por desmon} \g terra-

. !I:‘. iy I{
plén. i e
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Plano de los perfiles que se consideren

necesarios p

a apreciar el volumen y caracteristicas
f@gr-leg obra a fpealizar, asf como los detalles precisos

que ingidu as precauciones a adoptar en relacién a
la propia obra, via ptblica o fincas y construcciones
vecinas que pueden ser afectadas por el desmonte o te=-
rraplén.

d.- Memoria técnica complementaria referida
a la documentacifn prevista en los apartados anterio-
res, explicativa de las caracterfsticas, programa y co-

ordinacién de los trabajos a efectuar.

@.~ El Ayuntamiento podr& exigir adem&s un
andlisis geotécnico del terreno o solar y la copia del
Plano oficial acreditativo de haberse efectuado, en su
caso, el seflalamiento de alineaciones y rasantes sobre
el terreno.

(.- El peticionario asumird la obligacifn de
que las obras de excavacién, desmonte o demis movimien-
tos de tierra a gue se refiere la licencia se ejecutarén
POr una empresa constructora competente, y que, al fren-
te de tales obras, adem&s de la direccifn facultativa,
-ia“fun
é*Erabajos,
de acuerdo con los documentos presentados @?cqn_la§“6r=ﬁ
denes de la direccifn facultativa.

habrf un técnico titulado gue asuma expresame

cidn de cuidar de la correcta ejecucifn de

Artficulo 1 27- Documentaci®n para la lice

~ia' de obras
,.
de nueva planta, ampliacifn o reforma.

®.- Con la solicitud de licencia de obra de

nueva planta, ampliacifn o reforma de edificios existen
tes, se acompafarén los siguientes documentos:

a.- Copia del plano oficial acreditativo de
haberse efectuado el sefialamiento de alineaciones y ra-
santes sobre el terreno, cuando sea preceptivo segln lo

dispuesto en esta Ordenanza. COMUN— ™ D2 MADRID

- mEu SMO
b.- Proyecto técnico por’%@zgi%éaderﬁf -y

19 iaiue '—'-'rQ;?‘d[NTE

e
casos gue la peticién de licencia afecPf'® terrenc sf%o
en zona de influencia de Jefatura d& Ca réégﬂ@s g%‘Obras

PGblicas, Diputacién provincial, D ﬁ%ﬁ“Nd&ﬁonsl, ser-

vidumbres aéreas, Renfe, Bellas Artess c. Habrén de
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» ¢E 1396,
adjuntar las}autorizaciones y los ejemplares diligen-
ciados por lps mencionados organismos.

2110
EL SECRETARID, £l= Si las obras para las cuales se solicita

licencia comportan la ejecucifn de excavaciones, terra-

plenes, desmonte o rebaje de tierras, se adjuntarin los
documentos complementarios gue se relacionan en los epi
grafes anteriores a, b vy ¢, del pirrafo 1 del artfculo
anterior, y el acreditativo del cumplimiento de los dis
puesto en el pidrrafo 3 del propio artfculo.

d.- Cuando proceda, se presentar8 escritura
de mancomunidad de patios inscrita en el Registro de la

Propiedad. Si las fincas colindantes fueran de un mismo
propietario, deberf acreditarse la constitucién de una
servidumbre reciproca de mancomunidad de patiocs, irrenun
ciable o irredimible mientras esté& edificada alguna de
las fincas sujeta a la condicién suspensiva de gue se

enajene cualquiera de ellas.

C)-El proyecto técnico a gue se refiere el
apartado b, del ntmero anterior, contendri, como minimo
los siguientes documentos, por triplicado, y/eéiiofﬁgto

UNE A4, debldamente visados y encuadernados/(\. . \,

-__\

a.- Memoria con justificacién e~cump11r to-,

o [
[ . .

das las ordenanzas y normas de aplicacibn g
b.~ Planos de emplazamiento y tbpogréfluo del

estado actual, (&rboles, edificaciones interiores y con=-
tiguas), a escala 1:500; de plantas, fachadas, alzados
y secciones a escalas 1:100 o mayores, debidamente aco-
tados; sefialdndose con linea continua en caso de obras
de reforma lo existente que se mantiene, lfinea de trazos
lo nuevo y en linea de puntos lo que se haya de demoler.
c.= Oficios de direcciones facultativas de
los técnicos superiores y medios legalmente autorizados.
d.- Nombramiento de contratista u hoja provi-

sional. - ‘ SR
e.- Cuestionario de estadfsticta municipal y ~

j e

de Fiscalila.
f.- Fotografias a color de la facy9da del so-

lar, del interior y de la calle de acceso aﬂjgué se ob-
servarfn las edificaciones contiguas y el grado de urba

nizaci®n de la calle, (13x18 <m.)
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gl.= Informaci6én de.los canales, conexiones,
redes de distribucifin, galerfas subterrineas, pozos gue
H%qumﬁﬁ el splar y aguellas redes municipales a las que
~deb&weenectrLse.

3.~ De conformidad con lo establecido en el
articulo 22 del Reglamento de Servicios de las Entida-
des Locales, cuando con arreglo al proyecto presentado,
la edificacién de un inmueble se destinara especifica-
mente a establecimientos de caracteristicas determina-
das, no se conceder8 licencia de obras sin la autoriza-
cifn de la apertura, si fuera procedente, y siempre
que se acredite que se ha dado cumplimiento a los requi
sitos exigidos en las disposiciones en vigor emanadas
de la Administracién Central.

@.- En virtud, y adem&s del nfimero anterior,
los proyectos de edificios y obras en general destina-
dos a usos que necesiten licencia de apertura y alojen
instalaciones gue se presuma puedan organizar molestias,
incomodidades o peligrosidad, deber&n contener datos su
ficientes para justificar gue se ajustan a cuanto deter
mina el Reglamento de Actividades Molestas, Noeds , In

salubres y Peligrosas, Decreto 2414/61 Qe _ad"g)e 9@1

bre, ~T O (EER %
we < BE o0 208 P

®.~ El llamado "Proyecto b&si "E.k“@ﬂ& 480
finalidad permltlr un control urbanistlco. % QJQJ !Idl
obras proyectadas, no implicando su aceptaci@n el otor-
gamiento de licencia municipal alguna, ni sus consecuen
cias virtuales; s6lo tendr& la posibilidad de emitirse
fundadamente la licencia con el proyecto de ejecucién
completo, con todos los documentos exigidos.Si se hubie

ES

se emitido el control previo de "el proyecto bisico",
por informe preceptivo para el otorgamiento de licencia,
se limitardn a compulsar que el proyecto de ejecucibn

i fi { SR APD
presentado no modifica el bdsico. mg£C|1 ~ o

410 mor=

Artfculo 128.- Documentacién para JB“Lidencia de demollr
cibn. 1 5 T. e

k
@.- No se concederd si B&‘Vﬁwacq Aa del pr

yecto de obra nueva gque lo sustituya, salvo en el Caso

de ruina inminente.
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.190EJUUODL1G% A la solicitud se acompafar&n los si-
suliehdfes docurjentos:

a.q Plano de situacifn del edificio, en re-
lacifn con lag vias mas préximas y los edificios colin-

&l BEEBEIARIO,

b.- Oficios de direccifn facultativa de téc-
nicos competentes legalmente autorizados.
c.= Dos ejemplares de la Memoria.
d,- Dos ejemplares del Presupuesto.
e.~ Dos colecciones completas de los planos
de plantas y alzados con detalles de interés, a escala
1:100. acotados. '
f.-Documento en el gue se haga constar gque el edl
ficio a demoler no estd afectado por ningtin tipo de cataloge
cibn ni por proteccibn alguna especificada en estas Normas.

.

(3. - La caducidad de las licencias de derri-
bo, concedidas con previa concesifn de proyecto de nue-
va construccifn, seglin se sefiala en el artfculo ‘115
apartado 3, serf de seis meses desde el dfa de su noti-
ficacifn.

Artfculo 141.- Documentacién para licencia daﬁggégz}Jéﬁ\\

~ P‘ql. g
Q.- Se exigir&n los mismos docu ehtoF qﬁéwpa5\\

l|l St

ra las licencias de derribos. > L.L&qu.uu Oi
j

LRI FlLi '
@-.- Cuando por derribo u obras ek<una edlkl— .

cacibn sea necesario apear la contigua, se sdfﬁcitaréx\
licencia por el propietario de &sta, expresando en una
Memoria, firmada por facultativo legalmente autorizado,
la clase de apeos gue se van a ejecutar, acompanando
los planos necesarios; en caso de negativa de dicho pro
pPietario a realizar las obras de apeo, se podr&n llevar
a cabo por el duefio de la casa que se vaya a demoler o
aquella donde se hayan de ejecutar las obras, el cual
deber& solicitar la oportuna licencia, con el compromi-
so formal de sufragar, si procediere, la totalidad de
los gastos que ocasione el apeo, sin perjuicio de que

puedan repercutir los gastos ocg

'P)'{ [P
: 8.una medlaﬂeri
umm\“

. N AL
estari a lo establecido, sobre e taS:servzdumbres, en

el C6digo Civil. '
5\

h’x €L TECHIC /
®.- En todo caso cuanqomsemvayé
un derribo o vaciado importante, el propietario tendré

a derecho., Cuando las obras afe

obligacién de comunicarlo en forma fehaciente a los co-

]
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lindantes de las fincas, por si debe adoptarse alguna
precaucifn especial.

- F‘J,R
ELS”“”“‘9' (.3 En caso de urgencia por peligro inmedia-

to, podrén disponerse en el acto, por la direccibn fa-
cultativa de lapropiedad, los apeos y obras convenien-
tes, aungue consistan en actuaciones eXteriores, dando
cuenta inmediatamente a los Servicios Técnicos Munici-
pales correspondientes de las medidas adoptadas para la
seguridad pfiblica, sin perjuicio de solicitar la licen-
cia en el plazo de cuarenta y ocho horas siguientes ¥y
abonar los derechos que proceda. Igualmente el Arquitec
to Municipal,a guien corresponda ©€Xigird que se reali-
cen los apegos u obras gue estime necesarias.

Articulo 113a- Condiciones para la licencia de vallado

de obras,

(@.- Debers solicitarse licencia para instalar

en las de reforma o conservacifn gue afecten a fachad;g,
habr& de colocarse una valla de proteccifn de dos meﬁf&s
de altura, como minimo, de materiales gque ofrezcan segu-
ridad y conservacifn decorosa, y situada a una distancia
de dos metros de la alineacifn oficial. En todo caso de-
ber& guedar en la acera un paso libre de un metro de an-
cho para peatones © si &sto no fuese posible, se reser-

var8 un paso de uno a dos metros de la calzada para pea-
tones, debidamente protegido contra vehiculos.

(3.~ Si con la aplicaci6n de las condiciones
anteriores resultara un ancho inferior a un metro dentro
de la valla, el técnico municipal correspondiente fija-
r& las caracteristicas de la valla, y ordenari su desa-
paricifn total en el momento en g Lpen.los
jos indispensables en la planta b;rggggéﬂtlnuahdb babm

acera y ofrezca las debidas segur:;-
cibn por la via piblica. En casosH
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i A el técnico

limitarse e

nicipal se considere indispensable, podré
trabajo a determinadas horas.

EL SZORETARID, - En las zonas en qgue sea obligatorio el

retranguens=—la valla se colocar8 en la alineaci6n ofi-

W

cial. No seri obligatorio cuando esté construido el ce-
rramiento definitivo.

P 4

().~ Ser& obligatoria la instalacibn de luces
de sefializacibn con intensidad suficiente en cada extre
mo o &ngulo saliente de las vallas.

®.- Las instalaciones de las vallas, se en-
tiende siempre con carécter provisional en tanto dure
la obra. Por ello, desde el momento en que transcurra
un mes sin dar comienzo a las obras, © estén interrum- )
pidas, deber§ suprimirse la valla y dejar libre la ace-

ra al tré&nsito pfiblico,

Artfculo 1,q.- Documentacibn para la licencia de grias

torre,

\

@.- con la solicitud de 11cenc£?<P ara la.ins
ucc16n, ‘se u,\

talacitn de uso de grfias torre en la const
{ AT H
L

< orp - —n

1

acompafiarén los siguientes documentos:
&ﬁﬁa~en rela-

a.- Plano de ubicacifn de la
cién a la finca donde se realice la obra, y sus colin=-
dantes, con indicacifn de su mé&xima altura, posxc16n de
contrapeso, y de las dreas de barrido de la pluma y del
carro del gue sé cuelgue el gancho, asi como la de la -
altura de las edificaciones e instalaciones existentes
en la zona del barrio. Si tuviera que instalarse en te-
rrenoc vial, se indicaré el espacio miximo a ocupar por
la base del apoyo.

c.- Certificacifin de la casa instaladora sus

"crita por el técnico competente, acreditativa del perfec
to estado de los elementos de la grfia a montar, responsa
pble de su instalacién hasta dejarla en perfectas condi-
ciones de funcionamiento. En dicha certifigaclén dabamﬁﬁl
hacerse constar las cargas médximas en que sus posiciones
més desfavorables puede soportar, transtoztadas—por la

gria en los distintos supuestos de util zaciln ﬁpe se

prevea. Iﬁ&&; / Mu .j

d.- Documento visado por el corréspOnawente

#5161
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Coleglo oficidl y expedido por el técnico competente,
acreditativo de que &ste asume el control del buen fun-

'1onam1entc y|la seguridad de la grfia, mientras la mis-
..\._lt” [N

ma.permanezcalten la obra.
d.- Pdliza de seguros con cobertura de la

responsabilidad civil gue pueda producir el funcionamien
to de la grfa y su estancia en obra.

(@.- La peticifn de licencia para la instala-
cién y uso de grfla podré efectuarse conjuntamente con la
solicitud de licencia de la obra en que vayan a utilizar-
se, con los documentos, en todo caso, referidos en el n

mero anterier.

k

Artfculo 132.- Documentacifn para la instalacién, amplia-

cifn o reforma de local industrial.

@.~- La solicitud de licencias de instalacién,
ampliaci®n o reformas de industrias, cuando no afecten a
las condiciones y cualidades estructurales del edificio,
habr§ de presentarse acompafiada de la documentacibn gque
a continuaci8n se expresa, por duplicado, seglin el tipo
de obra de gue se trate, la cual deber& venir aﬁtorlza—
da por el técnico competente y visada por el/Cbleglo Ofi

cial que corresponda: f& : o

L™ . . v
- e . -

a.- Memoria, en la que se especifiguen. los
detalles dela industria, procedimientos de fébricacién
y producciones de la misma; potencia en HP, de cada uno
de los motores existentes o gue se hayan de instalar; me
didas correctoras para evitar los peligros, molestias ©
incomodidades, de acuerdo con lo seflalado en estas orde-
nanzas; tiempo gue se estime necesario pafa el funciona-
miento de la industria y plan de etapas para la realiza-
cién de las obras.

b.- Plano del local a escala 1:100, expresén
dose la disposicién y distribucifn de sus dependencias.
Asi mismo, se sefialar& la colocacibn de los aparatos vy

motores, indic&ndose sus potencia LD 7

|
Déﬁt&on -‘aguaazmsmo

Oocumerto s e e
o o la en el gue s
delimite el suelc o planta a ocupaf, &a rn?ustrla Y

detalle de zona exterior a 50 metrgggeec QLE>
164 =

162

w B

cada local detalladamente.
c.- Plano de situacid

T
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di - Presupuesto con detalle, valorado, de la
maguinaria e Iinstalaciones.
EL SECRETAR:D, o)

- 8i las obras de ampliacifn o reforma

afectan a las condiciones estructurales del edificio,
la solicitud de licencia se acompafiar® de los documen-
tos propios de obra nueva o reforma que se exigen en el
artficuleo 139,

SECCION 4.- LICENCIAS EN SUELO NO URBANIZABLE

Artfculo 133 .- Licencias en suelo no urbanizable.

Son de aplicacién todas las prescripciocnes
de los articulos precedentes, asl como aguellas expresa-
das en el regimen urbanfstice y juridico del sueloc no ur
banizable.,Artfcules 14, 15 y 16, TITULO IV, CAPITULO IV

SECCION 5.- LICENCIA DE OBRAS RELACIONADAS CON‘ELTPATRI\

MONIO CULTURAL L ~
Artfculo 134.~ Licencias en edificios o conjuntos a o

conservar. e

@1~ Toda solicitud de licencia de obras " -
gue pretenda modificar edificios, calles o plazas inme;
diatas al edificio o conjunto declarado monumento histd
rico-artistico o incoado expediente para su declaracifn,
as{ como las obras de nueva construccién en igual empla-
zamiento (zona de influencia), © gque alteren el paisaje-
gue lo rodea o su ambiente propio y cuantas puedan pro-
yectarse en los monumentos mismos de cualguier categorfa
nacional, provincial o local, actuales © que en adelante
se declaren, deberd someterse preceptivamente a la apro-
bacién de la Comisifn Provincial del Patrimonio Artisti-
co (Bellas Artes), cuya decisifn ser& vinculante de con-
formidad con el artfculo 6 del Decreto de 22 de Julio de
1958 gue desarrolla los articulos 3 y 34 de la ley de
13 de Mayo de 1933 sobre el patrlmonav A¥tistico NaEfgiﬂgﬂ
nal y al articulo 25 de su Reglamentp de 16 de Abrri @{Nd
1936, asi como en virtud del artfculd 73“‘3 ,U‘Lﬁ%aael
Suelo y de la circular de 18 de Abri

reccién General de Administracifn Lod
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a8 oL PLERD DE ESTE
e JULID DE 1235
5E 1985, :
- Los proyectos de obras sujetas a las
1 n@mero anterior, deber&n presentar un

e las mismas para la remisién por el in-

condiciones
Fe SEORETARLT, més

tTeresado © por el Ayuntamiento a la Comisién Provincial
del Patrimonio Artfstico del Ministeric de Cultura para
su informe preceptivo, descontando su tiempo de tramita
cidn en dicho organismo del plazo para la resolucidn del
expediente de licencia municipal. El1 proyecto deberé
acompafiarse con cuantas fotograffas, fotomontajes, pers-
pectivas y estudios de conjunto gue sean necesarios para
mostrar la adecuacién de la obra proyectada al monumento

Y su entorno.

(3.~ Las obras ejecutadas sin'este reguisito,
ser&n reputadas clandestinas y podrén ser demolidas o re-
formadas por orden de la Direccifén General del Patrimo-
nio, a cargo de los propietarics o el Ayuntamiento, (ar-
tfculo 6-D.22.VII.58).

®.- si el trimite ante la Comisifin Provin-
cial del Patrimonio Artfstico lo conduce directamente el
interesado, ser& preceptivo presentar en el Ayuntamien-
to, con la scolicitud de licencia, la autorizacién favo-
rable de la Comisi6n Provincial del Patrimonio Artisti-
co, requisito sin el cual la Corporacién no podré conce
der la licencia solicitada. El secretario de la corpora
cifn tiene la obligaci6n de advertir de cualquier trans
gresién legal gue pudiera llevarse a cabo sobre esta
materia, cumpliendo estrictamente con lo dispuesto en
1os artfculos 365 y 413 de la Ley de Regimen Lo Y
del Reglamento de Organizacifn, Funcionamient cf”Re ﬁ?endr
Jurfdico de las Corporaciones Locales, dando Eraﬁgﬁﬂﬂm“ v
del acuerdo en el plazo de tres dfas al Gobi gmg&ﬁﬁwm§€§¥ g
(circular 18.IV.67 Direccién General de Admi ‘%tﬂﬂ@&gﬁ ~

C
Local). o

>

(®.- cuando la peticibn de licencia_af
e 7 R 2 ALY

un edificio, conjunto o elemento ind}@%%ﬁﬁgﬁfgﬁ?batﬁxpfji
go y sefialado en los planos de las p entes Normas, c¢o-'
mo patrimonio a conservar Yy protegerﬁizé aﬁiera.qu'séa

su categoria, o se trate de una obra EE“EQFVa plﬁvﬁa en

la misma calle en proximidad a los a @EE}ﬁrggyréﬁ¥e*é-“““"

, AR
girén ademds, como en las obras a gue se refiergn-10s

16 %4166,
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nlimercs 1 y pPrecedentes, fotograffas, fotomontajes,
perspectivas{ dibujos, estudios ambientales del conjun-
Htgcﬂgﬁﬁho Y droquis de alzados de las edificaciones
existentes en un minimo de 20 metros a ambos lados del

edificio para el que se solicita licencia, incorporén-
dole en la representacién del conjunto.

(®.- El Ayuntamiento solicitari informe pre-
vio de la Comisién Provincial del Patrimonio Histérico-
-Artistico , sobre todas aguellas obras sujetas a licen-
cia que a su criterio contengan dudoso caricter estéti~-
co ambiental, y no se adaptaran al ambiente urbano ru-
ral en que estuvieran situadas, de conformidad con el
articulo 73 de la Ley del Suelo, incluso cuando no estu-~
vieran directamente afectadas por el nfimero 1 preceden-
te. En este caso la documentaci®n de solicitud de licen-
cia, junto con el informe té&cnico Municipal correspon-
diente, se remitir&n a la Comisién Provincial de Patri-
monio HistSrico-ArtIstico con los mismos efectos del nG-
mero 2 anterior, pero sin el grado de vinculacifn de la
aprobacifn de este Organismo.

@.~ Toda solicitud de licencia de demolicifn
parcial, asf comoc las de enfoscado, reparacifn o reforma,
a mer@g,;\
acompafiarse de fotograffas en color de la e if&cag@@n

Y pintura de fachadas, en edificios catalogad

bidn
existente y planos 1:100. < RmMIN p
= DL TERRTORN, WEVD o
T WMETRENS 5

O ~
Ia clase?
e

Artfculo 135 - Proteccién del arbolado.

@.- El1 arbolado existente, sea d
que fuere, deber& conservarse, cuidarse, protege
las plagas y deterioros gue pudieran acarrear su destruc-
cifn parcial o total, siendo precisa para la transforma-
cidn o cambio de cultivos arbfreos, talas o replantacio-
nes, la previa solicitud de licencia al Ayuntamiento,
quién podrd recabar asesoramiento de los Organismos com-~
petentes, conforme el artfculo 58.1.1°%° e L.S.

oo, LT s DYE2ILD |
CHe dUBTEEE", Davemo f
Loyl a7 = e

u;ﬁﬂurbano"llé#ﬁgﬂg

[ e gronted

@.- Toda solicitud de "til
proyecto de edificaci6én o derribo en

rd ubicado en su parcela, a escala 1:§

gue contuviera, su posicifn exacta, edad, y Pro-

200
ﬁgm?c
sw
Yeccién en planta de sus ramas, acompg

- Vo
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El Ayuntamienfjo a la vista de las circunstancias del so-
lar, edificacin proyectada, y caracterfsticas singula-
§é§ﬂégfm%rbol o, podré exigir previamente un Estudio de

Detalle para la adaptacién de las alineaciones oficiales,
retrangueos, compensaciones de altura, etc, tendentes a
preservar el arbolado sin menoscabo de la estructura de
los elementos fundamentales de la est&tica urbana; o sim
plemente sefialar determinadas condiciones compatibles con
1a concesi8n de licencia, tales como replantear © trans-
plantar los &rboles que hubiesen de cortarse, a lugar
préximo, calle o jardfn p@Gblico sefialado al efecto en la

propia licencia.

3.~ E1 abandono o negligencia en el cumpli- :
miento de lo aguf exigido dari lugar a infraccibn, con

las responsabilidades y sanciones a que hubiera lugar.

Artfculo 13¢.= Publicidad exterior.

En aplicaci6n del punto 34 de la L.P.A.N del articul 2.c
y 2.e del Decreto 917/1967 de 20 de Abril, sobre normas
para la publidad exterior, B.O.E. 9-Vv~-67, y de conformi-
dad con el artfculo 7.f y 7.9, para la Instruccibn para
1a Defensa de conjuntos Hist6rico-Artisticos y con los
artfculo 17,58 y 178 de la Ley del Suelo, en orden a pro
teger la adecuada contemplacién del paisaje urbaﬁ?Efsga
elementos y perspectivas, en los edificios ca 330gados'%

TR e

declarados monumentos, se prohibe totalmente &a agﬁ ?#%_’L
nki 104 ‘P [

i

4

dad de cualquier género. iR T L LR
S ot iy G-
En el suelo Urbano s&lo se permi %fﬁmph£h$$g,a;
\ N .
dad sobre bastidores exentos cuando esté emplazada en B
lares vallados y en construccifn; gquedando expres e

prohibida la publicidad de vallas o tapias en frentes de
fachadas, aun de viviendas deshabitadas y en medianerias

de la edificacién, aungque &sta estuviese en ruinas. Los
anuncios de comercio u oficinas se restringirdn a los
toldos o marguesinas, placas de identificaci6n de pared,
anuncios luminosos o banderines de dimensiones no supée-
riores a 0,50x1,00m. | S
La publicidad gue no reuniése los requisitoes ’

de los nfimeros precedentes, desde la fﬁﬁﬁé,de entrada en
enovar su. licen

a -

vigor de las presentes Normas, no podni r
cia anual de instalacién, sin gue estqy

demnizaci6n, excepto cuando la suspensiz

16674




.-4':j‘fuf‘7 © TE POR EL FLENO OE ESTE
Gl ENIE 19 BE JULIG CE 1985,
-\ f 4,J Ll uu'io DE 198..

antes de la fdcha de caducidad de la concesibn del anun-

T~ ciante.
' FL SECRETARID,

E} Ayuntamiento podr& delimitar las paredes,

muros, © mamparas "ad hoc” en gque se permita, con caréc-

ter exclusivo, la colocacién de elementos publicitarios,
con fines electorales, de actividades municipales o pro-
pias de las fiestas locales.
. Las instalaciones sin licencia de bastidor o
fﬁl anuncio publicitario, o la continuacibn del mismo una
' vez se haya extinguido el periodo de autorizacién de la
licencia que lo motiv6é, sin renovacibn de la misma © de-
molicifn, en el caso de que no se ajuste-a las presentes
Normas, no seri constitutivo de infraccifn urbanistica,,
siendo inmediatamente ejecutada su demolicifén o suspen-
sién por cuenta del interesado o,subsidiariamente, por
el Ayuntamiento con cargo al interesado. En todo caso la
solicitud de su licencia se consideraré& obra menor.
Cuando la obra en construccién y el vallado
de solares se encuentre en el entorno visual de cualquie
ra de los edificios a conservar de grado 1% gqueda comple

tamente prohibida la publicidad a que se refiere el nG-
mero 2 precedente, por virtud del artfculo 2° del Decre-
to 917/1967 de 20 de Abril.

SECCION 6 .- LICENCIAS EN LAS QUE CONCURREN COMPETENCIAS
DE OTROS ORGANISMOS

Artfculo 137 .- Licencias en las que concurr_p coﬁpeten~~_

cias de otros organismos., ‘3 F"T

@.~ Actos sujetos a licencia que se promue- _
van por Organos del Estado, entidades de derecho pbli-
co gue administren bienes estatales estarén 1gualmente

sujetos a licencia municipal. Artfculo 7.1 R.D.

(@.- En cualquier caso, serén de aplicacitn

los artfculos 7, 8 y 9 del R.D,

AT T LORID
‘ _H,Jﬁﬁga_fa_oib .JANISMO
‘ 'QCU"F:“:"|':"';:‘ ".- A 'Fr\ ““:‘:HEL:GNTE
L‘I 5 OCT. 1985
— .y

TR 1L /n
k mronw::‘."_‘_ ‘V"_: >

169




"_'-"'F POR EL PLENG DE ESTE
E 18 HECTION O 1935~ LICENCIAS DE APERTURA Y FUNCIONAMIENTO

T R oil0 DE 1983,

EL SECR
ETARID, (D~ se requerir& licencia de apertura para el

DE .ACTIVIDADEB. v
Artfculo 138J]- Solicitud de licencias de apertura y fun-

cionamiento de actividades

Y et

ejercicioc de cualquier actividad en el término municipal,
atn cuando estuvieran exentas de satisfacer los derechos

correspondientes.

@ - Los titulares de las actividades estén -
obligados a solicitar licencia, tanto para las de nueva
instalacifén , como para los traslados,ampliaciones © mg
dificaciones gque afecten a las tarifas o clases de con-

tribuciones, a los locales ocupados, a los procesos de
fabricacibn o a las condiciones de seguridad o medidas
correctoras aplicadas de tal manera, que la actividad,
en general, debe coincidir en todos sus términos con la
licencia que posea. En los cambios de nombre o titula-
ridad, deber& comunicarse por escrito al Ayuntamiento,
quedando sujetos los titulares a las responsabilidades

gue se derivasen.

(.- Los interesados en ejercer algu
dad podrén realizar consulta previa para ¢
misma es, en principio autorizable, a tenpx déﬂﬁgg

visto en. las presentes Normas.

C} Los inspectores municipales
visitas peribdicas a las actividaues e instala
dustriales, para comprobaxr si los titulares est&n en
posesifén de licencia y si la actividad se ajusta a las
condiciones que en ella se expresan, llevando actas de

inspeccibn.

Articulo 1 39.- Actividades inocuas y calificadas.

@.- se considerarin inocuas las actividades
en las gue no cabe presumir gue vayan a producir moles
tias, alterar las condiciones normales de salubridad e
higiene del medio ambiental, ocasionar dancs a bienes

pGblicos © privados ni entrafiar riesgos para las perso __

(T AATRID
nas. L)”“.,_ CAN -
:, [ o

LAl =

aenics - 7 [
%ﬁmﬂm/“ S
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JE POR EL PLENC DE ESTE
"DE 19 DE JUL'Y DE 1885,
v A oud Ut \JUUO DE 14!..\4

GD“ Se consideraran actividades califica-

das las comprzendidas en el Reglamento de Actividades
HMQN tas, InJalubres, Nocivas y Peligrosas, Decreto

t
o

2414/61 de 30 de noviembre ( B.0O.E. 7-XII-6l) y se -
tramitardn de acuerdo con los articulos 29 a 37 del
mismo.

Articulo 1.40,- Documentacifn para la licencia de ac-

tividades industriales y comerciales,

(D-- En las peticiones de apertura deber&
acreditarse el cumplimiento de los reguisitos exigidos
en las disposiciones en vigor emanadas de la Adminis_
tracién Central. Se formulars mediante la documentacibn
que a continuacifn se indica:

(@.- para las inocuas:

a) Impreso de instancia en modelo oficial.

b) Croguis de situacifin y dimensiones del
local en gue se ejercerd la actividad ( abarc »?- -\
totalidad de la manzana, con las demés acti g@ ?ﬁs gﬂ?\\\
planta baja de &sta). ; ? MBEﬁLJ ke

c) Recibo acreditative del alt ﬁﬂﬂﬁdm%bﬁb'
§ REBLBTE ¥ W H0d Y
0 @

cia fiscal.

d} Contrato de arrendamiento o e§ Yitura
propiedad del local donde se haya de ejercer la activi
dad.

e) Escritura de constitucibn de la sociedad .
cuando el titular no fuere persona fisica;

f) Fotocopia de las licencias de construccidn,
instalacibén y de apertura de la actividad, si se hubiese
ocupado con anterioridad el local; con la clasificacibn
decimal de la actividad.

g) Plano de planta a escala 1l: 100

C)- Para las calificadas:
a) Impreso de instancia en modelo oficial -

por triplicado. e EE
b) Fotocopia de la licepg¥R de. construccié%

de instalacién y de apertura de la tmggvgdad si se FE

biere ocupado con arterioridad el -1 5 QET'ﬁaﬁj
c) Certificado de la di :

171
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" T POR EL PLENC DE ESTE
T 19 DE JULID DE 1983

SJUC DE 1885

d} Tres ejemplares de proyecto té&cnico sus

crito por un {facultativo competente legalmente auto-

fréZaged, integrado por los siguientes documentos:

d.l.~ Memoria del Proyecto, que habri de -
comprender una descripci6n detallada de la actividad,
proceso de fabricacifn y materias que utilizarén, su -
posible repercursifn sobre la inocuidad ambiental y -
los sistemas correctores que se pretenden emplear, ex
presando su grado de eficacia y garantfa de seguridad.

d.2.~ Juego de planos integrados por los de
plantas y secciones acotados a escalas de 1:50, 1:100
y a 1:200 y los detalles a escala 1:20 & 1:10; debers
constar en todo caso un c¢roguis de situacibn incluyen=.
do toda la manzana en que se halle con expresién de las
demds actividades en la misma.
e d.3.- Presupuesto en el que se incluir& un
a;? capitulo de maguinaria con relacién valorada, a precios
actuales en el mercado, y el de instalaciones, con va-
loracifn de los precios vigentes.

:(@.= La documentacifbn suscrita por 1

nicos legalmente autorizados deber& venir vi @ainx. N
el Colegio Oficial correspondiente, siendo 3 ag@mq:w ‘;
: - :) J_I I’.3|1 r'r E
cién el articulo 129.2. 3y gk - Q

% R T

(®. - Las solicitudes de licencias por cambloéjaf
de nombre, sin que exista variacién en la actiVaggg_nl
en el local, se efectuarin en modelo oficial correspon .
diente, incluyendoc en la documentaci®n la licencia de

apertura del antecesor y el recibo acreditativo de la
baja de agquél en la licencia fiscal. En este casoc no -
serd necesario la presentacifn de proyecto alguno.

€. - Las solicitudes de licencia de amplia--
ciones,reforma o modificaciones que afecten a las tari
fas de contribucibn, a los locales ocupados, a los pro
cesos de fabricacién o a las condiciones de seguridad

y, medidas aplicadas, se efectuar&n utilizando el mode

lo correspondiente como si fueran de nueva instalacién

acompanadas de la licencia & lilcencias y en su caso, -
tivo conoetente legal-

1? mente autorizado, en el que se _g je & n’ detalle le_las

| Lecsd AN
170 172

l de proyecto suscrito por facul

N




_POR EL PLEXO DE ESTE

nela nowd T ool DE 1985

1 DE JULIO DE 1885

variaciones |gue se solicitan.

EL SECRETARIC, (- Los titulares no dar&n comienzo a la

e i

aetividad solicitada hasta no estar en posesifn de
la correspondiente licencia ni podr&n iniciar el fun
cicnamiento hasta gque no se haya comprobado la insta
lacibn por los técnicos municipales.

(.- Caducardn las licencias de los estable
cimientos que, seis meses después de concedida la li-
cencia, no hayan procedido a su apertura, y las de -
acuellos otros que permanezcan cerrados durante un -
plazo superior a seis meses. No obstante podrén prorro
garse estos plazos, si dentro de los mismos, lo soli-
citase el interesado y justificada la causa del retra
so fuese concedida la pr6rroga, la cual no podré exce
der, como méximo, de un periodo igual.

Artfculo 141.- Licencia de vertederos.

(.- La solicitud de licencia se presentard
acompafiada del proyecto correspondiente.
Los Servicios Técnicos del Ayuntamiento decidirén si
es admisible la peticifn a la vista del planeamiento
y, en caso afirmativo, seffalard las condiciones de -
concesifn de licencia con las garantias, plazos, etc.
y fijard la forma en que habr&n de inspeccionarse los
trabajos. Tarifard los derechos aplicables y previo =
abono, el Ayuntamiento otorgard, si procede, la licen -
cia.
Se recuerda aquil gue estan expresamente prohibidos los
vertidos de residuocs liquidosAen todo el.término muni
cipal, tal y como establece el Titulo g?brg\e1_Régimen
Urbanistico del Suelo No Urbanizable. |5 ¢t

L L”I-‘L-:. ’
.- se fijari la naturaleza E;Tos materma

les de vertido admisibles y el c&non méx
cGbico, asf como las rasantes definitivas y el refino

o terminacifn de las superficies vistas o plantacifn

en su caso. Terminadas las obras,-la Comisifn Municipal
de Urbanismo informard sobre su.ejécuc16n, pudiendo -
expropiar el Ayuntamiento los terrenos-si no.se hubieran
cumplido las condiciones apropladas.___./?

P
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"NTE POR Ti PuinD OE ESTE
= 19 OE JUU ' CE 1985,
MUUD DE 1833

@~ La concesibn de todo vertederc llevard

£ apaTeiada para el concesionario la obligacibn de limi

AT los terrenos gue han de ser utilizades para el -
vertido con un cerramiento que, en la parte lindante
con la via p@blica, deberd situarse en la alineacifn
oficial, si la hubiere, previo el oportuno sefialamien
to de la misma y, en todo caso, colocarse en las lineas
que sefialen los Servicios Técnicos del Ayuntamiento.

@.- Si la cota del terraplén fuese superior
a la del terreno colindante, sea via pGblica o propie
dad particular el solicitante habré de optar o por le
vantar en el per{metro del &rea gue se rellene un muro
de contencién de sus tierras, en condiciones de esta-
bilidad suficiente para contener el empuje de las mis
mas, o por limitar el vertido de tal manera que gquede
un espacio de dos metros al interior del cerramiento
libre de cualguier clase de echadizo, arrancande a -
partir de estos dos metros el talud natural de las tie

rras o escombros gue se viertan.

(.- En todos los casos serd obligacifn del
interesado efectuar las obras gue fueren precisas para

dar salida a las aguas.

ArtSfculo 142 .- Documentaci®n para la licencia de tras-
paso, modificacibn de uso © actividad.

objetiva del uso del edificio o local, siempr
este no requiera la realizacién de obra de
o reforma, se acompafiaran de los sigulente
tos:

a.-Memoria justificativa detalladadel nue
vo uso, con indicaci®n dé si se halla autori:za e PoL.-
el planeamiento vigente; cuando el uso pretendido com
porte el ejercicio de actividades industriales d%EEfén

consignarse ademés la categorig,lc;asqficacrén @@c;ﬁal

y situacibn de las mismas. \an-,;ﬂ

12174




OR £L PLEI““ 3¢ ESTE
DE JULIC UE 1985,
DE 1€835.
H.- Flanco de emplazamiento a escala 1:500,
claramente la situacifn de la -
'fica ton T ferencia a las vias p@blicas y particula
res que delimiten 1a totalidad de la manzana en gue
1as dem&s actividades existentes en
no se indicar&, la orientacién,

en el gue sg§ exprese
[_ FrRETERY

estén situadas y

-la misma. En este pla
las alineaciones ¥ rasantes oficales y el perimetro

del patio central de la manzana; caso de que lo haya,
'y se resaltard ei el edificio existente se ajusta o
no a las indicaciones. alineaciones y rasantes.
. c.- Plano de plantas y fachadas con las
secciones necesarias para su completa inteligencia.
d.- Indicacibn de los canales de acceso de
los servicios 'y de las conexiones de carfcter obliga-
torio con las redes de distribuciffn existentes y ex-
Vpreslﬁn de las potencias Yy caudales establecidos en
e estos se modifiquen sustancialmente.
certificacifn expedida por facultativo
COmpetente acreditativa de que el edificio es apto -
conforme a la normatlva aplicable

el caso de qu

e."

para el nuevo uso.,
en funcién del mismo Y con especial referencia al cum

s condiciones de estabilidad y aisla=-

plimiento de la
fistico precisas para el uso pretpﬂ

miento térmico y &c
dido.

@. - Cuando la solicitud de licencia para
modlflcar objetlvamente el uso de un edificio, lleve -

aparejada 1a realizacibn de obras de ampliacifn o -

reforma, deberin cumplirse ademds las prescr'
'Stablec:ldas para la clase de obras de qu

52 tr F'? 1
#ar y. l L -

SECCION VIII.~ EJECUCION DE LAS OBRAS j, R

‘ E“ Tr'lhlla;llu. ..E‘EJ C' .

S REHATEY M diEd

l'

Artfculo 143.- Prescripciones observables e}h;?‘a ejecu-

ci®tn de las obras.

@.- Durante la ejecucidn de las obra

rén cumplirse las siguientes pre"lqrs.pcz.ones- 7 _
cmd.lente vado,

\po‘r la. ace:;g_._}
sea possyble, el

a.- Construir el corr

do la obra exija el

p.- Conservar, s:.empr%gugm
as? como la WK%

paso de cami
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te a la finca.
c.—- Mantener, en estado de buena conserva
cién, la valla u otro elemento de precaucién.
d.- Observar las normas establecidas sobre
el horario de carga y descarga, limpieza, apertura y
relleno de zanjas, retirada de escombros y materiales
de la via pfiblica y demds disposiciones aplicables -
de policia.
e.- Instalar en lugar fijo y bien visible,
desde el inicio de la obra, un cartel de identifica-
__cifn de la misma, de 1x1 m. en el que se exprese:
TEPOR ELTLETN GLESTE - Objetodetallado de la obra
TH9DE UG L 8. L meonicos de direccién facultativa
~ Empresa constructora
- Fecha de notificaci6bn de licencia

EL SECRET:RIO, - Fecha de comienzo efecto de la misma

Fecha de terminacién prevista segtn
plazos exigidos..

. (@~ Adem&s de las mencionadas prescripcio
nes deben tenerse en obra a disposicifin del inspector
municipal:

a.- El documento acreditativo de la conce
sifn de licencia o su fotocopia.

b.- Un ejemplar del proyecto aprobado, con
la firma del facultativo municipal y el sello _de la

A
Corporacifn, o una copia autentificada con

del Jefe del Servicio Técnico Municipal,
copia. '

c.- El documento acreditativo
sido comunicado al Ayuntamiento la efectividad, de -
la direccidn facultativa de las obras, y, en\EB caso,
el que acredita el nombramiento del técnico a que -
se refiere el articulo siguiente.

d.- Copia del plano agregado, en su caso,
al interesado acreditativo del seflalamiento de alinea
com ot T MR

AT EMENTE
edrete

o bien su demolicibn o cierre,

res visibles de la correspondied iEidm s
176 v
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avisos o carteles expresivos de la resolucifn munici
pal adoptada y deberdn mantenerse en su emplazamiento
hasta tanto no se levante la resolucibn correspondien
te.

Artfculo 144.- Direccifn facultativa.

Q.- No se permitiri la iniciacibn -de acti
vidades, objeto de una licencia concedida, cuando sea
preceptiva la direccibn facultativa sin que se cumplan
los requisitos siguientes:

a.- Comunicacibn al Ayﬁntamiento del facul-
tativo designado como director y de la aceptacibn efec
tiva de la direccifn. Dicha comunicacifn se presentaré-
por duplicado, y en su caso, en los impresos oficiales
correspondientes y estard visada por el Colegio Oficial
al que pertenezca el facultativo; constard en la mis-
ma, adem&s la fecha de la licencia de obras o de la -
autorizacién provisional, en su casc, y el nombre,
apellidos o razon social, y nfimero de documentc nacig
nal de identidad o tarjeta de identificacifn fiscal
del constructor que haya de realizarlas, el duplgcado,
debidamente sellado por la Administracifn Municipal,
ser§ devuelto al facultativo director y deberd custo
diarse permanentemente en el lugar de la obra o ac-
tividad.

b.- Cuando la obra comporte movimientos de
tierras, junto con la anterior notificacibn, se acom
pafiarén los documentos que se previenen para/)a eong
cesifn de licencia de dicho tipo de trabajos~51 By

se hubieran aportado con la peticién in1c1fi i ,MMI >

(.- Toda la obra iniciada, sin haber cumJﬂ;j 2
plimentado todo lo dispuesto en el pé&rrafo anterior,
se considerard carente de direccifn facultativa y -
serd suspendida mientras no se cumpla dicho requisi
to, sin perjuicio de las sanciones gue procedan por

el incumplimiento.

- A
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Artfculo 14%.~- Renuncia y cambio de técnicos o em~

presa cons tructora.

(@.- Cualquier técnico de obligada inter
vencién en una obra o instalacifn segfin lo previsto
en las presentes Ordenanzas, que dejare de actuar -
en dicha obra o instalaci®n, deber& ponerlc en cong
cimiento de la Administracifn Municipal, dentro del
término de sesenta y dos horas, mediante escrito en
el gue exprese la causa de la renuncia, debidamente
visado por el Colegioc Oficial correspondiente.

(.- El promotor de las obras, en el caso
indicado en el apartado anterior, para poder conti-
nuar habr4 de nombrar a un nuevo técnico y notificar
lo al Ayuntamiento, en la forma dispuesta para la -
iniciaci6én, dentro del término de seis dias siguien
tes al cese del anterior director. En otro caso sé
suspenderé&n las obras, sin perjuicio de las respon-
sabilidades y sanciones a gue hubiere lugar.

(3.~ Si cambiara la empresa constructora,
encargada de la realizaci®n de la obra, el prometor,
dentro del plazo de seis dias deberd poner tal cir-
cunstancia en conocimiento de la Administracifn Muni
cipal, mediante escrito en el gue, junto con el en-
terado del facultativo director, se consigne el nom
bre, domicilio y nfmero del documento nacional de @&

identidad o tarjeta de identificacifn del nuevo &ils %

;s AR

tructor. Fay ' ‘"%W

Artfeculo 146.- Comunicacifbn de la conclusibn de las -+ 3

obras y licencias de ocupacifn:

(D.- Terminadas las obras o instalaciones,
el titular de la licencia, en el plazo miximo de quin
ce dias, lo pondrd en conocimiento del Ayuntamiento,
mediante el oportuno escritoe de solicitud de licencia
de ocupacibn, uso o puesta en servicio, a la que de~
ber& acompanar: ' S

a.- Certificado expé&ido por el facultati

vo director de acquellas, v1sado por el correspondlente

o
/\
voN
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Ceolegio Oficfial en el gue se acreditan, ademés
r SertRrfecha Fe su terminacifn, el goe &stas se
trarr-reaIIZado de acuerdo con el proyecto apro-

bado o sus modificaciones posteriores autoriza
das y que estdn en condiciones de ser utiliza-
das.

b.~ 81 no se hubiera presentado con
la solicitud de licencia de obras, planos aco-
tados, a escala 1:50 6 1:100, de la realidad -
de la cimentacifén efectuada con indicacibn pre

cisa de sus caracteristicas, dimensiones, cotas
de apoyo sobre el terreno y fatiéas de trabajo
y administrabilidad del mismo, en las distintas
superficies de apoyc, asi como de las redes de
albanales, arguetas ysifones enterrados o no de
jados vistos, con las especificacicnes suficien
tes para su f&cil localizacién.

c.=- Documento acreditativo de que 1la
obra o instalaci6n ha sido dada de alta a efec-
tos de la Contribucién Territorial Urbana.

(@.- Comunicada la terminacién de las
obras o instalaciones, el Servicio Técnico compe
tente realizard la inspeccifn y si comprueba gque
la edificacifn se ajusta estrictamente al proyec
to aprobado, a las condiciones de la licencia y
a las prescripciones de las normas urbanisticas,
Ordenanzas Municipales y demds disposiciones regu
ladoras, se hayan dispuesta§ Yy a punto de funcicna
miento, en su caso, las instalaciones de proteccién

contra incendios, informar& la concesifn de 1

cencia de ocupacifén o uso de la puesta en s
~y

Si por el contrario, se observase algﬁn de q;to“u@ﬂ

le. _ ” !

o o
‘I""‘-

(3.~ La licencia de usoik f:hpédﬁdn'o wTe
la de puesta en servicio se otorgaTa en e;_plgzqqii

MR R
| MRS
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de un mes, |[desde gue hubiese sido solicitada,o

FL SEEREEQY, la cemunicacibdn de haber sido subsanados

los defectos observados, en su caso.

@. - Simultsneamente, se liquidarén
las tasas de la licencia en funcién del costo =
definitivo de las obras, mis modificaciones y -
certificacifn de terminacibn de obra, giradas -
por el técnico facultativo y visadas por el Co-
legio correspondiente, a que se refiere el parra
fo a. del nfimero anterior.

(®.- Las empresas administradoras de -
agua,gas y electricidad, se abstendr&n bajo su -
responsabilidad de conectar las respectivas ins-
talaciones, hasta tanto no se haya concedido la
licencia a que se refiere este articulo.

(6.- Las inspecciones efectuadas por el
Servicio Técnico Municipal correspondiente, como
consecuencia de las infracciones observadas, tan-
to en el transcurso de las obras o instalaciones,
como finalizadas las mismas, respecto a las condi
ciones bajo las gue se otorg6 la licencia, © a lo
dispuesto en las ordenanzas, devengar&n tasas, las
cuales deber&n ser abonadas por el titular de la -

licencia, sin perjuicio de las demds sanci eEBYD‘Q\

recargos gue procedan. \O s

Artficulo 147 = Devolucién de depbsitos EEangéﬁgﬁﬁ%n )
de avales. i_rqﬁ%f -

@.- Al otorgarse la licencia e#gpupaci&nf
se procederd a la devolucifn del depésito o cance-
lacifn del aval bancario constituido, conforme a -
lo dispuesto en el articulo 125 , de esta or-
denanza, siempre que se hubiesen cumplido total y
satisfactoriamente las obligaciones gue el mismo -~

garantice, segin lo establecido _:dqhqngs~a£§i§33ﬁib

@.- Ssi al tiempo de wB:Lgagéé la‘liéén

19 ﬁﬁFC’e;j"
Lones o //’

cia de ocupacién se hallare pendli

v

178
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cifn .no tendr& lugar hasta gque dichas obras, repaxr
celaciones o gastos hayan sido ejecutados satisfac

toriamente.
fAPROB;DJ Fe8IG i€ POR EL FLZN3 DF ESTE
AYUNTRMIF T ¢ o i9 DE JULID ©E 1935
. - .10 DE 1985,
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FAPITULO IX.].- INSFECCION URRANISTICR

EES?EEﬁ@% l4gt= Inspeccifn urbanfstica.

@.- sin perjuicio de las competencias que co-
rrespondan a 6rganos de laAdministracién, la inspeccién
de las parcelaciones urbanisticas, obras e instalaciones.
se ejercera por el alcalde, o por quien &ste delegare,
quienes comprobarén el cumplimiento de las condiciones
exigidas de todo tipo en las obras radicadas en el tér-
mino municipal.

@.- En todas las obras de nueva planta habri
de solicitarse previamente la revisifn e inspeccién del
Servicio Municipal correspondiente en las formas siguien
tes:

a.~ Cuando las f&bricas, tanto interiores com
exteriores estén iniciadas sobre el enrase del‘cimiento

b.- Cuando esté preparada la estructura corre
pondiente del techo de planta baja.

@.- En general todas las obras que necesitan
licencia previa estarén sujetas a la revisibn y en todo
morento podrdn efectuarse inspecciones por los servicios

municipales, pudiendo ser paralizadas, parcia

te, en casc de carecer de licencia o de no jygh?ﬁgf aq;
n i
permitido por ella o a las condiciones baj élaﬁtéﬁarge >

otorg6. D TR, Wl g
< uw Az p
@. - De manera especifica se 1nspecc10naré la~ -

adecuada calidad y terminacién de las obras de'hrbanl—
zacifn complementarias de la edificacifn 51endo requisi-
to imprescindible para su recepcién oficial por el Ayun-
tamiento, y con las condiciones del artfculo B3 de la
Ley del Suelo, se haga previa, o simulté&neamente, a la
certificacién de habitabilidad extendida por el técnico
competente, no obstante la capacidad de ejecucibn forzo-
sa y via de apremio que el artfculo 223 de la Ley del
Suelo confiere al Ayuntamiento y la capacidad de todos
los ciudadanos a emprender la accién piblica en observa-
cibén del artfculo 235 dela Ley del Suelo.

f

C).- Los Ayuntamientos y, en su iﬁso, los dems:
6rganos competentes de la AdminisF-JT“én pﬁgllca oréena-
: i

133. . 1 8 ﬂ h___-___,_,___* 2 B A Ll
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lguier interesado, la ejecucibn de obras

rén a los prppietarios respectivos de oficioc o a ins-
fL bemevimo de cu;

fecesarias para conservar o0 recuperar las condiciones
de seguridad, salubridad y ornato piblice gue deben
mantener los terrenos, urbanizaciones, de iniciativa
particular, edificaciones y carteles.

®.- E1 Ayuntamiento y, en su caso, Consejeria
de Ordenacién del Territorio, Medio Ambiente y Vivien-
da, podr§ también ordenar, por motivos de interés turis-
tico o estético, la ejecucibn de obras de conservacibn
y reforma de las fachadas y espacios visibles desde la
via pGblica, sin que estén previamente incluidas en las
Normas Subsidiarias de Planeamiento.

(®.- Las obras se ejecutarin a costa de los
propietarios si se contuvieran en el limite del deber
de conservacifn cue les corresponde © supusieren un
aumento de valor para los inmuebles, y hasta donde este
alcance y con cargo a los fondos de la Entidad que lo
ordene cuando lo rebasaren para obtener mejoras de in-

terés general.
CAFITULO IX.- 2.INFRACCTONES 1RBANISTICAS Y SU SANCION

Artfculo 149 - Infracciones urbanisticas y sanciones.

(@D.- Se considerar&n infracciones urbanisti-

cas:

O
Phrbanfbt

v et

a.- La vulneracifén del ordenamlents
co en el otorgamiento de una licencia u ordeh df e3eeu-vv
cién. ! :

.«"I

b.- Las actuaciones, que, estando su;etas a
licencia u otra autorizacidn administrativa de car&cter
urbanistico, se realicen sin ella.

c.~ Las actuaciones gue realicen en contra de
las determinaciones de la licencia, orden de ejecucibn o

autorizacién adrinistrativa de car&cter urbanistico o

sin ajustarse a las condiciones bajo 1as qﬂ@ige orgb :
d.=-Y engeneral la vulnerac;én de_.las: prescrla
ciones de estas Normas. "; {_TTTHJTT] '

' i"{%_'m‘. :
184 0 e
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| -~ Dichas infracciones llevarén consigo la
imposicién dp resarcimiento de dafios e indemnizacifn de
los perjuicips a cargo de los mismos, con independencia

HQEm&ﬂﬁomedid s previstas para obras sin licencia o con ir
e et R sta en los artfculos 194 a 187 de la Ley del

Suelo y de las responsabilidades de orden penal en gue
incurran los infractores. A estos efectos se estarf a lo
dispuesto en el Capitulo 2°del Titulo VII de la Ley del

Suelo, y en la Ley de Disciplina Urbanistica de la

comunidad Autfénoma de Madrid.

(3.~ Quienes derribaren o desmontaren total o
parcialmente edificaciones, construcciones o instalacio-
nes que sean objeto de una proteccibn especial por su
carScter monumental, histbrico, artistico, arqueolégico,
cultural, tfpico o tradicional serdn sancionados con '
multa egquivalente al doble del valor de lo destruido.

(.- En caso de que se trate de bienes de caréc
ter monumental, artfstico, histérico o arqueolbgico, la
determinacién del valor de lo destrufdo se realizard por
la Comisi6n a que se refiere el articulo 78 de la Ley de
Expropiaci6én Forzosa (artficulo 86 del Reglamento de Dis-
ciplina Urbanistica).

(5.~ Se sancionar&con multa de 5 al 10% del
valor de la obra proyectada la realizacifn de construc-
ciones en lugares inmediatos o que formen parte de un gri
po de edificios de cardcter artistico-histbrico,arguitec-
ténico, tipico o tradicional que, infringiendo las corre:
pondientes Normas o régimen juridico de proteccién, gque-
branten la armonfa del grupo, © cuando produzcan e)l mis-
mo efecto en relacidn con alglin edificio de gran importar
cia o calidad de los caractéres indicados. La 12
de la multa se realizar§ en atencifn al card (pg grave 0.
leve de la discordia producida (artfculo 87 QellReglamen
to de Disciplina Urbanistica). ' D y”

(.- Ser4n sancionados con multa delrlo ‘al 20%

del valor de las obras complementarj COMUhfue;e necesar:
realizar para subsanar las deficien @&% éspondlenEE5f
mmaiﬁibnes hlg;éad

1is 1s§nﬂ£§n1 Tri

ran guienes vulneren otras determigdciones "Iaé
BTN

cuienes infringen las Normas sobr
nico-sanitarias y estéticas. En la

- =
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zas de la edificacifén o del Proyecto de Urbanizacibén,

Engmaﬁm&C%Ei;r un perjuicio o pongan en situacién de ries
go-Ta noimalidad del uso de la edificaciédn,

instalacifn o servicio o.la salud de los usuarios (artf-
‘culo 88 del Reglamento de Disciplina Urbanistica).

construccién

Cl- Se aplicari una sancifn del 15 al 20%
del valor de los terrenos afectados a quienes realizen
parcelaciones sobre suelo no urbanizable. Dicha sancifn
podrd incrementarse hasta el 30% del valor del suelo si
la decisifén realizada lesiona el valor especifico que,
en su caso, proteja el ordenamiento urbanistico (arti-
culo 66 del Reglamentc de Disciplina Urbantstica).

Cl- En la misma sancifn incurrirdn gquienes
realizaren, con fines de edificacifn, parcelaciones so-
bre terrenos destinados por el planeamiento a equipa-
miento social o a ejecucibn de sistemas generales de
comunicaciones o de zonas verdes ¢ espacios libres (ar-
tfculo 67 del Reglamento de Disciplina Urbanistica).

(.~ Ser&n sancinados con multa del 5 al 10%
del valor de los terrenos afectados las operacicnes de
parcelacibn o divisifn de terrenos que den lugar a lotes
inferiores a la parcela establecida como indivisible.

EFn la misma sancién incurrirdn quienes dividieran o se-
- gregaren parcelas inferiores a la indivisible, serén sar
cionados con multa del 10 al 20% del valor de la.obra .
proyectada, graduandose la multa de acuerdo «on 1o pre~
visto en el artfculo 84 del Reglamento de Pisciplina

Urbanistica. {f '

L

Artfculo 1 50~ aumento de la cuantia de las licencias”
Las sanciones previstas en los articulos an-

teriores podr&n aumentarse en la cuantia equivalente al
beneficio obtenido por medio o con ocasibn de la infrac-
cibn urbanistica sancionada. En las parcelaciones ilega-
les, el importe de la multa podrd ampiI;;;é a una 6355355
dad igual a todo el beneficio obtenidomas. los dafios y -

la‘sanc16n no se-

perjuicios ocasionados y la cuantia dj

r& nunca inferior a la diferencia entxe eL—valor 1n1c1a1

v el de venta de la parcela corresponQ;ente kar??culos

B e .

183 A

186




- pQR EL PLEND CE ESTE
1 DE JULIO DE 1395,
.1 OE 1985,

231 y 228.7 +e la Ley del Suelo).

EL SECRETARIQ,
Erticulo 1 57.- Personas responsables.

(.- La sancifn administrativa por infraccio-
nes urbanisticas alcanzan tanto a sus autores como a
los que con ellos cooperen en la realizacifn del acto

o conducta ilegal.

(.- Ser&n considerados autores tanto los eje
cutores directos como los inductores y los que con ellos
cooperen en actos sin los cuales la infraccién no podria
haberse realizado.

{3.- De acuerdo con lc establecido en los nf-
meros anteriores, podr&n ser sancionados por infraccione

urbanisticas, como personas responsables:
a.- En las obras que se ejecuten sin licencie
o con inobservancia de las clafisulas de la misma:

i MH \25“

- el promotor
- el empresario de las obras, O en su caso la

persona juridica o empresa urbanizadora
- el técnico director de las obras.
b.- En las obras amparadas con una licencia

e

cuyo contenido sea manifiestamente consti 'qqug una

infraccién urbanistica grave: 0 wn 4
I
- el facultativo que hubier zinﬁgmmad%jﬁéb re
blemente el proyecto - \’11&@‘?&“& g
- los miembros de la corpora'%gm oéorganté”de
N +

la licencia gque hubiesen votaéb a favor del
otorgamiento de la misma sin el 1nforme téc
nico previo, o cuando &ste fuese desfavora-
ble en razén a la infraccifin o se hubiese
hecho advertencia de ilegalidad prevista er
la legislacifén de régimen local.

@.- Las personas jurfdicas serdn sancionadas
por las infracciones cometidas por sus Organos © agente!
y asumirfn el coste de las medidas de reparacidn del or-
den urbanistico vulnerado, sin perjuic¢io de la 1ndémn1—l
zaciones por dafios y perjuicios a gerceros a que haya -----

lugar. Las sanciores por las infracc10ne% urBanIstlcas

et
L TACNICO / /
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que se aprecipn se impondrdn con independencia de aque-

A% medidas.

artfculo 152.-Reglas para la aplicacion de las sanciones

(D.- Las multas que se impongan a los distinto
sujetos por una misma infraccifn ser8n independientes
entre si. _

@.- En caso de existencia de dos o més infrac-
ciones tipificadas entre las que exista relacifdn de
causa y efecto, se impondr& una sola sancién, corres-
pondiente a las actuaciones gque supongan el resultado
final perseguido en su cuantia mixima. ‘

3.~ En los demis casos, a los responsables de
dos o m&s infracciones urbanfsticas se les impondré&
las multas correspondientes a cada una de las infraccio-
nes cometidas.

@.- Los criterios de valoracién de terrenos
de la Ley del Suelo, contenidos en su Capitulo IV, en
lo referente al valor inicial, con respecto al gue han
de tasarse los terrenos clasificados como suelo no ur-
banizable, estarin sujetos a lo dispuesto en el arti-
culo 104.5, en virtud del cual, cuando mediante tales
criterios se llegue a valoraciones inferiores a las

catastrales, Indices municipales u otras estim

oiiblicas aprobadas prevalecerd la valoracif
de las gue concurran sobre el terreno.

Articulo 153 . Dperechos de terrenos. \i_‘¥JW‘“‘N

Los que, como consecuencia de uhé\infraccidn
urbanistica sufrieran dafios o perjuicios podrén exigir
de cualquiera de los infractores, con cardcter soli-
dario el resarcimiento e indemnizaci®n.

Articulo 1s4.- Responsabiligdad té&cnica.

oecde BHLAS %:n@ﬂs“-*

(3.~ Los directores técni
-JIF;:‘L.L.; TRl P 1HISMO

talaciones aplicarén las cargas, €O

1 ., AR TVINTE
bajo de los materiales, normas de ¢ mm -%neonst*unciév
0CT, 1885
S

£L TECKICO A
INFORMANTE: e {C N
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rops.3ue est Lime convenientes, siendo en todo caso
responsables con arreglo a la legislacién general
de cuantos adcidentes pueden producirse en relacifn
Ef%ﬁﬁﬁﬂﬁfapacjdad profesional durante la construccién

oridad a ella, afecten o no a la via

pfiblica.

(@.- Todo técnico, por el s8lo hecho de fir-
mar una solicitud de obra, declara conocer las condi-
ciones gue se exigen en las presentes Normas, aceptando
las responsabilidades de se deriven de su aplicacibn.

CAPITULO IX=.3. INTERVENCION PUBLICA EN EL PLANEAMIENTO

Artfculo 155.- Ejercicio de la acecibn pGblica.-

@.~ Ser& piblica la accibn para exigir
ante los 6rganos administrativos y los Tribunales
Contencioso-Adrinistrativos la observancia de la legis-
lacién urbanistica y de los Planes, Programas, Proyec-
tos, Normas y Ordenanzas, sin necesidad de gque exista
un interés directo y personal para ello.

(2.- si dicha accibn est& motivada por la eje-

cucifn de obras gue se consideren ilegales, podré ejer-
citarse durante la ejecucidn de las mismas y hasta
cuatro afios después de su terminacién. Cuando se trate
de infracciones graves y manifiestas por otorgamiento
de licencias, ordenes de ejecucibn o autorizaciones ad-
ministrativas contrarias al planeamiento, la accifn pf-
blica podr& ejercitarse ademés antes de la ejecucibn de

las obras amparadas por la licencia u orden consj

gal, cualguiera que'sea la fecha de otorgamie Paem§s£a§>
-~ b "f
-Artfculo 18f .- Propietarios de derechos redl@s.piii. /is  F

Los propietarios y titulares de Jé%ééhos qﬂa"
les ademés de lo previsto en los articulos aqgfrlores
podrén exigir ante los tribunales ordinarios iﬁgdemoll-
cibén de las obras e instalaciones que infrinjan lo esta-
blecido respecto a la distancia entre construcciones,
pozos, cisternas o fosas, comunidad de elementos cons-

tructivos y otros urbancos, asf{ como la observancia de -7
las disposiciones relativas a usos incbmodos,. 1nsalubre=

~le-

f , .-'-r -




L ”"T'“DG' EL PLEND DE ESTE
19 DE Juild GE 1933
40 DE 1985,

© peligrosos|gue estuvieren directamente encaminadas
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a tutelar elluso de las demas fincas.

Aol

Artfculo 1 57.~ Recurso de alzada.

@.- Frente a las resoluciones gue no pongan
f£in a la via administrativa podr& interponerse recurso
de alzada ante el brgano jer&rquico superior del que
l1as dict8, en el plazo de gquince dfas h&biles, dispuesto
en el artfculo 122 de la Ley de Procedimeinto Administra-

tive.

(.- Los acuerdos de la Comisibn de Planeamien
to o de su presidente , as{ como las resoluciones del .
Gobernador Civil gque imponga multas como consecuencia .
de expedientes sancionadores por infracciones urbanisti-
cas, serin recurribles en alzada ante el ministro de
Obras P@iblicas y Urbanismo.

Artfculo 158.~ Recursos de reposicién y contencioso-

administrativo.

(@.~- Los actos de las Entidades locales, cual-~
guiera que sea su objeto gue pongan fin a la via ad-
ministrativa, seran recurribles directamente ante 1la
Jurisdiccibn Contencioso~Administrativa, de acuerco con

l1a cual ser& necesario formular previamente recurso de

reposicién ante el mismo 6rgano que dict6 el acto en los

citada. ._.)n“mm T

(.- El acuerdo aprobatorio de repargelacién ¥
seré imﬁugnable en via administrativa. En via conten- -
cioso-administrativa solamente podra impugnarsé dicho
acuerdo por vicios de nulidad absoluta del procedimien-
to de su adopccibn o para determinar la indemnizacidn

< T
ﬁe la Ley del SueJ

que, €n su €aso, proceda.
(3.- Segln el articulo 2=.
10 las actas de aprobacifn defini{fva%ldel Plan Especxal

y de los planes ¥ proyectos que l-ﬁ-eSQfEdlféﬁ Serén

impugnables ante la Jurisdiccibn { m::ﬁClOSO Ac@}nlstra

}.I. 8 7190_ ;
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tiva en los términos previstos - en el articulo 29 def

de dicha jurisdiccifn.

ley regulador
L eREnn Y,

Brticulo 159,

= Publicidad de acuerdo,

La publicacibn y notificacién de acuerdos'””
y resoluciones deberd expresar en cualquier caso los re-
cursos gue contra los mismos proceda.

Artfculo 165.— Peticiocnes,

(.- Toda persona podrd dirigir peticiones
a las autoridadesy Corporaciones Locales y Organismos
cuya actividad ienga incidencia en el medio urbano,
guienes tendrdn la obligacifn de resolvér las que sean
fundadas conforme a la legislacifn vigente o declarar
las razones que hubiere para no hacerlo.

.- Cuando se formulase alguna peticifn ante
la Administracién y esta no notificare su decisién en
el plazo de tres meses, el interesado podrd denunciar
la mora, y transcurridos tres mésés'despues de la denun-
cia podr& considerar desestimada, al efecto de deducir

el correspondiente recurso administrativo o jurisdiccio-
nal, segfin proceda, o esperar la resolucibn expresa de

su peticibn.

(3.~ Cualguier interesado en ello podr& pe-
dir que los propietarios de terrenos, urbanizaciones
particulares, edificios y carteles los mantengan en bue-
nas condiciones de seguridad, salubridad y ornamepto f‘;~\
piblicos, ya gue a ello estdn obligados por d;éﬁoQgcxﬁn 1.

B Dndail
{D g e
(@.- La peticifn deberd dirigirse aXr- Ayunta- ..

expresa de la vigente legislacidn.

miento o a los otros organismos competentes si 195 iy
hubiera, guienes ordenarin la ejecucibn de las obras-ne-
cesarias para mantener las buenas condiciones de conser-

vacidn.

(5.~ Cualguier particular poi:é_salis.tar la
COMUMIDA

inclusi®én de monumentos, jardines, paerﬁsmowpahsajes.
) Dpcumenjqint agnar, ) cae
en los cat8logos previstos en el artich o B RS da e

s et . s

Ley del Suelo para conseguir su conserpacipri § @@jog@éw

y permitir la elaboracifn de un FPlan Hapreics ﬁepre 1os
mropwre: /11
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fﬁ&— La competencia de aprobar la inelusifn

en el Catdlogo pertenece a la Consejerfa de Ordenacifn
del Territorio, Medio Ambiente y Vivienda a guienes
deberén serles trasmitidas las peticicnes.

®@.- La aprobacifn definitiva de la inclusién
en Catilogo de algfin bien seri inmediatamente ejecntiva
a efectos de su proteccifn.

(®.- Posteriormente a suinclusién podrén
ubicarse las necesarias ayudas econSmicas para la con-
servacibn requerida. :

Articulo 16v.- Informacifn pfiblica.

(D.~Una vez aprobados’ inicialmente toda cla-
se de Pianes, Proyectos de Urbanizaci®n, Estudios de
Detalle u otros gue desarrollen las Normas se somete-
r&n a informacién pGblica durante un mes, como minimo.
El mismo tr&mite serd preciso cuando se apruebe inicial
mente todo tipo de reformas de cualquiera de ellos {ver
R.D-L 3/1980 de 14-III).

La delimitacifn del &mbito de actuaci&n de
los planes o estudios no contenida en esta Norma as$
como la modificacifn de los que se prevén , se some-
terd a informacién pfiblica durante quince dias a partir
de su aprobacién inicial.

2.- si la modificacién de las Normas tuvie-
re por objeto una diferente zonificacifn © uso urbanis
tico de las zonas verdes o espacios libres previstos,
ademds del trémite normal resefiado deber& ser aprobada
POr la Consejerfa de Ordenacifin del Territorio, Medio
Ambiente y Vivienda de acuerdo con la Corporacién Lo-
cal; la modificaci6n necesita el quorum del voto favo-

rable de las dos terceras partés del nGmero de hecho,
Y en todo caso de la mayorfa, de acuerdo con lo dispues-

to en el articulo 50 de la Ley del Suelo,
w Ry A
"u— ue r‘\n.N“?N'E‘ E%;ﬂ&ﬂeﬁﬂaa@
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(.- Durante el perfodo de informacibn pG-
blica todo ciudadano podr8 dirigir al Ayuntamiento es-
crito de alegaciones con exposicidn clara y sin forma-
lismos, de sus ideas o pretensiones sobre el documento
puesto en exposicibn, solicitando que sea tenido al co
rriente de las sucesivas incidencias que surgieran en
la tramitacién del expediente.

Artfculoq¢-5.- Responsabilidad de la Administracién.

La procedencia de indemnizacifn por causa
de anulaciétn de una licencia en via administrativa o
contencioso-administrativa se determinari conforme a
las normas gue regulan con carfcter general la respon-
sabilidad de la Administracifn, contenidas en los arti
culos 106.2 de la Constitucién y artfculo 40 de la Ley
de REgimen Juridicc de la Administracién del Estado.En
ningin caso habr& lugar a indemnizacifn si existe dolo,
culpa © negligencia graves imputables al perjudicado.
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NORMAS URBANISTICAS

TITULO I, DISPOSICIONES GENERALES..,.......oovnwvennnn,..

CAPITULO I.- 1.- OBJETO, NATURALEZA Y VIGENCIA...........
Articulo 1.~ Objeto
2.~ Ambito de aplicacifin
3.~ Naturaleza y caracteristicas de estas Normas
Subsidiarias
4.- Vigencia

5.=- Revisién de las Normas Subsidiarias

CAPITULO I.- 2.- CONTENIDO DE LAS NORMAS SUBSIDIARIAS,
6.~ Documentacifn de gque constan y grado de vincu-

lacién e interpretacién.

7.- Determinaciones y elementos estructurantes o

fundamentales.

CAPITULO I.- 3.- EFECTOS DE LAS NORMAS SUBSIDIARIAS.. ...
B.- Efectos.
9.- Publicidad.
10.- Ejecutoriedad.
11.- Obligatoriedad.
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TITULO II.REGIMEN URBANISTICO DEL SUELO,

CAPITULO
Articulo

CAPITULO

Articulo

II.-1 CLASIFICACION Y CALIFICACION DEL SUELG. .... 19
12.- Clasificacifn general del té€rmino municipal.
13.~Estructura Orginica del territorio.

14.~Clasificacifm del Suelo por usos globales vy
pormencopizados.

15,=Calificacifn por usos en cada clase de Sue-
lo . '

Jd6.-Normativa aplicable a cada clase. zona o sub-

zona de Suelo .

I1.-2 DISPOSICIONES GENERALES SOBRE EL REGIMEN
URBANISTICO DEL SUELO. ...... seara e e e 24

17.-Delimitacifn del derecho de propiedad.

18.-Contenido normal del derecho de propiedad.

19.-Condiciones para la facultad edificatoria
del derecho de propiedad. °,

20,-Obligaciones de los propietarios.

21l.-Reparto de beneficios y cargas,
22.-Casos en gue procede la indemnizacifn en ne-

tdlico o permuta.

23.«Condiciones para la indemnizacién.

24.~Incorporacidbn patrimonial del contenido ur-

banfstico de la propiedad.
25.-E1 derecho de la propiedad no ejecut
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EArtIculo 26.=

TITULO III. DESARROLLO URBANISTICO DEL SUELO .|

YCAPITULO III. -1~ INSTRUMENTOS DE DESARROLLO URBANISTICO.31

Obligatoriedad del planeamiento previo.

27.- Tipos de instrnumentos para el desarrollo

urbanfstico del suelo.

CAPITULO III.- 2- CARACTERISTICAS GENFRALES DE LAS FIGU-
RAS DE PLANEAMIENT®. ........ U V!
Artficulo 28.-
SECCION 1.- DE LOS PLANES ESPECIALES
29,-Cbjeto y clasificacibn

30.-Caracteristicas de los Planes Especiales.
31.- Contenido .

2.- DE LOS ESTUDIOS DE DETALLE .

312.-Objeto y caracteristicas.

SECCION

23.-Condiciones generales de los Estudios de detalle.
34.~Tramitacién de estudios de detalle. '
3.- DE LOS PROYECTOS DE EJECUCION MATERIAL.
35.-Proyectos de urbanizacifny de obras ordinarias.

SECCION

36.-0bras de urbanizacién.

37.-Tramite de los proyectos de urbanizacifén y de

obras ordinarias.

CAPITULO III.~3.-FIGURAS DE GESTION DEL DESARROLLO URBANIS
43

39.- Actuaciones p@blicas y privadas,

40.- Ejecucibn de planeamiento.
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TITULO IV. REGIMEN URBANISTICO DE CADA CLASE DE SUELO.  , 594

: CAPITULO IV. =1.~ REGIMEN DEL SUELO NO URBANIZABLE, .-.--- 51

L Artfculo 45.- Delimitacifn del sueio no urbanizable.

46.~ Clasificacifbn del suelo no urbanizable.

f} 47 .- Régimen‘jurfdiﬁo*general.

EJ 48.~‘Relac16n concurrente de la 1egisléciéﬁ-sec-
~torial agraria.

“i 49.—-Transforméciones y actuaciones impréfisibles.

50.~ ggr#elacibnes urbanisticas y nﬁcléé dé pobla-

;W- | -cién.

;¥ 51.-~§Epdiciones generales de la edificaciéh.

i I 52.~ Determinaciéngs especificas para cadé ciase

?k de suelo no urbanizable.

;l 53.- E1 sistema general de comunicaciones y servi-

?ﬁ cios y el suelo no urbanizable.

ot

CAPITULO IV. =2.- REGIMEN DEL SUELO URBANO. ......c.ov.o 63

54, Delimitacifn de suelo Urbano.

55.« Ambito minimo de desarrollo e instrumentos de

-ejecucibn.
56.- Condiciones de Planeamiento de los Smbitos o
-"Unidades de Actuacibn” ;-k~«

w

57.- Condiciones para la edificacién en pﬁklp ﬂrLE G
Wit
Z' s

- ni =y
o, W

2 g bl A

L " i KI";\'_,:‘.'.-

SR APROEAO PRCYVIVIONALMENTE POR EL PLEND DE ESTE o e
o L ATeRTAMIERTS B ZESION 0T 13 PE JULND DE 1385, v o)

WA, A 20 LE JULI0 DE 1985 COMUNIIAT T

il
bano.

DIRECCICH: Gin:nz- e o - .";",-,,'L‘,m
uuw‘"ﬂlh m!:—:_‘ n“-!"--_r - !

—~ : para In s -EMERTE
: o

oo A
oo | EEET EL SECRETARID,

199




TITULO V. CONDICIONES GENERALES DE LA EDIFICACION. . ...,.,. 69
Artfculo 58,- Ambito y alcance de estas ordenanzas.
CAPITULO V.1- CONDICIONES GENERALES DE PARCELA EDIFICABLE 69
Artfculo 58.~ Tipos de parcela
59 .- Alineaciones y rasantes. Definiciones.
60.- Otras definiciones.
61.- Condiciones de parcela minima.
€2.- Condiciones especificas.
CAPITULO V.2~ CONDICIONES GENERALES DE VOLUMEN. ...... se e 73
63.- Definiciones
64.- Altura mixima y nfimero de plantas.
65.- Medicifn de la altura. '
66.~ Altura libre minima.
CAPITULO V.3- DE LOS ESPACIOS LIBRES DE PARCELA. ..covecncrnn 76
67.- Patios de parcela.
68.~ Plazas, patios y jardines de parcelas interiores.
~ CAPITULO V.4- CONDICIONES GENERALES ESTETICAS Y AMBIENTALES | . 77
69.~ Vuelos y miradores.
70.- Huecos y paramentos.
71.- Medianerfas y paramentos al descubierto.
72.- Cubiertas y tejados.
73.- Altillos y torreones.
CAPITULO V.5- CONDICIONES GENERALES DE USO DE .2 EDIFICACION, 79
74 .-~ Usos considerados.
75.- Usos de vivienda.
76.~ Uso de garaje-aparcamiento.
77.--VUsos de industria, almacenes, taller
- tacifn agropecuaria. 3 mlp.“Faihf )
78.- Uso comercial, oficinas y hostelerfa. A ﬁ““ia““
79'*

Usos pGblicos y equipamientosmr.Tm.
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CAPITULO V.6~ CONDICIONES GENERALES DE HIGIENE Y SEGURIDAD
DE LAS EDIFICACIONES. v .viviieervanonnnnnenaes 87

80.~- Escaleras.

J 7 81.- Portales.

B2.- Basuras,

B3.- Patios de iluminaci®n en habitaciones wvivideras.

84.~ Conductos de ventilacifn.

85.- Humos, olores y residuos.

86.~ Ruidos. '

87.~ Accesibilidad fle los edificios.
88.~ Riesgos de inundacién.

CAPITULO V.7~ CONSTRUCCIONES PROVISIONALES «:vevrivverannannas 90

89.~ Condiciones para las construcciones provisiona-

les.
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TITULO VI.- CONDICIONES PARTICULARES DE LA EDIFICACION .,...

91

Articulo 90.- Zona

de Casco consolidado.

91.~ Zona

Especial de Cuevas en casco consolidado.

82.= Zona

de Terminacién de Casco.

93.~ Zona

Colonia Urbana Barrio 8e la Concepcifn.,

94,.- Zona

de Colonia Urbana .

p—

95.""20!’13

de industria y talleres con zona residencial.

96.- Zona

de vivienda colectiva de Promocién pfiblica.

97.= Zona

de eguipamiento comunitario de sistemas gene-

rales vy

locales.

88.~ Zona

de Industria y talleres,
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TITULO VIi. REGIMEN JURIDICO DE LA EDIFICACION, -

CAPITULO VII.- 1.~ DEBERES DE CONSERVACION DE LAS EDIFICACIO 11
~ NES.
Articulo 99.- Obligaciones de conservacifn genéricas de las

edificaciones.

100.- Obligaciones de conservacifén especificas del

Fatrimonio catalogado.

101.- Catalogo de edificios protegidos,

CAPITULO VII,- 2.~ EDIFICIOS Y USOS FUERA DE ORDENACION. ..... 12
102.~ Naturaleza y alcance del concepto de "Fuera de

" " prdenacidén”.
103,~ Tolerancias generales para preservacifn del

patrimonio urbano.
CAPITULO V1.~ 3.~ ESTADC RUINOS DE LA EDIFICACION. 12
104.~ Condiciones para la declaraci6n de ruina.

108.~ Tasacifn de edificies.
CAPITULO VII.~ 4.- ALTERNATIVAS DE GESTION DEL PATRIMONIO ,... 132
URBANO.
106.- Deberes y opciones de los propietarios de

los inmuebles.
107.- Alternativas de gestifn del Ayvuntamiento.

108.~ Condiciones de la cesifn voluntaria.

109.~ Premio de afeccifn en la tasacifn de edi-
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TITOLO VIII, TRAMITES DE PROYECTOS Y OBRAS. .......... e e 137

SECCION 1.~ ACTOS SUJETOS A LICENCIA,CONTENIDO Y PLAZOS. ... 137
Articulo 110.=- Actos de edificacifn Y uso del suelo.

U J1l.= Obras menores sujetas a licencia.

"“'EIQ 2 Wétos no sujetos a licencia que precisen
N -r1~— ‘bbﬁunlcacidn previa al Ayuntamiento.
113.- Respdnsabilldad derivada del otorgamiento

de ljcencia.
ELS-le Contgnido de la licencia.

Luwi

i&%v—maéagos de vigencia de las licencias.
116.- Condiciones de iniciacifn y ejecucifn de

las obras.

SECCION 2.~ TRAMITACION DE SOLICITUDES DE LICENCIA .....;... 147

117.- Seftalamiento de alineaciones Yy rasantes.

1i8.- Obligaciones del titular de la licencia.
119.~ Solicitud de licencias.
120.- Plazos de resolucifn de la licencia solici-

tada. o
P O
121.~ Deficiencias subsanables e insubsanakfes e, &

. Ly, _.- ot d
122,- Obras con documentacién abreviada. :? E{?riw >
[ H -D

123.- Reguisitos del proyecto técnico. ,
SECCION 3.~ DOCUMENTACION DE LOS ACTOS Y PROYECTOS SUJE" '.
TOS A LICENCIA., . .............. Cee et e %153

124.- Documentacién para licencias de segregacisn

F
-
.
¥
H

o parcelacién.

125.- Documentacién para licencia de obras de urbani-

zacibén ordinarias.
126.~ Documentaci8n para movimiento de tierras.
127.~ Documentacifn para la licencia de obras de nue-

va planta, ampliaci®én o reforma.
128.- Documentacifn para la licencia de demolicién.
129.~ Documentacifn para la licencia de apeos.
130.~ Condiciciones para la licencia de vallado de
obras. D}?&éézﬁt R MO
131.~ Documentacién para la li¢encia de grﬁas;torféf
132.~ Documentacién para la inétaiacidn, ampliacién
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